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Judejul Satu Mare
Priméria Comunei Botiz

CERTIFLGAT DE URBANISM _
Nr. £G4 din [ d. il ccio

in scopul: ELABORARE SI APROBARE P.U.Z.
"CONSTRUIRE ANEXA GOSPODAREASCA P"

Ca urmare a cererii adresate de SERBAN SORIN LUCIAN pentru

Beneficiar: SC SAKA LIEB SRL, CUI 17309621 cu domiciliul/sediul in judeful SATU MARE
Municipiul/Orasul/Comuna BOTIZ ,Str. Teilor , Nr.44G inregistrata la nr. 5767 din 12.12.2023

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeful SATU MARE, Municipiul/Orasul/Comuna
BOTIZ str. Teilor nr.44G identificat prin EXTRAS C.F. nr.103842 Botiz , nr. Cad. 103842, PLAN DE
SITUATIE SC 1:500 SI PLLAN DE INCADRARE. elaborat SC ARHING SRL -SATU MARE.

In temeiul reglementarilor Documentatiei de Urbanism nr. faza P.U.G, Nr. 98/20i4 elaborat de S.C.
KASSTEL STUDIO S.R.L. Satu Mare aprobata cu Hotararea Consiliului Local BOTIZ nr. 45 / 29.11.
2016

in conformitate cu prevederilc Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de construcii,
republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA.:
. REGIMUL JURIDIC:
Imobil situat in intravilan
Imobil aflat in proprietatea solicitantuiui
Includerea imobilului in listele monumentelor /ale naturii ori zona de protectie a acestora:
Nu este cazul.
2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosintd actuala: arabil intravilan
Folosinta propusa : curti constructii
Reglementari fiscale : Nu sunt
Alte Prevederi rezultate din H.C.L. consiliul local /judetean — Nu sunt.
3. REGIMUL TEHNIC:
Informatii din P,U.G, Nr. 98/2014 elaborat de S.C. KASSTEL STUDIO S.R.L. Satu Mare aprobata
cu Hotararea Consiliului Local BOTIZ nr. 45/29.11. 2016 :
UTR.1.6 Zona de locuit, institutii si servicii, industrie si depozitare,
gospoddrie comunald (cimitire, gospodéria de apa)
Lm P.O.T.=25 % ; C.U.T.=0,75
IS, 1D, GC P.O.T. =50 % ; C.U.T. = 1,00
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE
I — Lucrari de modernizare a circulatiilor carosabile si pietonale — Profil 2-2,
Profil 3-3, 4-4
2 — Lucriéri de echipare tehnico-edilitara
FUNCTIUNI
- FUNCTIUNI EXISTENTE MENTINUTE:
- Lm -~ locuinte cu regim de indltime mic, mediu — P, P+1;si functiuni complementare
- IS — institutii i servicii:
- ID - industrie si depozitare;
- GC - gospodérie comunala (cimitire, gospodiria de apa);
- A — canal de desccare;
- CC ~ céi de comunicatie rutierd, parcaje si circulatie pietonala;
- TE - retele tehnico-edilitare.
- FUNCTiUNI PROPUSE PENTRU INLOCUIRE, DISFUNCTIONALITATI:
- CC - Profil 2-2, Profil 3-3, 4-4;
— spatii pentru parcarc amenajate necorespunzator.
- FUNCTIUNI NOI PROPUSE:
- Lm - locuinte cu regim de indlfime mic, mediu - P, P+1 si functiuni complementare



- IS - institutii §i servicii pe terenuri libere sau eliberate prin demolarea
imobilelor insalubre sau uzate fizic i moral;

- 1D = industrie si depozitare;

- GC - gospodarie comunala;

- CC - cai de comunicatie — modernizarea cdilor de comunicatie rutiers,
parcaje §i pietonale.

INTERDICTH

- INTERDICTIE TEMPORARA:

- pentru orice functiune de tip IS si 1D pana la aprobarea P.U.Z., P.U.D.; Nu este cazul
- pentru orice functiune de tip Lm pana la elaborarea / aprobarea PU.Z. in
zonele marcate pe plansa U3 - Reglementari Urbanistice Botiz. Nu este cazul
- INTERDICTIE DEFINITIVA:

- pentru orice functiune neconforma cu P.U.G. sau incompatibild cu
functiunile protejate. Nu este cazul

SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA SI URBANISTICE

- Zona de protectie fata de LEA 20 kV - 12,00 m din ax;

- Zona de protectie faa de canalul de desecare - 2,00 m de la buza

canalului:

- Zona de protectie faid de cimitir — 50,00 m; Nu este cazul

- Zona de protectie fata de zona CFR - 100,00 m. Nu este cazul
PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

utilizari permise:

- locuinte P, P+1, P+M;si functiuni complementare

- institutii si servicii publice;

- industrie si depozitare cu exceptia celor cu efect poluant;

- gospodirie comunald (cimitire, gospodaria de apa);

- amenajare spatii plantate;

- circulatii rutiere i pictonale, parcaje, garaje in domeniul public si privat;

- lucréri tehnico-edilitare;

- amenajari de spatii publice, mobilier urban;

- reparatii si modernizari la funciuni existente menginute.

utilizari permise cu conditii — conf. pet. “B” i “C™;

- reparatii curente la functiunile propuse pentru inlocuire;

- autorizarea realizarii constructiilor si instalatiilor in zona de siguranta a
infrastructurii feroviare (20 m situate de o parte si de alta a axei c&ii

ferate, indiferent de proprietar) si in zona de protecie a infrastructurii
feroviare (100 m situate de o parte i de alta a axei caii ferate, indiferent

de proprictar) se va face numai cu avizarea documentatiilor de catre
Ministerul Transporturilor i a SNCFR.

utilizdri interzise :

- unitagi de productie, ateliere, depozite cu efect poluant sau care

genereaza riscuri;

- constructii provizorii, inestetice sau din materiale nedurabile;

- orice lucréri de drept privat pe terenuri rezervate pentru lucrari de

utilitate publica.

in cazul in care, cu ocazia efectudrii unor sipaturi, excavatii, se identifica
urme arheologice, se va sista imediat orice lucrare si se va anunfa autoritatea
publica (conf. Ordonantei Guvernului nr. 43/2000).

Aliniamentele si regimul de indltime: nu sunt propuse modificari ale
aliniamentelor existente si a regimului de inalime; pentru zonele nou propuse
in intravilan cu interdictie de construire se vor stabili prin P.U.Z. avizat §i
aprobat.

Pentru strazi propuse: retragere minim 3 m — maxim i0 m.

Daca intentionati elaborarea unei documentatii P.U.Z. acesta se va face in baza art.32 aliniat (1) litera c),aliniat (3)din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismu! , modificata si actualizata , precum si cu respectarea
futuror etapelor prevazute la art. 35 din Ordinul 2701/2010 pentru elaborarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si reviziuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.



Nota: la intocmirea PU.Z. se va respecta Legea nr.350/2001 republicatd i actualizatd, H.G. 525/1996
republicatd, Ordinul nr. 2701/2010 actualizat3, precum gi alte legi §i normative in vigoare

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat:
ELABORARE SI APROBARE P.U.Z.
"CONSTRUIRE ANEXA GOSPODAREASCA P

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construirc/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa fucrari de constructii.

4.OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare, str. Mircea cel Batran nr. 8/B

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri gi programe in legturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligagia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze i sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfigoara dupéd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea exccutarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurrii consultarii publice, centralizrii
optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire fa realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirca prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalurii

efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor
de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investiiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiel,
acesta are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIHNTARE va fi
insotitd de urméitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnicéa - D.T., dupa caz:
¢ 1) () D.T. Pentru acordul/autorizatia administratorului drumului executat pe domeniul
public la infrastructura tehnico edilitara din zona

[] DTAC. (] D.TO.E. [ID.TAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1)  avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ } alimentare cu apd A.T.R. [ ]canalizare

| ] alimentare cu energie electricd A.T.R. [ Jsalubritate

[ ] operator retea de gaze naturale A.T.R. [ ]telefonizare

Alte avize/acorduri:
[ 1in functie de solujia propusa, la faza de autorizare se pot solicita si alte avize gi acorduri dupd caz.
[ } Dovada asigurarii accesului la parcela
[ ]Aviz Drumuri Judetene
[ ] Dovada OAR
d.2) avize gi acorduri privind:
Inspectoratul pentru Situatii de Urgen{d Directia de Sanatate Publicé Protectia Civila

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:
d.4) studii de specialitate:
{ x ] Aviz de oportunitate
[ x ] Elaborare si aprobare P.U.Z.in conformitate cu Ordinul 176/N/2000 MILPAT,
H.G.525/1996
republicat si legislatie conexa
| x] Avizele si acordurile , studiile de specialitate necesare aprobarii P.U.Z.
Se vor stabili prin Avizul de Oportunitate

[ ] Verificator de proiecte conform legii
| x ] Ridicare topografica vizata OCPI
e) [x] actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale : autorizatia de construire
Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL ,
(numele, prenumele si semnatura) (numele,lprenumele si semnatura)
Muresan loan / { O reas Ana
g i’/“’/'_/‘,",*‘- Y "'\\E\-‘ €A
Yf /\Q S l,.w‘"'f”
LS! Y pgn et ARHITECT-SEF,

(numele, preriumelé si semnétura)
LA
c.arh Pugner Robert

Achitat taxa de: /... lei, conform chitantei nr. ';‘/, din L3080
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté la datade ..... .
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ROMANIA
Judetul SATU MARE
Primiaria COMUNA BOTIZ
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MURESAN IO AN N@ iy

Ca urmare a cererii inregistrati la Primaria Comuna Botiz cu nr.302/17.01.2024
adresatd de SERBAN SORIN LUCIAN pentru proprietari/beneficiart :
SC SAKA LIEB SRL CUI 17309621 in conformitate cu prevederile Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare,
se emite:
AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. 2 /29.03.2024
Pentru elaborarea :

ELABORARE Sl APROBARE P.U.Z.
ZONA DE LOCUIT
CONSTRUIRE ANEXA GOSPODAREASCA
COMUNA BOTIZ STR. TEILOR NR.44G - JUDETUL SATU MARE
Generat de terenul situat in Jud Satu Mare , Com. Botiz ,cuprins in extras de carte
funciarea CF 103842 nr.cad 103842 in suprafata totala de 1529 m?, proprietatea solicitantilor,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

I.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ

- conform plangei A2 din Proiect Nr. 6/2023 faza Studiu de Oportunitate
intocmit de S.C. ARHING PROIECT S.R.L.-SATU MARE

- Teritoriu este delimitat dupa cum urmeaza:

La Nord: - CF 103841 - proprietate privata ,

BENE GRIGORE si BENE IRINA

La Est— CF 102432 — proprietate privata

ANDERCO V. MIRCEA TULIU IOAN

La Vest — STRADA TEILOR domeniu public —-

Cai de comunicatie rutierea

La Sud — CF 103773 - proprietate privata ,

JURGEA VASIL si JURGEA TUNDE LIVIA

CF 100001- proprietate privata
NAGY ROBERT FRANCISC si NAGY ERICA

N

. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:
Zona de locuit si functiuni complentare
Zona spatii verzi
Zona circulatie carosabila si pietonala parcari, accese



3.Indicatori urbanistici obligatorii

- POT max 35% CUT max 0.75

- regim de indltime S-D/P , P , Hmax cornisa 4.00m ,Hmax construcii 6m

- aliniament: retragere limita de proprietate vest pentru constructit min 5 m,
-retragerile/servitutiile la amplasarea pe parcela a noilor constructii vor
respecta prevederile Cod Civil si conditiile avizelor / acordurilor.

Dotidri de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

- Parcarile se vor asigura pe parcela proprie
- Echipare tehnico edilitard se va asigura de catre beneficiar prin racordare la
retelele existente in zona.

U

. Acerduri si avize specifice

- SC Apaserv Satu Mare SA

- Distribufie Energie Electrica Romania SA

- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Somes” Satu Mare
- Directia de Sanatate Publica Satu Mare

- Agenpa de Protectie a Mediului Satu Mare

- Aviz Consiliului Judetean

- Ridicare topografica avizata OCPI

6. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din precedurile specifice de
informare si consultare a publicului

- Conform Certificatului de urbanism nr.164 /19.12.2023
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 164/19.12.2023 emis de Primaria Comuna Botiz .

Arhitéet Sef
(prin AD 'SA)
c.arh. P r Robert



E; ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE Nr. cerere 96782

= ! Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Satu Mare Ziva 07
"z Luna 12
i - Anul 2023
_Aﬂm EX-I-RAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
st e PENTRU INFORMARE o b A
Carte Funciard Nr. 103842 Botiz lmw mm‘mmmw

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Botiz, Str Teilor, Nr. 44G, Jud. Satu Mare

Nr. |Nr. cadastral Nr. - :
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103842 1.529 Partial imprejmuit
Constructii
Crt ol cadastra_l Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
ALl 103842-C1 Loc. Botiz, Str Teilor, Nr. 44G, Jud. |Nr. niveluri:1, An construire:2021; S. construita la sol:366
' Satu Mare mp; S. construita desfasurata:366 mp; Casa de locuit tip
P
B. Partea li. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
63179 / 25/09/2019
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 4764, din 24/09/20_1_9__emis dE Petruca Ecaterlna Susana
‘Intabulare "drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
|cota actuala 1/1 - R A .

| 1) SAKA LIEB SRL, CIF: 117309621
73918/ 20/09/2021
Act Administrativ nr. 3864, din 20/08/2021 emis de Primaria Botiz;

| B8 intabulare, drept de PROPRIETATEconstructie proprie, dobandit prin Al.l
'Construure cota actuala 1/1
| 11) SAKA LIEB SRL, CIF: 17309621

TTTE Partea 1l SARCINI .

inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini L

UM

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 3
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Carte Funciard Nr. 103842 Comuna/Oras/Municipiu: Botiz

Anexa Nr. 1 La Partea t

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103842 1.529 Partial imprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

]

rm\

e,

e
03547

Vomd

i

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < .. .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
2| euti ipal 529 . ; ]
constructii
3 arabil DA 1.000 - - -
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructh de An construire:2021; S. construita la sol:366 mp;
A1l 103842-C1 locuinte 366 Cu acte|S. construita desfasurata:366 mp; Casa de
locuit_tip P
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m)
1 2 43.162
2 3 19.929
Document care contine dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 103842 Comuna/Oras/Municipiu: Botiz

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
3 4 19.558

4 5 37.545

5 6 4.047

6 1 33.575

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+x Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicad a
documentului, fara semn3tura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
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MEMORIU DE PREZENTARE
I. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii CONSTRUIRE ANEXA P ELABORATE P.U.Z. NR. CAD.
103842 com. BOTIZ str. TEILOR jud SATU MARE

Beneficiar SC SAKA LIEB SRL.

S.C.ARHING PROIECT S.R.L. Satu Mare
Proiectant

Data elaborarii 2023

1.2. Obiectul fucrarii
Solicitéri ale temei program

Documentatia prezentatd a fost intocmité la cererea beneficiarului, respectiv SC SAKA

LIEB SRL
Terenul are o suprafatd de 1 592.00 m?. Forma terenului este dreptungulara, cu

dimensiunile in plan: cca. 43.15m pe directia N-S, cca. 36.45 m pe directia E-V.si este format din
trun lot in intravilan cu functiunea de zona de locuit si functiuni complementare. 103842 ..
Zona studiata este situata in judetul Satu Mare com.BOTIZ ,str. TEILOR .nr. 44

Doleanta beneficiarului este de a construi pe terenuri ,0 anexa cu egim de inaltime P,
anexa situata in spatele locuintei P existente

in vederea realizarii investitiei nu este necesara amenajarea unui drum de acces
racordari la reteaua de curent electric, la reteaua de apa, reteaua de canalizare sunt existente.

Se solicita modificarea P.O.T. existent de 25% in 35% Aceastd zona, datorita functiunilor
pe care si le propune, va imbunatati nivelul dotarilor din localitate.

L]

Prevederi ale programului de dezvoltare a iocalitatii pentru zona respectiva

in conformitate cu P.U.G. —ul comunei BOTIZ zona studiata face parte din intravilan si are
fuctiunea de locuire si functiuni complementare. Functiune nentinuta siin P.U.Z.
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARLH

2.1. Evolutia zonei

a. Date cu privire la evolufia zonei

Zona studiata este o zonda care nu a facut obiectul unor studii, cu exceptia Planului Urbanistic
General .

b. Caracteristicile semnificative ale zonei

Terenul este amplasat in intravilan .
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~ c.Potential de dezvoitare
Consideram ca este necesara si oportuna realizarea unei anexe . .

2.2. incadrarea in localitate

a. Pozitionarea fata de intravilanul localitatji
Amplasamentul studiat se afla in partea nordica-vestica a satului Botizi. Este situat la str. Teilor
in apropierea zonei centrale C.F. 103842.
Lotul se invecineaza

o la nord: limita lotulului cu C.F. 10384 1zona de locuit ;
¢ la vest:str. Teilor;

° la sud: CF 103773, CF 100001 zona de locuit;

° la est:CF102432 zona de locuit

b.Relationarea zonei cu localitatea

Zona studiatd se afla la distant{a facila de acces fatd de principala artera de circuiatie in
intravilan.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona studiata se afla in intravilanul localitati , pe un teren plat.

Geomorfologie

Intreaga localitate apartine unitatii de relief Campia Somesului. Aceasta este o campie de
divagare pe suprafaia careia vechiul Somes, ca rau principal, si-a desfacut albiile, raspandindu-si
aluviunile, urmele albiilor parasite fiind evidente.

Campia Somesului este o campie aluviala recenta in care raul cu acelasi nume a depus

masiv, procesul de aluvionare fiind stimulat de miscarile neotectonice de afundare a vechiului
Bazin Panonic.

Geologie

La suprafatd, intregul areal este alcatuit din depozite aluviale (Holocen superior) cu
grosimi de 6 - 10m alcatuite din argile nisipoase, nisip si pietris apariindnd de lunca raului
Somes. Acestea au la baza roci sedimentare pannoniene cu grosimi de 400 — 1500 m, ce
alcatuiesc fundamentul regiunii  si se constituie ca alternante de argile, marne argiloase, argile
nisipoase $i nisipuri.

Clima

Pe fondul climatului temperat continental moderat, comuna Botiz se afld sub influenta

maselor de aer vestice (oceanice), umede si cu variatii termice moderate ale temperaturii aerului
intre vara si iarna.

Hidrogeologic

Amplasamentul se caracterizeaza prin existen{a unei panze de apa freatica discontinua
interceptata la adancimi de -8,00+-9,00 .Variatiile nivelului panzei de apa freatica sunt in
stransa legatura cu regimul precipitatiilor.

Apele de suprafata pot sa stagneze la adancimi mici pe stratul de argila/praf argilos care
este slab permeabil. Acestea pot produce acumulari de ape in excavatiile executate ,au efect de
umezire asupra fundatiilor si se pot infiltra in subsolurile constructiilor .

Topografic
Terenul este plan.

2.4. Circulatia
a. Aspecte critice privind circulatia in zona
Circulatia in zona se face pe str. Teilor, care face legatuea cu zona centrala.
Solicitantul nu va suporta cheltuielile pentru realizarea racordului la utilitati intrucit lotul este
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“bransat la utilitati. -
b. Capacitati de transport, necesitédti de modemizare a traseelor existente si de realizare de
trasee noi, intersectii cu probleme, prioritati

Accesul in zona se va face din drumul principal pe un acces existent
2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
in prezent, terenul este zona de locuit si functiuni complementare.
Relationari intre functiuni
Tota zona exista are functiunea de zona de locuit, functiune mentinuta si in actualul P.U.Z. .
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
In zona studiata, P.O.T.-ul existent conform P.U.G. este de 25,00%, iar C.U.T.-ul de 0,75
Aspecte calitative ale fondului construit
Constructiile si amenajarile existente sunt in stare foarte buna .
Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Zona are servicii, respectiv retele de apa, gaz, electrice,canal de la care s-au facut
bransamente la retele .
Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
in zona studiata nu existd zone cu riscuri naturale.
Principalele disfunctionalitai
Principala disfunctionalitate este:
. In zona studiatd nu exista disfunctionalitati.
2.6. Echipare edilitara

a. Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu structura localitatii

Zona studiata are echipare edilitard,existand o retea LEA 20 kV , retea de alimentare cu apa si
canalizare si retea de gaz
b. Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati la nivel de infrastructura edilitara, :
Nu este cazul.
2.7. Probleme de mediu

a. Relatia cadru natural — cadru construit
Nu este cazul.

b. Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu se poate vorbi despre riscuri antropice cu impact asupra zonei studiate.

c. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
X echiparii edilitare ce prezinta riscuri in zona.
In cadrul zonei studiate sistemul cailor de comunicatii si a categoriilor de echipare edilitard nu
prezinta riscuri sau puncte nevralgice.

d. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
in zona nu exista valori de patrimoniu.

e. Evidentierea potentialului bainear si turistic
Nu este cazul.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Prevederi ale P.U.G.

in P.U.G., in aceasta zona este prevazuta zona de locuinte si functiuni complementare.
Cu P.O.T..=25% si C.U.T.=0.75
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3.2. Valorificarea cadrului natural
Noua viziune urbanistica, aparutd si ca urmare a manifestérii interesului crescut al
investitorilor in ultimul timp, este cea care va permite valorificarea maxima a potentialului zonei,
prin realizarea in aceasta zona a unei zone de locuit .

3.3. Modernizarea circulatiei

a. Organizarea circulatiei si a transportului iTn comun

In aceasta zona a srt. Teilor se poate asigura profilul propus prin P.U.G. fara a fi necesare
exproprieri sau cedari de teren .

b. Organizarea circulatiei feroviare
Nu e cazul.

c. Organizarea circulatiei navale
Nu e cazul.

d. Organizarea circulatiei aeriene

Nu e cazul

e. Organizarea circulatiei pietonale

Toate drumurile din zona studiata au prevazute trotuare pentru pietoni.
Toate constructiile cu caracter public vor avea rampe de acces pentru persoane cu handicap.
3.4. Zonificarea functionala -~ reglementéri, bilant teritorial, indici urbanistici

Lotul are o suprafata de 1 529.00 mp si are functiunea de zona de locuit si functiuni
complementare in C.F. 103842 teren in intravilan Pe acest teren se doreste realizarea unei
anexe ceea ce duce la modificarea P.O.T. dela 0.25% la 0.35% functiunea ramane acceasi
zona de locuit cu functiuni complementare

Delimitarea zonelor functionale propuse se face in plansa de Reglementari urbanistice,
indicii de bilant fiind dupa cum urmeaza:;
Bilant teritorial in incinta beneficiarului

Zonificare mp |y
Lm |Zona de locuit si functiunu 1592.00 100,00
complementare
Total 1 592.00 100,00

Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt:
indici pentru zona de locuit si functiuni complementare:;
o POT =35%
o CUT =075
o Regim de inaltime P,
H maxim cornisa =6.50m
H maxim coama =10.30m
Retragere minim = 5.00m la strada
3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.5.1. Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa se va face prin racordare la reteaua existenta in zona. Se vor monta
hidranti exteriori pe refeaua de alimentare cu apa rece menajera.
3.5.2. Canalizare menajera si pluviald
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Canalizarea obiectivului se va realiza prin racordare la reteaua existenta.
3.5.3. Instalatii de incélzire

Alimentarea cu energie termica a imobilului se va face cu centrale proprii si racord la
reteaua existenta.
3.5.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va face prin conectat ia LEA 20 kV .
3.6.5. Telefonie

Nu e cazul.
3.6. Protectia mediului

Propunerile de realizare a noilor functiunii, prin méasurile de solutionare a canalizarii
menajere, prin preluarea si transportarea deseurilor la platforma ecologica, implica masuri de
diminuare pana la eliminare a surselor de poluare. Prin sistemele de spatii verzi propuse se va
asigura indicele de plantare necesar .
3.7. Obiective de utilitate publica

a. Tipuri de obiective de utilitate publica

Pentru materializarea acestor propuneri de dezvoltare urbanisticad nu sunt necesare si lucrari de
utilitate publica.

b. Tipul de proprietate al imobilelor si circulatia terenurilor

Terenul ce va face obiectul studiuiui este teren particular.Nu se propune trecerea in domeniul
public a unor terenuri

4. CONCLUZII - MASUR!I iIN CONTINUARE Plan de actiune pentru implementarea
investitillor prevazute in P.U.Z

Aceste propuneri vor contribui la dezvoltarea unui segment al vietii social-economie a

localitati.Pentru realizarea investitiilor prevazute in P.U.Z.toate cheltuiielilevor fi suportate
de beneficiar

28
Intocmit,  Arh. Mois Miré\%\(/'

\

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

L. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.
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Regulamentul local de urbanism — R.L.U — detaliaza reglementérile din P.U.Z., fiind elaborat pe
baza Regulamentului general de urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.
Prin aprobarea R.L.U. simultan cu P.U.Z., ambele documentatii devin acte de autoritate ale
administratiei publice.
2. Baza legalad a elaborartii

Regulamentul local de urbanism - R.L.U. — a fost elaborat in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991 republicatd privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificérile si
completarile ulterioare, cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996
si cu alte acte legislative specifice, dintre care precizam:

Constitutia Romaniei;

Codul civit;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului;

Legea nr. 18/1991 (republicatd) privind fondul funciar,

Legea nr. 215/2000 privind administratia publica locala;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Legea nr. 422/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

Legea nr. 82/1993 privind constituirea R.B.D.D., cu modificarile si completarile ei

ulterioare;

Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

Legea nr. 126/1996 — Codul silvic;

Legea nr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. — Sectiunea a ll-a —~ Apa

Legea nr. 71/1006 privind aprobarea P.A.T.N. — Sectiunea |-a — Cai de comunicatie;

Legea apelor nr. 107/1996;

Legea privind protectia civila nr. 106/1996;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al

drumurilor.

S-au preluat, de asemenea, prevederi ale unor ordine, hotéréri de guvern sau ordonante,
precum:

- Ordinul comun M.Ap.N. nr. 30/1995, M.l. nr. 3422/1995, S.R.l. nr. 4221/1995;
- Ordinul comun M.ap.N. nr. 3556/1996, M.l. nr. 2102/1996, S.R.l. nr. 4093/1996 pentru

9
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~ aprobarea conditiiior de autorizare a constructiilor cu caracter militar;

- Ordinul nr. 536/1997 al ministrului sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiend si
recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

- Hotérarea de Guvern nr. 101/1997 pentru aprobarae Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara,

- Ordinul nr. 699/1999 pentru aprobarea Procedurii si competentelor de emitere a avizelor
si autorizatiilor de gospodarire a apelor;

- Ordinul nr. 62/1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale;

- Ordonanta de urgentad nr. 76/2000 privind regimul deseurilor;

- Ordonanta de urgentd nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale protejare, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice,

- Legea nr. 755/2001 pentru aprobarea O.G. nr. 58/1998 privind organizarea si
desfasurarea activitatilor de turism in Romania;

- H.G. nr. 1328/2001 privind clasificarea structurilor de primire turistice;

- Ordinul nr. 61/1999 al presedintelui Autoritafii Nationale pentru Turism pentru aprobarea
Nomnelor metodologice si a cniteriilor privind clasificarea structurilor de primire turistice,;

- Ordinul M.L.P.T.L. nr. 649/2001 pentru aprobarea Normativului pentru adaptarea cladirilor
civile si a spatiului urban aferent, la exigeniele persoanelor cu handicap;

- Ordinul M.L.P.AT. nr. 10/N/1993 privind aprobarea Normativului pentru proiectare
parcajelor pentru autoturisme in localitati urbane (P.132/1993);

- Ordinul M.L.P.T.A.T. nr. 27/N/1999 pentru aprobarea Normativului de siguranta la foc a
constructiilor.

3. Domenii de aplicare

Prevederile prezentului R.L.U. se aplicd strict in zona analizatd prin prezentul P.U.Z., care
modifica (actualizeaza) prevederile P.U.G. aprobat.

El se aplica in vederea realizéarii constructiilor si amenajarilor, aflate pe acest amplasament,

orice modificare a prevederilor lui fiind posibila, in conditiile Legii nr. 350/2001, doar in baza altui
P.U.Z. /P.U.D. avizat si aprobat legal.

Se vor respecta prevederile H.G. nr. 62/1996 sau ale legislatiei in vigoare la data autorizarii,

solicitdndu-se, prin certificatul de urbanism, avizele necesare, dupd caz, in functie de tipul
lucrarilor executate.

Avizele si acordurile stipulate prin certificatul de urbanism sunt cele impuse de legislatie. Daca

10
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prin R.L.U. se mai considera necesare unele avize, ele vor fi prezentate la D.T.A.C..
. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural

si construit

La amplasarea constructiilor se va asigura pastrarea integritatii mediului natural, cu atat mai
mult cu cat intreaga rezervatie trebuie sa-si mentind echilibrele naturale, specifice.

Infrastructura tehnico-edilitara a zonei nu trebuie sa afecteze mediul, ea fiind adaptatd normelor
sanitare de protectie in vigoare. Se vor adopta solutii de colectare centralizata, la nivel de zona a
apelor menajere, cu epurare obligatorie, inaintea evacuarii, conform cerinielor organelor de
mediu.

Colectarea si neutralizarea deseurilor se va face organizat, la platforma ecologica.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

in proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale Normativului
P1000/1992.

Autorizarea lucrérilor de utilitate publicd se va face in baza documentatiiior de investitii
aprobate si ele vor asigura siguranta in exploatare.

Interesul public va fi aparat i prin conditionarea liberului acces al publicului in zona, pe trasee
pietonale sau carosabile.

Posibilitatea executéarii adaposturilor de aparare civild va fi corelatd cu panza freatica de
suprafatd, si va fi avizata de organele competente

Reguri privind siguranta la incendii

S& se asigure accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel putin o fatada
vitrata ( doua pentru cladirile inalte sau cu sali aglomerate).

Posibilitatea de acces a mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si 0 a doua
fatada, prin amenajari cu o latime de 12 m, in cazurile acest lucru nu e posibil se va asigura
trecerea fortelor ( personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5 m.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sa fie
obstructionate de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban.

Nu se asigura acces pentru autospeciale de interventie in care parcela se afi la diferenta
de nivel faid de drumul public mai mari de 0,50 m.

Creatiile interioare neacoperite de orice fel mai mari de 600 mp si inchise pe toate partile

de construclie publica se prevad obligatoriu cu acces carosabil pentru autospeciale de
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interventie In caz de incendiu cu gabarite de minim 3,80 1atime si 4,20 m in&ltime.
In cazul in care nu se asigura normele de protectie inpotriva incendiilor se vor lua masuri
compensatorii stabilite de normele in vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Pentru aceasta zona functionald s-a stabilit retragere existenta in zona cu respectarea
conditiilor obligatorii de confort si de insorire, dar si de interventie in cazuri de seisme sau
incendii.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Pentru accesul la constructile si amenajarile propuse, se vor asigura accese obligatorii,
pietonale si carosabile. Acestea vor fi dimensionate in conformitate cu standardele in vigoare si
vor fi corelate cu cerintele si specificul zonei.

Se vor asigura accese pentru persoanale cu dizabilitati locomotorii.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Modalitatile concrete de solutionare a echiparii ediiitare trebuie sa fie adaptate retelelor de
protectie a zonei, cat si normelor generale de igiena.

¢. Reguli cu privire la forma si dimensiuniie terenurilor pentru constructii

La realizarea dotarilor viitoare, se vor respecta cerintele referitoare la forma si dimensiunile
terenului necesar pentru fiecare constructie, impuse, dupa caz, prin normative specifice, inclusiv
prin legislatie. In acest mod, este posibila repartizarea armonioasa a cladirilor, cat si pastrarea
unei zone verzi necesare confortului fiecarei dotari.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Nu se recomanda imprejmuirea loturilor cu imprejmuiri pline, pe o inaltime mai mare de 1,20 m.

. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Intreaga zon este constituita dintr-o singura Unitate Teritoriald de Referinta (U.T.R.), care

este o suprafata omogena functional si morfologic si pentru care se pot stabili aceleasi conditii de
construibilitate.

U.T.R. cuprinde o singura zona functionala.
La intocmirea certificatului de urbanism, se vor prelua conditiile generale de zona, si daca

sunt mentionate distinct, si cele de subzona, care sunt prioritare.

Zonele functionale sunt urmatoarele:
Lm —- Zona de locuit si functiuni complementare si compatibile

Bilant teritorial in incinta beneficiarului
| l Zonificare | mp | % |
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Li | Zona de locuit si functiunu 1592.00 100,00
complementare
Total 1 592.00 100,00

Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt:
indici pentru zona de locuit si functiuni complementare:
o POT =35%
o CUT =075
o Regim de inaltime P,
H maxim cornisa =6.50m
H maxim coama =10.30m
Retragere minim = 5.00m la strada nou propusa
Lm -~ Zona de locuit si functiuni compliementare
Functiune predominanta — locuire si functiuni complementare si compatibile
Functiuni compatibile — plantatii, parcari .anexe
Utilizari permise cu conditii :
orice constructii permise, cu conditia respectarii prevederilor avizului geotehnic;
dotari cu conditia prevederii de locuri pentru parcare , tuism,comert, alimentatie publica,
Utilizari interzise:
alte functiuni, in afara celor permise,
constructii fara respectarea avizului geotehnic si fara executarea platformei generale.
Nu se pot amplasa adapostun pentru pasari de curte, porci, vite, oi.
Amplasare
Amplasarea fata de aliniament se va face la distantele minime indicate faté de limitele de
fundal, laterale si fata de aliniament, in plansa de reglementari.
Regim de inaliime —P,
Aspect
Cladirile vor fi din materiale durabile, cu finisaje de cea mai buna calitate, volumetrie si
aspect exterior la maxime exigente arhitecturale. Nu se pot executa cosntructii inestetice, care
depreciaza valorile arhitecturale, constructii kitsch. Cladirile vor avea un aspect care sa se
incadreze in arhitectura zonei.
imprejmuiri
Se pot face pline pe maximum 1,20 m, pana la inadltimea de 1,60 m, gardurile se pot
continua cu spaliere cu plante agatatoare.
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Materialele utilizate la imprejmuiri: zidarie, piatra, lemn.
Spatii verzi pe minimum 20% din teren.

Indici maximi:
POT max. =35,00%
CUTmax =075

Conditii:
se interzic lucrari ce pot prejudicia zonele invecinate

se vor respectea zonele de servitute a surselor de poluare

Pentru aceste zone se instituie zona de protectie fata de alte functiuni conform legislatiei

in vigoare.

Intocmit,

Arh. Mois Mirela \
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