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MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.1 Denumirea proiectului: Plan Urbanistic Zonal pentru Construire
statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice, in intravilan
sat Capleni, comuna Capleni, nr.cad.101433, jud. Satu Mare

1.2 Beneficiar: DIGI ROMANIA S.A. Bucuresti

1.3 Elaborator: SC C&A ACCES SRL Satu Mare
- arh. Aurelian Gheorghiu
- ing. Adrian Gheorghiu

1.4 Proiect nr. 08 /2024

1.5 Obiectul lucrarii; elemente de tema

Obiectul lucrarii este elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru un
amplasament situat in partea de vest a intravilanului localitatii Capleni, intr-o zona slab
urbanizata a localitatii.

Pe acest amplasament beneficiara intentioneaza sa amplaseze un turn de telefonie
mobila imbunatatind astfel acoperirea teritoriului cu semnal de calitate.

Prin prezentul PUZ se propune schimbarea functiunii din zona de locuit in zona
tehnico-edilitare — statie de comunicatie, coform avizului de oportunitate emis de catre
primarul comunei Capleni, respectiv s-au determinat reglementarile urbanistice aplicabile
pentru realizarea constructiilor, a echiparilor edilitare si amenajarilor.

1.6  Surse documentare

Prezenta documentatie are ca suport ridicarile topografice scara 1:2000 puse la
dispozitie de beneficiara si elaborate de ing. topo. Poptelecan Bogdan Adrian prin SC Terra
Topo SRL Satu Mare si avizat de OCPI Satu Mare cu nr. 4410 din 09.02.2024 si procesul
verbal de receptie nr. 265 din 13.02.2024.

Studiile geotehnice au fost intocmite de ing.geolog Lapuste Dragos-Gelu, Dra
Geotech Stud S.R.L. Satu Mare, in septembrie 2023.

Au fost de asemenea consultate urmatoarele documentatii elaborate anterior si
care au legatura cu amplasamentul:

- Planul Urbanistic General al comunei Capleni, proiect nr. 3 din 2005, aprobat
prin Hotararea Consiliului Local al comunei Capleni nr. 31 din 27.08.2007, si prelungit prin
Hotararea Consiliului Local al comunei Capleni nr. 23 din 17.05.2017,

- Avizul de oportunitate nr. 1 din 24.04.2024 emis de catre primarul comunei

Capleni;
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- Certificatul de Urbanism nr. 2 din 07.02.2024 emis de catre primarul comunei
Capleni;

- evidentele cadastrale ale Oficiului Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

- studiile de specialitate la nivel de PATJ.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII - situatia existenti
— planga nr. 1- incadrare in teritoriu
— planga nr. 2 - situatia existentd

2.1 Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat Tn partea de vest a intravilanului localitatii
Capleni, comuna Capleni.

Terenul studiat este intr-o zona slab urbanizata, la capatul unei strazi, cu o zona de
protectie pentru retelele de energie electricd. Zona este prevazutd ca zona de locuinte, cu
interdictie temporard de construire pana la aprobare PUZ. Cea mai apropiatd anexa
gospodareasca este cea a proprietarului terenului, la aproximativ 29 m, iar alte constructii de
locuinte se afla la mai mult de 73 m.

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei este proprietate privata a numitului
Koch Zsolt, teren pentru care a fost semnat un contract de locatiune nr. 4610000604 din
14.09.2023, pe o perioada de 15 ani, in favoarea RCS&RDS SA (actual DIGI ROMANIA
SA). Contractul de locatiune a fost semnat pentru parcela cu nr. cadastral 100055 Capleni, din
care, ca urmare a contractului, a fost realizatd o divizare a parcelei prin intermediul unei
documentatii de dezlipire avizata de OCPI cu nr.45412/07.12.2023, rezultand doua parcele
dupd cum urmeaza: nr.cad.101433 in suprafatd de 250 mp pe care se doreste realizarea
investitiei, si nr.cad.101434 in suprafata de 3.869 mp prin care beneficiara are drept de acces
pentru cabluri si racorduri, respectiv acces la parcela unde se va realiza investitia.

2.2 Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in partea de vest a intravilanului localitatii
Cépleni, zona de locuinte, cu interdictie temporard de construire pana la aprobare PUZ,
comuna Cépleni.

Acest amplasament este marginit la nord, est si vest — teren pasune si curti-
constructii intravilan; la sud — teren pasune intravilan.

Distantele aproximative dintre amplasamentul studiat §i anumite zone de interes
sunt: aproximativ 12 m fata taluzul digului de la limita intravilanului localitatii Capleni,
aproximativ 19 m fatd de LEA 20 kV din zona, respectiv 3133 m fata situl Natura 2000 —
ROSPA0016 Campia Nirului - Valea lerului.

2.3 Elemente de cadru natural
Situare - zona studiatd este amplasata in partea de vest a intravilanului localitatii

Capleni.

Relieful este plat, caracteristic campiei inferioare a raului Somes, cotele de nivel
variind n jurul valorii de 117 m.

Clima este temperat continentala, moderatd, cu influente, dupa anotimp, fie din
partea maselor de aer subtropicale fie a celor polar - continentale. Dominante sunt masele de
aer vestic avand umiditate ridicati. Temperaturile medii anuale sunt de 12 - 13 °C.
Temperatura medie de iarna este de +2 - -2 °C, mediile de vara ajungand la 15 — 20 °C cu
maxime depisind uneori 35 °C. Precipitatiile medii multianuale sunt relativ bogate (750 —
1000 mm), numarul mediu al zilelor cu precipitatii fiind mai mare de 120.

Geologia

Din punct de vedere geologic, teritoriul judetului face parte din unitatea
structurala a Depresiunii Panonice (in nord — Campia Somesului, respectiv compartimentul
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estic — Campia Tisei). La sfasitul tertiarului, fundanentul Depresiunii Panonice se divizeaza,
iar partile rezultate se scufunda inegal, blocul somesan se scufunda mai mult, forméand bazinul
unui lac izolat de Lacul Panonic Central.

O mare insemndtate o au depozitele mai noi, cuatemare, care apar in zona de
campie si la contactul ei cu spatiul montan, aceste formatiuni cuaternare compuse din
depozite fluvio-lacustre, eoliene si de mlastind sunt reprezentate prin argile, nisipuri,
pietrisuri, argild roscata si depozite leossoide. In aceastd zona, importante sunt formatiunile
cuaternare.

Date seismice: conform Codului de proiectare seismica - prevederi de proiectare
pentru cladiri, Indicativ P100-1/2013, hazardul seismic pentru proiectare este caracterizat de
valoarea de varf a acceleratiei orizontale ag = 0,20g, determinata pentru intervalul mediu de
recurentd IMR = 225 ani, iar conditiile locale de teren sunt date de valoarea perioadei de colt
Tc=0,7 s, a spectrului de raspuns.

Adancimea de inghet: conform STAS 6054-85, este de -0,80 m fata de cota
terenului natural.

Litologia: pe baza cercetarilor de teren si a interpretarii analizelor s-a stabilit
succesiunea litologica a depozitelor existente:

Foraj Cote cap - baza strat Descriere strate interceptate
nume m
0,00 - 0,40 sol vegetal
Fq 0,40 - 4,00 argilad prafoasd, nisipoasd galben-cenusie
4,00 - 6,00 nisip fin galben
Panza de apa freatica nu a fost interceptata
Conditii de fundare:

In urma analizarii probelor reiese ca stratul de fundare va fi stratul de ,,argila prifoasa,
nisipoasa galben-cenusie”.

Pe baza datelor obtinute, considerdm ca pentru executarea unei constructii din
categoria D - constructii de importanta redusa si care respecta toate datele furnizate de catre
beneficiar si proiectant, se recomanda presiunea conventionald de baza P ¢ony= 250 kPa pentru
stratul constituit din ,,argila prafoasa, nisipoasa galben-cenusie”, in care se propune fundarea
constructiilor, respectandu-se STAS 6054/77 si conform normativului NP 112/2014.

Riscuri naturale — Tn studiile de specialitate la nivel PATJ pentru amplasament
nu au fost identificate riscuri naturale datorate inundatiilor sau alunecarilor de teren.

2.4  Circulatia

Accesul pe amplasament se face dintr-un drum public (strada), aflata in
intravilanul localitatii Capleni, si prin terenul cu nr.cad.101434, proprietate privata a aceleiasi
persoane ca si terenul pe care se doreste realizarea investitiei. Pentru acces beneficiara a
obtinut drept de servitute de trecere auto si pietonal, prin contractul de locatiune,art.2.

2.5 Ocuparea si folosinta terenurilor, functiuni

In coformitatea cu extrasul de carte funciara parcela de teren pe care se doreste
realizarea investitiei este ncadrati in categoria ,,pasune intravilan”. Tn prezent terenul este
liber de constructii.

Restul zonei studiate cuprinde si terenurile imediat invecinate, accesul la
amplasament, drumuri si terenuri pasune si curti constructii. Pentru aceste parcele nu se
propun modificari urbanistice.

Amplasamentul studiat este compus din urmatoarele functiuni zona de locuit,
respectiv zona cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente (strada).

In cadrul zonei studiate a fost identificate urmitotarele zone de protectie /

servitute:
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- zona de protectie LEA 20 kV (12 m din ax);
- zona de protectie dig (4 m de la baza digului);
- zona protectie retele edilitare.

2.6  Bilant teritorial, indicatori
In limita zonei studiate avand o suprafata de 8.293 mp, bilanful teritorial al
folosintelor existente este urmatorul:

Nr. crt | specificatia | suprafatam® | %
INTRAVILAN
1 Zona de locuit si functiuni complementare 6.066 73,15
2 Zona cai de comunicatii rutierd si amenajari aferente 2.227 26,85
TOTAL ZONA STUDIATA 8.293 100,00

Terenul fiind intravilan, prin PUG zona studiata este prevazuta ca zond de locuit si
functiuni complementare, cu interdictie temporara de construire pana la aprobare PUZ, astfel
cd pentru investifia propusd este necesara modificarea reglementarilor tehnice, prin
intermediul elaborarii si aprobarii unui PUZ.

2.7 Proprietatea terenurilor
— planga nr. 5 - circulatia terenurilor
In zona studiata bilantul tipurilor de proprietate este urmatorul:
Nr. crt specificatia suprafata m’ %

1 Teren proprietate privata a numitului Koch Zsolt, teren 250 3,02
pentru care a fost semnat un contract de locatiune nr.
4610000604 din 14.09.2023, pe o perioada de 15 ani, in
favoarea RCS&RDS SA (actual DIGI ROMANIA SA),
teren identificat conform extrasului C.F. nr. 101433 Capleni
nr.cad. 101433, dezlipit din parcela cu nr. cadastral 100055
Capleni prin documentatia avizatda de OCPI cu
nr.45412/07.12.2023
2 Terenuri proprietate privata a numitilor Koch Zsolt si sotia | 3.869 46,65
Koch Eva-Erika, diferenta de teren ramasa in urma dezlipirii
parcelei cu nr. cadastral 100055 Capleni prin documentatia
avizata de OCPI cu nr.45412/07.12.2023, conform
extrasului C.F. nr. 101434 Capleni nr.cad. 101434

3 Terenuri pasune intravilan proprietate privatd a altor | 1.947 23,48
persoane fizice sau juridice

4 Domeniu public al U.A.T. Capleni, aferent strazii 2.227 26,86

TOTAL ZONA STUDIATA 8.293 100,00

2.8 Echiparea tehnico-edilitara
In zona studiatd, traversand parcela cu nr. cad. 101434 si de-a lungul strizii
publice se afla o retea electricd aeriana de 20 KV care greveaza amplasamentul. Pe strada
publica, la aproximativ 200 m de amplasament se gaseste ultimul stalp de distributie a
energiei electrice de 0,4 kV, de unde se doreste alimentarea investitiei.

2.9 Probleme de protectia mediului
Situarea terenului - teren intravilan.
Nu s-au identificat riscuri naturale sau antropice care sa greveze amplasamentul.
Nu s-au identificat poludri sau factori potential generatori de poluare.
Pe amplasament sau 1n zona adiacenta nu au fost identificate monumente istorice
sau alte valori de patrimoniu natural sau antropic.
Serviciile de colectare a deseurilor sunt asigurate de autoritatea publica locala.
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Cel mai apropiat Sit de importanta comunitara - Natura 2000 (ROSPA0016
Campia Nirului - Valea Ierului) se gaseste la 3133 m.

2.10 Optiuni ale populatiei

Realizarea investitiei este benefica deoarece beneficiara va extinde si imbunatati
aria de acoperire in zona cu semnal la telefonia mobila.

Terenul pentru care se doreste modificarea reglementarilor urbanistice fiind
proprietate privatda, nu se pune problema unor anumite optiuni ale populatiei din punctul de
vedere al folosintei terenului. Eventualele observatii ale populatiei vor putea fi identificate in
cadrul procesului de informare si consultare publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Reglementari urbanistice conform PUG
— planga nr. 1-incadrare in teritoriu
Conform Planului Urbanistic General al comunei Capleni, proiect nr. 3 din 2005,
aprobat prin Hotararea Consiliului Local al comunei Capleni nr. 31 din 27.08.2007, si
prelungit prin Hotararea Consiliului Local al comunei Capleni nr. 23 din 17.05.2017, zona
studiata se afla in trup 1, L.M.d2 — terenuri libere in intravilanul existent, zona de locuit cu
interdictie temporara de construire pana la aprobare PUZ.
Tn Regulamentul de Urbanism aferent PUG, pentru zona se mentioneazi urmatoarele:
- functiuni existente si propuse: L.M.d.1 si L.M.d.2 - zone rezidentiale cu
cladiri de tip rural,
- zona cu interdictie temporara de construire pana la aprobare PUZ pentru orice
obiective care nu sunt locuinte;
- POT: 30%;
- CUT: 0,50;
- Regim de Tndltime maximum P+1-M.

3.2 Certificatul de Urbanism

La cererea beneficiarului in vederea elaborarii PUZ, primarul comunei Capleni a
emis Certificatul de Urbanism nr. 2 din 07.02.2024, prezentat in copie in anexa, in care,
pentru imobilul studiat, cuprins in C.F. 101433 Capleni, nr.cad. 101433, sunt inscrise
urmatoarele elemente de reglementare:

Regim juridic:

- terenului este intravilan, proprietate privata.

Regim economic:

- folosintd actuald — pasune, folosinta — curti constructii, pasune.

Regim tehnic:

Conform Documentatiei de Urbanisrn nr. faza P.U.G, Nr. 3/2005 aprobata prin
H.C.L. Capleni nr. 31/27.08.2007, si prelungit cu H.C.L. nr.23/17.05.2017

L.M.d2 - terenuri libere Tn intravilanul existent

UTR5; UTR 7; UTR 11; UTR 17; UTR 20; UTR 25; UTR 26; UTR 37; UTR 45;
UTR 47; UTR 49; UTR 51; UTR 55; UTR 56; UTR 57; UTR 58; UTR 59; UTR 60; UTR 62;
UTR 66

L.M.d2 (trup 1) - zona este situatd in localitate (trup 1), si imbraca majoritatea
celorlalte U.T.R.-uri: ansambluri istorice protejate (Biserica Reformatd), institutii publice si
servicii de interes general, unitati agricole si industriale. Intre L.M.d.1 si L.M.d.2, zonele care
inglobeazd 95% din populatia localitatii se afla zona centrald formatd din cele doua trupuri Cl
si C2, strabatutd de DC49 de la sud-vest la vest.

Functiune dominanta: L.M.d.1 si L.M.d.2 - zone rezidentiale cu cladiri de tip
rural, care contin 95% din locuintele prezente in localitate si au un regim de inaltime de parter
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(80%) sau parter + etaj (20%). Cea mai mare parte a constructiilor este in stare buna si
mediocra.

Functiunile complementare: cornert, dotdri publice de mica capacitate, anexe
gospodaresti.

Locuirea: L.M.d.1, L.M.d.2 — contin 100 % din populatia localitatii. Parcelele
neconstruite reprezinta cca. 40,70% din suprafetele U.T.R.-urilor.

Reglementari:

a) Permisiuni:

L.M.d.1, L.M.d.2 - se pot autoriza pe baza de certificate de urbanism constructii
de locuinte prin completarea fronturilor stradale cu inaltimi de pana la 3 nivele. Dotarile
comerciale si activitdtile de servicii se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu. Se pot
executa lucrari de reparatii, extindere sau alte obiective noi la constructiile de invatdmant.

b) Restrictii:

L.M.d.1, L.M.d.2 - este permisa amplasarea obiectivelor, altele decat locuintele
numai dacd acestea sunt de dimensiuni care se incadreaza in parcela existentd. Pentru
obiectivele care nu sunt locuinte se va solicita beneficiarului Intocmirea unui P.U.D. din care
sa rezulte influentele noii constructii asupra vecinatatilor. Anexele gospodaresti vor asigura o
distantd de minim 10 m fatd de constructiile de locuit. Este interzisa amplasarea anexelor
gospodaresti la frontul strdzii cu exceptia garajelor. Grajdurile vor avea o capacitate limitata
la 5 capete animale mari. Nu este voie sd se ocupe cu locuinte terenurile detinute in prezent
pentru constructiilc de invatamant.

¢) Indici de control:

P.O.T. maxim = 30 %

C.U.T. maxim =0,5

Daca intentionati elaborarea unui PUZ acesta se va face cu respectarea art.32,
alin.(1), lit.(c) si alin.(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului cu modificarile si actualizarile ulterioare, precum si cu respectarea tuturor
etapelor previazute la art.35 din Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism.

3.3 Avizul de oportunitate

In aplicarea prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, proiectantul a elaborat in martie 2024 Studiul de oportunitate pentru ,,Construire
statie de bazd pentru servicii de comunicatii electronice, sat Capleni, comuna Capleni,
nr.cad.101433, jud. Satu Mare”. Studiul a fost avizat de primarul comunei Capleni cu Avizul
de Oportunitate nr. 1 din 24 aprilie 2024, anexat in copie. Avizul stabileste ca modificarea
reglementarilor din PUG se vor face prin elaborarea unui PUZ cu respectarea urmatoarelor
conditii:

Teritoriul care se reglementeaza prin PUZ este delimitat la nord, est, vest si sud de
teren intravilan proprietate privata.

Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti: Zona, pentru
constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare — statie comunicatie; Zona, circulatie accese.

Indicatori urbanistici obligatorii:

- POT max.= 90%, CUT = 0,90;

- regim de inaltime P, P+1-M, Hmaxim constructie 25,00 m;

- aliniament: retragerile/servitutiile la amplasare noilor constructii vor respecta
prevederile Cod Civil si conditiile avizelor / acordurilor.

Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- parcarile se vor asigura pe parcela proprie;

- se vor asigura distantele minime intre cladiri necesare interventiilor in caz de
incendiu, conform normelor in vigoare;
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- echipare tehnico edilitara se va asigura de catre beneficiar prin racordare la
retelele existente in zona.

La documentatia PUZ se vor obtine urmatoarele avize: Distributie Energie
Electrica Romania S.A., Sucursala Satu Mare; Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd
»S>omes” Satu Mare; Directia de Sdnatate Publicd; Autoritatea competenta pentru Protectia
Mediului; Consiliul Judetean; S.T.S.; S.R.1.; M.Ap.N.; RCS&RDS.

3.4 Valorificarea cadrului natural

PR

3.5 Modernizarea si organizarea circulatiei
— plansa nr. 3 - reglementari urbanistice

Accesul la amplasament se realizeaza din strada publica, respectiv teren
proprietate privata pentru care beneficiara are drept de servitute de trecere auto si pietonal.
Acest drum pe proprietate privatd va avea o latime de 3 m si o platforma de intoarcere.

Parcarea autovehiculelor de interventie se va face pe parcela proprietate privata,
conform R.G.U. Art.33.

In vederea executiei antenei, din fonduri de organizare de santier se vor lua
masurile necesare asigurarii corespunzatoare a accesului utilajelor si materialelor pe drumul
existent si cel propus.

3.6  Zonificare functionala, reglementari
— planga nr. 3 - reglementari urbanistice

Zona studiata in cadrul PUZ are o suprafata de 8.293 mp.

Suprafata de teren de 250 mp pe care se propune realizarea statiei de comunicatie
este inscrisd in Cartea Funciara nr. 101433 Capleni nr.cad. 101433.

Pentru parcela pe care se va realiza investitia regimul economic se va schimba din
,»pasune” In ,,curti-constructii”, urmare a obtinerii autorizatiei de construire.

Pentru cei 250 mp se vor institui urmatoarele reglementaril urbanistice: zona
pentru constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare — statie de comunicatie; regim de
inaltime maxim 25 m; POT maxim = 90%; CUT maxim = 0,90.

Pentru retrageri se vor respecta actele normative in vigoare si Codul Civil. Prin
Avizul de oportunitate nu s-a stabilit o anumita retragere minima sau obligatorie.

Parcela pe care se va realiza investitia urmeaza a fi imprejmuitd pe limita de
proprietate, pe structurda metalica transparenta cu inaltimea de minim 1,80 m, si va asigura
accesul pietonal si carosabil, inclusiv pentru situatii de urgenta, conf. RGU art. 25 si 26, din
drumurile de acces si cele publice existente.

Pe amplasament urmeaza a se realiza un turn-antend metalic, avand inaltimea
maxima de 25 m care va deservi statia de comunicatie. Antena propusa va avea structura
metalica (grinzi cu zabrele) ancorata in trei sau patru blocuri de beton si balizata conform
normelor.

Pentru restul suprafetelor studiate se pastreaza functiunile si conditiile existente in
documentatiile de urbanism aprobate.

3.7 Servituti

Pentru zona studiata s-au identificat si marcat urmatoarele servituti:
- zond de protectie LEA 20 kV (12 m din ax);

- zona de protectie dig (4 m de la baza digului);

- zond protectie retele edilitare.
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3.8 Bilant teritorial propus
Bilanful teritorial propus pentru zona studiata este urmatorul:

Nr. crt | specificatia | suprafatam® | %
INTRAVILAN
1 Zona constructii aferente lucrdrilor tehnico-edilitare — 950 3,02
telecomunicatii
2 Zona de locuit si functiuni complementare 5.816 70,13
3 Zona cai de comunicatii rutierd si amenajari aferente 2.227 26,85
TOTAL ZONA STUDIATA 8.293 100,00

3.9 Indicatori urbanistici
Principalii indicatori urbanistici de control propusi prin PUZ (pentru parcela
propusa) sunt urmatorii:
CUT maxim = 0,90

Regim de inaltime P, P+1-M, Hpyaxim = 25 m

3.10 Parcelarea propusa
Prin prezenta documentatie nu se propun modificari de parcele, dezlipiri sau alipiri.

3.11 Dezvoltarea echiparii edilitare
— planga nr. 4 - reglementari echipare edilitara
Prin PUZ se propune asigurarea utilitatilor publice, dupa cum urmeaza:

Alimentare cu apa - nu e cazul.

Canalizare - nu e cazul.

Alimentare cu caldura
Incélzirea instalatiilor din cabina se va realiza in solutie proprie, prin intermediul
unor aeroterme.

Alimentare cu gaze - nu e cazul.

Alimentare cu energie electrica si iluminat

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin intermediul unui bransament
subteran, de aproximativ 200 m, de la reteaua stradald, de-a lungul zonei cu servitute de
trecere si a strazii,

Pentru investitie se va urmari amplasarea de panouri fotovoltaice pe amplasament.

Gospodarie comunald, colectarea deseurilor
Evacuarea deseurilor se va realiza prin colectarea de catre echipele de interventie.

Pentru zona de locuinte si functiuni complementare existentd se pastreaza
propunerile din PUG privind asigurarea utilitatilor.

3.12 Protectia factorilor de mediu

Pana in prezent, pe amplasamentul studiat nu au fost identificate si nu s-au manifestat
riscuri sau fenomene naturale periculoase si nici poluari tehnologice industriale sau agricole.

Prin solutia de urbanism propusd prin PUZ nu se genereaza riscuri sau amenintari
asupra calitatii factorilor de mediu. Prezentul PUZ va permite reglementarea functiunilor si un
mai bun control al activitatilor, respectandu-se ordinul nr. 1193/2006 al Ministrului Sanatatii
pentru aprobarea Normelor privind limitarea expunerii populatiei generale la campuri
electromagnetice de la 0 Hz la 300 GHz.
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Evacuarea deseurilor rezultate in urma constructiei obiectivului se va realiza prin

colectarea acestora de catre echipele de interventie.

Distanta dintre amplasamentul pe care este propusa antena de telecomunicatii si

casa de locuit cea mai apropiata, existenta, este de aproximativ 73 m.

Realizarea investifiei nu va avea consecinte negative asupra zonelor invecinate si
nu va avea efecte negative asupra mediului Tnconjurator.

3.13 Obiective de utilitate publica

— plansa nr. 5 - proprietatea asupra terenurilor
Documentatia nu propune in sarcina beneficiarului investitii de utilitate publica.

3.14 Circulatia terenurilor

— plansa nr. 5 - proprietatea asupra terenurilor

Documentatia nu propune transferuri de teren intre domeniul public si cel privat.
Proprietatea asupra terenurilor rdmane nemodificatd. Se vor nota in cartile
funciare date privind contractul de locatiune si dreptul de trecere auto si pictonal in favoarea

beneficiarei documentatiei.

4. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA

INVESTITIHHLOR PROPUSE PRIN PUZ

4.1 Cateqgorii de costuri

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de catre

beneficiara.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiara.

4.2 Defalcarea costurilor

Tipuri de cheltuieli

Responsabil de

Perioada estimata

cheltuieli

a lucrarilor

A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice

Intocmire si aprobare PUZ Beneficiara februarie — august
documentatiei 2024

Documentatie tehnica pentru obtinerea Beneficiara august — octombrie

autorizatiei de construire, inclusiv proiecte pentru | documentatiei 2024

retele, bransamente si racorduri, avize si acorduri

B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei

Cheltuieli pentru amenajarea terenului in Beneficiara noiembrie —

perioada de santier documentatiei decembrie 2024

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare Beneficiara noiembrie —

obeictivului documentatiei decembrie 2024

Cheltuieli pentru investitia de baza — constructii | Beneficiara noiembrie —

si instalatii; dotari documentatiei decembrie 2024

Alte cheltuieli (comisioane, taxe, chetuieli Beneficiara noiembrie —

diverse si neprevazute) documentatiei decembrie 2024

4.3 Etapizarea realizarii investitiilor

Beneficiara doreste realizarea investitiei conform urmatoarelor etape:

* intocmirea si aprobarea PUZ

» obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiille propuse: retele,

instalatii si drumuri de acces

* realizarea investitiilor propuse: retele, instalatii si drumuri de acces
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+ amenajarea accesului si a imprejmuirilor
+ finalizarea investitiei prin receptii
* intabularea constructiei

5. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

In concluzie proiectantul si beneficiarul considera ca:

- au fost Indeplinite cerintele temei de proiectare;

- au fost respectate conditiile nscrise In Avizul de Oportunitate privind
modificarea reglementarilor PUG;

- au fost respectate prevederile RGU precum si normele de proiectare care privesc
functiunile principale si conexe propuse prin PUZ.

Prezenta documentatie std la baza urmatoarelor operatiuni:

- stabilirea functiunii ca zond pentru constructii aferente lucrarilor tehnico-
edilitare — statie de comunicatie (POTpmax=90%, CUTmax=0,90, Hmaxim admis=25 m), teren de
care beneficiara documentatiei dispune prin contract de locatiune, in suprafatd de 250 mp,
parcela nscrisa C.F. nr. 101433 Capleni nr.cad. 101433;

- schimbarea regimului economic a parcelei de 250 mp, prin trecerea din categoria
,»pasune” in cea de ,,curti-constructii”, ca efect al obtinerii Intdbularii constructiei propuse.

Documentatia va fi supusd procedurii de informare si consultare a publicului Tn
conformitate cu Ordinul MDRT nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism. Responsabilitatea deruldrii procedurii si asigurarea finantarii
acesteia revine primariei comunei Capleni, care este si autoritatea responsabild cu aprobarea
PUZ.

Dupa obtinerea avizelor legale documentatia PUZ urmeaza a fi supusd dezbaterii
si aprobarii in Consiliului Local al comunei Capleni.

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a propunerilor avansate urmeaza a se
elabora documentatia specifica in vederea inscrierii operatiilor in cartile funciare.

Termenul de valabilitate propus pentru prezenta documentatie este de 3 ani, de la
aprobarea ei prin Hotarare a Consiliului Local al comunei Capleni.

mai 2024
Tntocmit:
Urbanism:
Arh. Aurelian Gheorghiu, atestat RUR - B, C, D, E, F6

Echipare edilitara, cadrul natural si calitatea mediului:
ing. Adrian Gheorghiu, atestat RUR — F1, G1
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