
ROMAI\IA
JUDETUL SATU MARE
COMT]NA DOROLT
PRTMARTA COMTTNET DoRoLT
Localitatea Dorolf, Str.principalr, nr.g3, jud. satu Mare ,tel.026l_75123g
e-mail, primar@primariadorolt.ro, cod postal 447130

NR. 3568 DtN 29.07.2022

CERTIFICAT
Nr. 25 din

DE URBANISM
_29.07.2022

iN SCOpUL: lntocmire 9i aprobare documentatie PUZ - CONSTRUIRE BIROURI, SpATII DE
DEPOZITARE SI IMPREJNIUIRE, IN LOCALITATEA PETEA, NR.92A, COMUNA DOROLT,

JUDETUL SATU MARB

urmare cererii adresate de BARBUS FLoRIN GHEoRGHE cnp:1750425301gg5 si BARBUS
-ENA CAMELIA cu domiciliul in judetul SATU MARE, localitatea SATU MARE, Str.tsOBOCULUI, Bl. UK 34, Ap. 1 in calitate de proprietari, inregistrat5 la Nr. 3568 din 2g.07 .2022

Pentru imobilul - teren gi/sau construc[ii - situat in judelul _SATU MARE
municipiul

graQul

comuna
_DOROLT

2. REGIMUL ECONOMIC :

Folosinta actuala: conform PUG - z:oNA DE Loculr -teren arabil intravilanul comunei Dorolt, sat petea, Nr.92AFolosintaviitoare: zona Mixta servicii 9i Depozit"r" - elnouRl sl spaiit DE DEpoztrAREReglementari fiscale : nu sunt

PETEA_ sectorul

cod poEtal 
--447L33_strada _-_, Nr. 

-_gzA_Nr. 

cad._100243_
sau identificat prin (3) Extras de Carte Funciara Nr.100243

plan de situatie_Sc 1;1000.

- 
Plan de incadrare in zona Sc t5.000
Memoriu tehnic

i1 
19-1eiut 

reglementdrilor documentaliei de urbanism faza Plan Urbanistic General al comunei Dorolt, conformProiect Nr '94120L2, elaborat de sc Kasstel studio sRL, aprobat prin hotdrarea consiliului tocii oorott 63 din 25.09.2015
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construclii, republicatd,

rnodificdrile gi compltdrile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDlC :

Terenul inscris in Extras de carte Funciara Nr.100243 in suprafata de 4.000 mp este situat in intravilanul comunei Dorolt, sat petea,
Nr. 92A, Nr.Cad L00243 este proprietatea beneficiarilor.

SBRVITUTI
- Zona de protectie fata de LEA 20 kV _ 12 m din ax
- Zona de protectie drum national DJ 1gA _ 22 m din ax
- Zona de protectie fata de canal de deseca re - 2 m de ra buza canalurui



3. REGIMUL TEHNIC:
'coNFoRM PUG alcomuneiDorolt, aprobat prin H. c. L. 63 din 25.09.2015

UTR.4.1 Zona de locuit
Lm - P.O.T. = 35 o/o; C.U.T. = 0,75 ;lS- P.O.T. = S0 % ; C.U.T. = i,sO

- INTERDIGTIE TEMPORARA - pentru orice funcliune de tip lS-lD pdni la aprobar ea pUZ.
schimbare?_q9 dggtinalie a terenului, in vederea realizarii investitiei coNSTRUtRE BtRouRt, spATtt DEDEPOZITARE Sl IMPREJMUIRE, lN LOCALITATEA PETEA' NR.92A,COMUNA OOnOtf, JUDETUL SATU MARE, se vaputea. face cu respectarea prevederilor si conditiilor urbanistice conform unui pLAN uRBANlsilc zoNAL elaborat de catre

beneficiar, plan care va fi supus aprobarii consiliul Local al comunei Dorolt. Documentatiapuzse poate elibera pe bazaunui Aviz de oportunitate si a respectarii ordinului 27oLt2oL4 privind informarea si consultar." p,]ori*rui referitoare laplanurile urbanistice. Dupa aprobare PUZse poate intocmi documeniatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.
Re g leme ntii ri privi nd echi parea teh nico-ed i I ita ri
Autorizarea executirii construcliilor este permisa numai daci existd posibilitatea racordirii de noiconsumatori la retelele existente de api, instala[iile de canalizare giAe energie etectricd.
Accesul pe teren se va realiza din Drum National - tiru fgA
-Zona de protectie fata de Drum National-DN 1gA
- zona de protectie fata de canat de deseca re - 2 m de la buza canalului
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru ;
lntocmire gi aprobare documentatie PUZ - CONSTRUIRE BtRouRl, spATil DE DEpozlrARE sl;MpREJMU;RE,
'' - ..OCALITATEA PETEA, NR.92A,COMUNA DoRoLT, JUDETUL SATU MARE

4. OBLrGATI ALE T|TU
!n scopu! elabortrrii documentaliei pentru autorizarea executirii lucrtrrilor de construclii - de construire I de desfiinlare -solicitantul se va adresa autoritilii competente pentru proteclia mediului :

,- -SgtoJia 
pgltru Protec{ia Mediului Satu Mare, cod 440012 str. Mircea cel Batran nr g/b

ln aplicarea Directivei consiliului 85/337/cEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte pubrice gi private asupra mediului, modificatd prin

se comunicd solicitantului obligalla de a contacta autoritatea teritoriald o. r.Jir'p.ntru ca aceasta sd analizeze gi sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrareaproiectului investiliei publice / private in lista prolecte/or supuse evaludrii impactutui asuora mediutui.
ln aplicarea prevederilor Directivei consiliului aslsszlcrr, procldura o. .nit.r. a acordului de mediu se desfdgoard dupd emiterea certificatului de urbanism,anterior depunerii,documentaliei pentru autorizarea executdrii lucrdriloi o. ionrtr*Ui r. autoritatea administraliei publice competente.ln vederea satisfacerii cerin[elor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu u,jtoriii[u 

.competente pentru proteclia mediurui stabire$te

c., -"ltdriipublice.
ln aceste conditii;

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligalia de a se pr...rt.la autoritatea.I11,..1T,:I:T:ll 
fl::.'.J':3:ll:yl,l^,Ly:l.Tl,.y,1lylli,ir1riar.e a il,;tiilei$;;;iii,ii ;..esiririi evaruariiefectelor acesteia asupra mediului. in urma evatuirii iniliite iinr.rtiliri se va emite ..td;l;fil1ill#:l

autoritilii competente pentru protectia mediulu i

insitua1iaincareautoritateacompetentipentruprotectiamediului
,r*'llfll:,:*: 

T::,,y,,,|j:i:,::,:.*:i=lll,,.t*:;-19_tiq1*....r faet ail;itaiii-.J,ini.trariei pubrice

efectelor investiliei asupra mediului soticitanturreniltf, t. i.i;luil;;ffi;;'il.:,iff;:',i],ilr,1'JllT
notifica acest fapt autorit{1ii administraliei publice .orp.t.ni.. 

-'''-

CERTIFICATUL DE URBANTSM NU TINE LOC DE
AUTORTZATTE DE CONSTRUTRE 

' 
DESFilNTARE

9I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII



s' CEREREA DE EMITERE A AUToRlzATlEl DE CONSTRUIRE , DESFuNTARE vA Ft ir1solrA oe uRgAToARELEDOICUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobitului, teren gi/sau construc[ii, sau, dup{ caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi 9iextrasul de carte funciar{ de informare actualizat la zi, ?n cazuLin dare legea nu oisiune aittel (copie legalizat{)
c) Documentalia tehnic{ - D.T., dupd caz:

I o'r'a'c' 
fparte de arhitectura- fRarte de rezistenta

JParte Instalatii
d) l\vizele gi acordurile stabirite prin certificatul de urbanism

d,1. Avize si acorduri privind utiritayire urbane giinfrastructura:
lalimentare cu apd tr qaze naturaleEcanalizare ! ielefonizare
lalimentarecuenergieelectricd E,itrn,itut.
E alimentare cu energie termicii E transport urban

d.2. Avize gi acorduri privind:

! g;ecuritatea la incendiu tr protectia civile

d'3' Avize / acordurispecifice ale adminustraliei publice centralegi /sau ale seruiciitor descentralizate a/e acestora

lewz cNAtR -DRDI cLttJ I evtz exr lawz TELEKIM RIMAN;A

d,4. Studii de specialihte

fRviz de Oportunitate

lvenrncnroR pRotEcrE

I _xCL Consiliului Local .Aprobare pUZ

Jsruolu ropocRAFtc

Alte avize/acorduri
tr

I sindtatea populatiei

! Consiliul Judetean.Nota Fundamentare

I sruolu cEorEHNtc

tr
tr

f) Dovada privind achitarea taxelor legale
Documentele de platd ale urmdtoareloriaxe (copie)--- Dovada TAXA RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de _24_ luni de la data emiterii.

SECRETAR
FARCA$ ANA

Achitat taxa de : _25_ lei, conform chitantei nr. e3doloao 9 Din _ 03 c6"
Prezentulcertificatdeurbanismafosttransmissolicitantuluidirectlprinpogtdladata de aS"og. eoli



S.C. CHEREJI CONCEPT S.RL.
Satu Mare. str. Ganea bl CG J6. ap.l. iel: {17-166.t1348. e-mail: cherejiproject.d,gmail.com
proiect nr. ' llDOL2
faru : C.U.
beneficiar
titlu proieut

proiect numarul
faza proiect

CONSTRUIRE BIROURI, SPATII DE I)
in localitatea Dorol{, nr. cad. 100243, co

BARBLT$ HEORGHE Si BARBU$ ELENA-CAMELIA
C0NSTRUIRE BtRptiRI, SPATII DE DEPOZTTARE $I
IMPREJMUIRE, in [ocalitatea Dorolf nr. cad. 1002{3, comuna Dorolf,
judetul Satu Mare

rTARE $r ttmREJMUrRE,
Dorol{, jude{ul Satu Mare

beneficiar

proiectant

amplasament

: nAnrug FL0RTN-GHEoRGHE qi nARBu$ ELENA-CAMELTA

: S.C. CHEREJI CONCEPT S.RL.

: LOCALITATEA DOROLT, NR CAD. LIOZ43,COMUNA DOROLT,
JUDETUL SATU MARE

Pg.tl4

n/2a22
C.U.



faza
beneliciar
titlu proiect

a. piese scrise :

1. MEMORIU PREZENTARE

b. documentatie anexa :

S.C. CHIRLII CONCEPT S.RL.
Satu Mare. str. Ganea bl. CG {6. ap.l.
proiect nr. '. fin$Ll

C.U.
BARBU$
CONSTRUIRE
inapnnrmumr, in
.iudeful Satu Mare

BORDEROU

COPIE CI
EXTRAS DE CARTE TUNCIARA
EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

AO1. PLAN DE 1NCADRARE iN ZONA
AO2. PLAN DE SITUATIE

1.

2.
3.

c. piese desenate :

07+66-l t 3+8. e-mail: cherej iprolecti'r?:gmail.com

HEORGHE Si BARBUS ELENA-CAMf,LIA
riRr, SPATTTDE DEPOZTTARE Sr

tatea Dorol.t, nr. cad. 1002t3, comuna Dorolf,

1:SfiX)
1:1ffi0

Pg.2 I 4



S.C. CHERE"II CONCEPT S.RL.
Satu Mare. str. Ganea bl, CG,16, ap. t. fet: oz+rrO+I3,18. e-mail: cherejiprojectrAgmail.com
prorect nr.
laza
beneficiar
titlu proiect

ttno22
C..U.

BARBU$ FLORIN.FHEORGH E Si BARBU$ ELENA.CAMELIA
CoNSTRUTRE BTRpURI, SPATII DE DEPOATARE $t
IMPREJMURE, in [ocalitatea Dorol{, nr. cad. 1002{3, comuna Dorolf,
judeful Satu Mare

MEMORIU PREZENTARE

1. DATE GENERALE ALE INVESTITIEI

1.1. Prin proiect se dore$te contruirea a dou[ immobilq cu regim de inll,time parter, cu destinafa de
birouri qi spa,tii de depozitare qi imprejmuirea amplasamenfului studiat, propuse pe terenul proprietate
privatl a beneficiarilor conform extrasului de carte funciard nr. 100243 cu nr. cad. LOOZ43 boioll, cu
suprafala de 4000,00 mp, situat in intravilanul localitiit'i Dorol[, comuna Doroll judelul Satu Mare.

2. DATE TEHNICE ALE INVESTITTEI

2.1. Amplasamentul
Amplasamentul studiat se compune dintr-un lot, cu o slnprafap de 4000,00 mp, situat in intregime

in intravilanul localitiifli Dorolg comuna Doroll, judepl Satu {Iare, conform extrasului de carte funciar[ nr.
lOO243 cu nr. cad. 100243 Dorolf.

2.2. VecinItI(ile amplasamentului studiat sunt:
- la nord - amplasamentul se invecineaza cu pr$prietate privatii cu funqiune similar[;
- la est - amplasarnentul se invecineaz[ cu propfietate privatii cu funqiune similar[;
- la sud - amplasamentul se invecineazl cu drufin de acces, drum na]ional DNISA;
- la vest - amplasamentul se invecineazl cu proprietate privatd cu funcliune similaril.

2.3. Regimul juridic. Amplasamentul studiat este in iq[ravilan, aflat in proprietatea beneficiarilor
conform extrasului de carte funciarl nr. lOO243 cu nr. cad. t@Z+3 Doroll.

2.4. Regimul economic existent este cel de zon[ servicli.

2.5. Regimul tehnic existent si propus va fi caracteriz{t de urmatorii indici:
Existent:

Funcliune teren - intravilan, zona de servicifi
Suprafali teren
Regtm de inllfime existent
Regim de inillime propus
Suprafa{a construit[ exi stenti
Suprafala construit[ desfEqurati existentl
Suprafala construiti propusl
Suprafala construit[ desfEgurati propus[
Procent de ocupare existent (P.O.T.)
Coeficient de ocupare existent (C.U.T.)
Procent de ocupare maxim propus (P.O.T.)
Coeficient de ocupare marim propus (C.U.t.)

:4000,00 mp

P
: 0,00 mp
: 0,00 mp
: 700,00 mp
: 700,00 mp
: 0,00 0/o

: 0100
: 35,00 %
: lr00

Pg.3 I 4



S.C. CIIEREII CONCEPT S.RL.
Satu Mare. str. Ganea bl. CG +6. ap.l. [el 07{664 I 3 :l 8. e -mail : cherej iproj ectr?} gmail. corn

tu2022
C.U.
BARBUS TLoRIN-FHEoRGHE si BARBUS ELENA-CAMELIA
CoNSTRUTRE BIRpURI, SPATU DE DEPOZTTARE $r
IMPREJMUIRE, in localitatea Doroll, nr. cad. 1002.t3, comrna Dorolf,
ludetul Satu lVlare

3. Df,SCRIEREA LUCNINTT,ONPROMCTATE

3.1. Prin proiect se doreste contruirea a dou[ immobile qF regim de inflflme parter, cu destinalia de
birouri qi spalii de depozitare qi imprejmuirea amplasamentului studiat, propure pe terenul proprietate
privati a beneficiarilor conform extrasului de carte funciard nr. 100243 cu nr. cad. lO1Z4f boioll, cu
suprafala de 4000,00 mp, situat in intravilanul localitiilii oorolf comuna Dorolg judepl Satu Mare.

Birourile propuse, vor avea suprafafa construit[ la sol Sc. : 200,00 mp, cu suprafafa construitl
desfEquratl Scd. : 200,00 mp, cu o formi in plan regulat5, c{ dimensiuni maxime de ZO,OO m x 10,00 m.
Construcfia va avea destinatia de birouri qi va avea un regim de indlfime parter. Stnrctura constructiv6 va fi
de tipu fundaf,i continue din beton armat, soclu de tip beton prmat pest; fundaf;i, plac[ slab armati peste
soclu, zidlrie de tip cdrlmidd gvp portanti qi autoportantS, intiritd cu sflmburi de tip beton armat, legali la
partea superioari cu centuri qi grinzi de tip beton armat. Peste parter se propune planqeu de tip beton armat.
Planqeul de peste parter se va termoizola cu vat[ bazaltic[. AcOperiqul imobilului va fi de tipul qarpanti din
lemn cu invelitoare de tip 1igl6 ceramic[. Tdmpl6ria exteripud va fi de tipul templeril pr. iu geam
termoizolant de tip low-e. La interior, tiimpl[ria va fi de tipul t6mplrie din lemn. Finiiajele vor fi de tipul
zugraveli lavabile la interior qi tencuiall decorativ[ la exterior.

Spa{iul de depozitare propus, va avea suprafafa la sol Sc. : 500,00 mp, cu suprafa{a
construiti desflguratii Scd. : 500,00 mp, cu o form[ in plan cu dimensiuni maxime de 50,00 m x
10,00 m. Construclia va avea destinatia de spa{iu de qi va avea un regim de inillime parter.
Structura constructiv[ va fi de tipu fundalii izolate din armat, ginzi de fundare de tip beton armat
peste fundalii, placl slab armati peste grinzi, structurd cu inchideri de tip panouri sandwich.
Acoperiqul imobilului va fi de tipul qarpantl metalici, cu itoare de tip panouri sandwich. Tdmpldria va

proiect nr.
laza
benellciar
titlu proiect

fi de tipul tdmpl5rie pvc cu geam termoizolant de tip low-e, tri
Imprejmuirea propus[ va fi de tipul panouri din plas[

4. UTILITATI

4.1. CAi de comunicalii:
- Accesul la teren se

studiat.
4.2. Alimentarea cu apl qi canalizare:

- Alimentarea cu ap[ potabil5 se va
locafit{ii.

sudatS.

realizeazd din drumul nationaf DN19A5 aflat la sudul amplasamentului

realiza cu ajutorul unui branqamentla releaua de apa a

- Eliminarea apelor uzate menajere se va realiza c{r ajutorul unui branqament la reteaua de
canalizare a localitilii, iar in situalia in care aceasta nu existi sl va prevedea un bazin vidanjabil.
4.3. Alimentarea cu energie electric[:

- Alimentarea cu energie electrici se va realiza cu ajuiorul unui branqament la releaua de energie
electrici a localitiilii.

,EREII

'NCEPT *

Satu Mare, Apilie2022

Pg.4 I 4
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TER[f,l lntravilan

Adresa: l-oc. Petea,

0liciul de Cadostru
$:rci.rl ** Crd;l*tr"il

Nr. 9?A,

yi PuLrl ir;ii.a te lnrutlrliari SAI"U f,tAp,t:
$i Publicit;1te lmnbiliari Si:Iir Mnro

EXTRAS DH CARTE TU CIAKA
PENTRU II{T

Cctrte Funclara Nr, 1"00243 aralt

A. Partea l. 0escrierea

ud. Satu Mare

rn0bilillui

Ccjnveir[ic.i

lir. cijrtr,r(, $4)ril
Zrut l9
Llinn A7

Coij utllii Ji,
it01\'; t"7 4': i,]t)

lllillfi llf fl,fi filn$r,illllillilEillliI 
j 

l,llr

Nr, CF ve chi:] l.J iij
Nr. t*pt,qrcrf ir.:2! it5

l-")*ruli.
l.i r':r r: I l

4.000 Teren neint prejrntiit.;

S, Partea ll. Proprietari i *cte

Lq$$_{.}_q{rp$ q?q

c. Fartea il1. SAfi,ctf{t

L*gii Nr.

- 
* "**:

Rerefinlr 
I

-^*.-____*_-.1

I{*ferinfe

Suprafata* {mp} bservatii I fteferin{e

1 00243

inscrieri privi[oare la dreptul ele proprietate gi nlte drepturi

lnscrierl prlvlnd dezrnembrimintele rJreptul ul U* proprietatel
de garantie gi sarcini

turi reele
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Intravilan

Legea 1 7

Legea 165

Ofrciul de Cadastru gi Publicitate tmobitiar6 SATU MARE
Biroulde Cadastru gi Publicitate lmobiliar6 Satu Mare

Teren: 4.000 mp
Teren: lntravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 4000mp
Plan detaliu

--3rrBo-tr-

334800

02550

Sistem de proiectie Stereo 70

EXTMS DE PI.AN OADASTML
pentru imobilul cu lE L00243, UAT Dorolt / SATU MARE,
Loc. Dorolt

JUDETUL SATU MARE
PRIMARIA

COMUNEI DOROLT

Arhitect - sef



Plan de ansamblu

- 

Intravi lan

l-l Legea t 7

I I iegea 165

,tuoerur- 5-a1ffi!!

Nr...l.f. din-gs.'.t

Legenda

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legitor speciale)
Legea 17, Art.3 tr Semnat electronic

i

i
i_-_------"--.__-----______

Ultima actualizare a geometriei: 28-08-2019
Data 9i ora generirii:-L4-04-2022 L9:L9

5ister:r cle prr-irectre 5tereo 7G
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10|JRS

LEGEITIDA:

- 

Amplasamentstudiat

VERIFICATOR N{IMELE SEMNATT]RA

CH[R[JI CONCIPT S.R.L.

SATU MARE, STR. GANEA BL. t64O,W.l,
q-?

PROIECTANT GENERAL

rAnruq FLoRTNcHEoRGHE $i BARBU; ELENA{AMELTA

illr VECTOR 3D ARCHITECTUR

StradaArinului nr. 3, SatuMue, cp: 440186

tel: 07 42 4A9177,s-mail:vector3d.architectue@gmail.com
colrsrnumr {mouRr, spATrrDE DEIozTTARE $r irronrruuRp,

in localihtea Dpro[ nr. cad" 100243, conuna Doro[,jude{ul Satu Mue

PLANSANR.

A4l



t l

u.6d- 101892

R r. csd- 100868

] -:h

J*o*r,
Limita zonei studiate
Limite cadastrale
Strizi existente

$an{ stradal existent
Constnrclii existente
Construclii propuse
lmprejmuire propusi
Spalii verzi propuse
Alei pietonale propuse
Alei auto propuse
Acces pietonal propusdh-#.

*
Acces auto propus

II\DICI DE OCUPARE
Existenti:
Suprafaftr teren : 4000,00 mp
Suprafafa construiti : 0,00 mp
Suprafa{a desfrquratl : 0,00 mp
P.O.T. o,ooy"
C.U.T. 0,00
Proousi:
Suprafafi teren :4000,00 mp
Suprafa{a construiti propusi : 700,00 mp
Suprafafa desfdqurati propusi : 700,00 mp
P.O.T. maxim 35,00yo
C.U.T. maxim 1,00

driucrer i
CHIREJI CONCEPT S.R.t.

SATU MARE, STR. GANEA Bt.l64ffi . 1, PROIECTANTGENERAL

$iBARBU$ ELENA{AMELIA

illr StradaArinului m. 3, SatuMue, cp: 440186

El: 01 42 409 11 1,t-mail :vect0r3 d"architectuc@ gmail.com
BrR0uRr, spATIr DE DEP0ZTTARE $r trr,fmlUurR[,

nr. cad. 1 00243, comuna Doro[, judelul Satu Mare

SCARA/DATA

PLAN DE SITUAIIE

PLANSANR.

A{2
A4(210x297)

PLAN DB SITUATIE PROPUS
1:1000

e


