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1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

2024

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezinta un sistem unitar de norme tehnice si
juridice care stau la baza Planului Urbanistic Zonal. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile
de ocupare (permisiuni si restrictii) si conditiile de construire (aliniere, regim de inaltime, POT,
CUT, etc.) ale viitoarei statiuni turistice Luna Ses, propusa a se dezvolta in orasul Negresti-Oas,
judetul Satu Mare.

Suprafata reglementata prin prezentul PUZ este de 355,63 ha, reprezentand noul intravilan propus
al trupului Luna-Ses al orasului Negresti-Oas, rezultat in urma micilor corectii ale suprafetei
initiale de intravilan, de la care s-a pornit initial, de 352,63 ha, determinatd de documentatiile de
urbanism aprobate anterior!. Diferenta minora de suprafati este o consecinti a micilor corectii ale
limitei PUZ pe limitele cadastrale actualizate la zi ale parcelelor, avand la baza urmatoarele
operatiuni:
- Mici excluderi din intravilanul existent a unor terenuri cu categoria de folosintd padure,
drum si neproductiv;
- Introducerea unor terenuri cu categoria de folosintd, neproductiv, ape sau drum, pentru
corectii pe limite cadastrale la zi.

Figura nr. 1 — Zona Reglementata prin PUZ

Scara 1 : 25.000
00 02 04 06 08

Wilnrmatri

1. puc aprobat prin HCL nr. 26/2012 si
- PUZ — Modificator — Domeniu schiabil zona turisticid Luna-Ses, aprobat prin HCL nr. 58/30.07.2013.
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Astfel, RLU-ul este 0 documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si detaliaza
prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor investitorilor privati
cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietdtii private si apararea interesului public.

1.2. BAZALEGALA A DOCUMENTATIEI

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
Hotardarea Guvernului Romdniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, completat ulterior prin HGR 1180/2014 si ale caror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare §i continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratici locale si se aproba impreuna cu
PUZ-ul, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului si
urbanismului, modificata si completata ulterior.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vasta baza legala formata din urmatoarele acte normative,
cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatilor de urbanism

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, actualizata, republicata;

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- HGR nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism
privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii din domeniul
turismului

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HGR nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;
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- Ordinul MAPPM nr. 1184/2000 pentru aprobarea reglementarii,,Ghid privind elaborarea
analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte integranta a planurilor de
urbanism"”;

- HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Ordonanta GR nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legea nr.
82/1998;

- OUG nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

- Legeanr. 114/1996 a locuintei;

- Legeanr. 18/1991 privind fondul funciar;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

- Legeanr. 107/1996 a apelor;

- Ordinul ANT - Ministerului Economiei nr. 65/2013 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind eliberarea certificatelor de clasificare, a licentelor si brevetelor de turism;

- OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- Legea nr. 297/2009 privind Codul Civil;

- Legeanr. 215/2001 a administratiei publice locala;

- Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Legeanr. 422/2001 privind protectia monumentelor istorice;

- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta - 20
octombrie 2000;

- Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- Hotararea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania nr. 101/2010 pentru
aprobarea regulamentului privind dreptul de semndturd pentru amenajarea teritoriului si
urbanism si a regulamentului referitor la organizarea si functionarea RUR

- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta
la 20 octombrie 2000

Documentatii de urbanism aprobate anterior elaborarii PUZ:

- Planul Urbanistic General al orasului Negresti-Oas aprobat prin HCL nr. 26/2012;
- HCL nr. 58/2013 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal modificator ,,Domeniul schiabil
zona turistica Luna Ses”;
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Alte documente, studii, proiecte elaborate anterior PUZ:

- Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Tara Oasului;

- Strategiei de dezvoltare locald a orasului Negresti-Oas, pe termen mediu si lung (orizonturi
2013 — 2020 — 2030).

1.3.  DOMENIU DE APLICARE

Prin prezentul RLU sunt enuntate reglementari urbanistice imperative, cu caracter obligatoriu
pentru zona in suprafatd de 355,63 ha din cadrul U.A.T. Negresti-Oas, judetul Satu Mare, pentru
care a fost obtinut Certificatul de Urbanism nr. 118/20.06.2022.

Zona de reglementare care face obiectul PUZ coincide cu intravilanul Trupului B al orasului
Negresti-Oas, conform PUG aprobat cu HCL nr. 26/2012.

Prin reglementarile urbanistice sunt prevazute restrictiile si permisivitatile de construire pentru
dezvoltarea statiunii turistice Luna-Ses.

Prin prezenta documentatie de urbanism se anuleaza interdictia temporara de construire instituita
in PUG al orasului Negresti-Oas aprobat prin HCL nr. 26/2012 si se instituie noi reguli privind
construibilitatea terenurilor.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este aprobat
prin Hotdrarea Consiliului Local al orasului Negresti-Oas. Aprobarea se face pe baza avizelor
obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

In urma aprobarii PUZ autoritatea publici locald va putea emite, in baza sa, autorizatiile de
construire, normele cuprinse in acest RLU fiind obligatorii pentru viitoarele investitii.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare.

1.4. AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR

Autorizarea directd a executarii constructiilor se va face de catre Autoritatea administratiei
publice locale potrivit competentelor stabilite de Legea 50/1991 privind autorizarea executarii

constructiilor (republicatd) si de Codul Administrativ adoptat prin Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019.
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Autorizarea directa consta in emiterea Certificatului de Urbanism si a autorizatiei de construire
n temeiul si cu respectarea prevederilor continute in articolele prezentului Regulament local de
urbanism, impreuna cu partea desenatd a PUZ, la conditiile specifice ale arealului reglementat.

Autorizarea constructiilor in Luna-Ses se va realiza astfel:

- direct, pentru parcele care respecta conditiile de construibilitate impuse prin prezentul
Regulament Local de Urbanism — a se vedea subcapitolul. 2.6.1 din prezentul RLU;
- prinP.UD.
o Pentru parcele Tnguste si lungi de provenienta agricola, sau care nu respecta conditiile de
construibilitate din prezentul regulament;

.....

Asadar, prevederile R.L.U. permit autorizarea directd, cu exceptia situatiilor speciale in care se
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.

1.5. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de

construire, Tnal{ime maxima admisa, distante minime fata de aliniament, limitele parcelei, POT,
CUT.

Viitoarele documentatii de urbanism initiate de citre persoane fizice sau juridice (altele decat
autoritatea publica locald) se vor incadra obligatoriu in limitele prezentului PUZ, privind:
functiunea, parcelarea, POT, CUT, regim de iniltime, suprafete minime obligatorii pentru
fiecare functiune in parte, fira ca acestea sa poata fi modificate.

Construibilitatea poate fi conditionata justificat de catre autoritatea publica locala, indiferent de
alte prevederi ale prezentului PUZ, in situatiile:

- Conditii dificile de fundare, care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul regulament, dovedit prin expertiza geotehnicad, pentru care va fi necesara, in
prealabil, elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism (PUD/PUZ);,

- Existenta unui risc privind securitatea, sandtatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor
de salubritate minima;

- Prezenta unor vestigii arheologice la descoperirea In urma sdpaturilor a unor marturii
arheologice care impun salvarea si protejarea lor, doar cu obtinea avizului din partea
autoritatilor competente;
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- Existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, natural sau peisaje valoroase;
- Existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

- Dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului — cap.
2.6.

1.6. INTRAREA iN VIGOARE A R.L.U.

Prezentul RLU intrd in vigoare dupd aprobarea prin hotarare de catre Consiliul Local

Negresti-Oas.

Certificatele de urbanism si autorizatiile emise anterior intrdrii in vigoare a prezentului regulament
riman valabile pe toati perioada de valabilitate a lor. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii
acestora autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri, concordanta cu
prescriptiile prezentului regulament.
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CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR

Viitoarele constructii se vor realiza in intravilanul aprobat al orasului Negresti-Oas, in baza
autorizatiilor de construire ce se vor elibera conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic
Zonal aprobat.

2.1.REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITAIII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1. Terenuri agricole din extravilan

Prin prezentul PUZ nu sunt reglementate terenuri agricole din extravilan si nici nu se introduc
terenuri noi in intravilan.

Limita reglementata a PUZ-ului s-a realizat pe limitele cadastrale actualizate la zi, avand la baza
un suport topografic actualizat, elaborat in coordonate Stereo 70, in conformitate cu prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

2.1.2. Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege
si de prezentul regulament?.

Terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol prin Autorizatia de Construire,
conform legii.

Prin prezentul PUZ sunt formulate reglementari urbanistice pentru intreg teritoriul intravilan
studiat prin prezentul PUZ.

2.1.3. Suprafete impadurite

Prin prezentul PUZ nu se propun introduceri in intravilan de suprafete impadurite.

2 Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementirilor tehnice "Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - G.M. - 007 - 2000
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Pentru viitoarele constructii care se vor amplasa la distante mai mici de 50 m de liziera padurilor
(aflate 1n vecinatatea PUZ) se vor putea emite autorizatii de construire cu conditia obtinerii in
prealabil a avizului structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura,
n baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice 1970, asa cum este
prevazul in Codul silvic aprobat prin Legea nr. 46/2008, art. 37, alin. 11.

Daca pe parcursul deruldrii proiectului vor fi necesare lucrdri in suprafata de fond forestier
administrat catre RNP Romsilva prin DS Satu Mare, OS Negresti-Oas, executarea acestora va fi
conditionata de obtinerea acordurilor de ocupare temporara sau scoatere definitiva, dupa caz, de la
administratorul fondului forestier.

2.1.4. Resursele subsolului

Prin prezentul PUZ nu sunt reglementate utilizari industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor. Tn arealul reglementat existd o veche carierd de piatrd abandonatd, propusd spre
conversie functionald conform prevederilor prezentului RLU.

2.1.5. Resurse de apa

Autorizarea executirii constructiilor de orice fel in albiile minore® ale cursurilor de api si in
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrdri necesare drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrdrilor de gospodarire a apelor. Pentru aceste
lucrari sunt necesare avize din partea Primariei si a Serviciului de Gospodarire a Apelor, cu
asigurarea masurilor de apdrare a constructiilor respective Impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie
fata de malurile cursurilor de apa si fatd de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Autorizarea executdrii constructiilor se va face In urméatoarele conditii:
Utilizari permise:

- Platforme meteorologice, captari de apa, lucrdri pentru prevenirea si combaterea actiunilor
distructive a apelor;

Utilizari permise cu conditionari:

3 Albia minori este suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apd, care asigurd curgerea nestingherit,
din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor. Albia majora este
portiunea de teren inundabild din valea naturald a unui curs de apa. — conform cap. 2.2, art. 7 din Ordinului MLPAT
nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU ”’;
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- Lucrari de poduri, drumurilor de traversare a cursurilor de apa, cu conditia asigurarii

masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii

apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor si
platformelor meteorologice, cu avizele specifice.

Utilizari interzise:
- Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si ale
captarilor de apa.

Conform Legii Apelor, latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa este de 15 m pentru
cursuri de apa cu latimea cuprinsi intre 10-50 m. In cadrul PUZ va fi delimitati suprafata ocupati
de albia minord si majora a cursului de apa, precum si zona sa de protectie, in cadrul careia
construirea este permisd numai cu avizul AN Apele Romane si cu respectarea legislatiei in vigoare.

2.1.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Tn anul 2017 orasul Negresti-Oas a fost atestat ca statiune turistici* de interes local, prin HGR nr.
58/2017 pentru aprobarea atestarii unor localitati sau parti din localitati ca statiuni turistice de

interes national sau local si pentru modificarea anexei nr. 5 la Hotardarea Guvernului nr. 852/2008
pentru aprobarea normelor si criteriilor de atestare a statiunilor turistice.

Arealul reglementat face parte dintr-o zona cu valoare peisagistica, fiind caracterizatda prin
concentrarea in cadrul teritoriului siu a unor peisaje naturale rare. in schimb, nu face parte dintr-o
arie naturala protejata, delimitata potrivit legii.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciazd valoarea peisajului este interzisa.

2.1.7. Zone construite protejate

Teritoriul reglementat nu face parte dintr-o Zona Construita Protejata instituita urbanistic.

4 Statiune turistica - localitate, parte a unei localititi ori zond formati din localititi invecinate sau parti ale unor
localitati invecinate care dispune de resurse turistice, atestatd conform normelor legale in vigoare, conform Ordonantei
nr. 58/1998 privind organizarea si desfasurarea activitatii de turism in Romdnia, Art. 2, lit. j;
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In cadrul PUZ sau in vecinitatea sa nu se afli monumente istorice inscrise in Lista Monumentelor
Istorice anexa la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexei nr. 1 la
Ordinul Ministrului Culturii §i Cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei Monumentelor
Istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice disparute.

2.1.8. Zone pentru partiile de schi de agrement

In momentul elaborarii prezentului PUZ exista deja o partie de schi pentru avansati si mai sunt in
vedere Incd doud noi pentru incepatori.

Pentru toate categoriile de partii de schi se vor respecta prevederile Normei privind omologarea,

amenajarea, intretinerea si exploatarea partiilor i traseelor de schi pentru agrement aprobate
prin Ordinul MT nr. 491/2001.

Indicatoarele prevazute pentru partiile de schi, conform Normei privind omologarea, amenajarea,
intretinerea §i exploatarea partiilor §i traseelor de schi pentru agrement aprobate prin Ordinul
MT nr. 491/2001, anexa nr. 2.1, sunt:

Figura nr. 2 - Indicatoarele de avertizare si orientare:

cu un drum carosabil = cu traseul instalatiei = cu traseul altei partii
de transport pe cablu de schi
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%‘ Paricol de avalanse
Danger davalanches
Danger of avalanches

in lucru a masinii de
batatorit zapada
Sursa: Norma privind omologarea, amenajarea, intretinerea si exploatarea partiilor si traseelor de schi pentru
agrement aprobata prin Ordinul MT nr. 491/2001, Anexa nr. 2.1
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Figura nr. 3 — Indicatoare de reglementare a circulatiei schiorilor

Inchis
Closed
Barré

De interzicere a accesului pe
partie
Sursa: Norma privind omologarea, amenajarea, intrefinerea si exploatarea partiilor si traseelor de schi pentru
agrement aprobata prin Ordinul MT nr. 491/2001, Anexa nr. 2.1

Accesului pe partie
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Figura nr. 4 — Indicatoare de informare

partiilor de schi traseului de schi Telefon S.O.S. de inchiriat

echipament sportiv
Sursa: Norma privind omologarea, amenajarea, intretinerea §i exploatarea pdrtiilor si traseelor de schi pentru

agrement aprobata prin Ordinul MT nr. 491/2001, Anexa nr. 2.1

Figura nr. 5 — Marcarea partiilor si rutelor de schi

o 6
-

BRADU

CLABUCET / "

utilizate pe partiile de schi utilizate pe rutele de schi
Sursa: Norma privind omologarea, amenajarea, intretinerea si exploatarea pdrtiilor si traseelor de schi pentru
agrement aprobata prin Ordinul MT nr. 491/2001, Anexa nr. 2.1
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atiile indicatoarelor de semnalizare utilizate pe partiile si traseele de schi pentru

agrement, sunt ele definite Tn Norma privind omologarea, amenajarea, intretinerea si exploatarea

partiilor si traseelor de schi pentru agrement aprobate prin Ordinul MT nr. 491/2001, anexa nr.

4, astfel:

10
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Tipul de indicator Forma si Descrierea
dimensiunea
1 2 3
A. Indicatoare de avertizare si orientare
Tngustarea partiei Dreptunghi de  Fondul de culoare galbena, semn
40 cm x 60 cm  onventional pe fond de

culoare alba, incadrat intr-un triunghi cu
marginile de culoare rosie si cu o latime de
25 mm

Intersectia cu un drum idem idem

carosabil

Intersectia cu traseul idem idem

instalatiei de transport pe

cablu

Intersectia cu traseul altei idem idem

partii de schi

Bifurcatie idem idem

Curba la stinga sau la idem idem

dreapta

Curba stransa idem idem

Existenta unor pericole idem idem

naturale sau artificiale

(conducte, stélpi de

telefon,

piloni de linii electrice, de

teleschiuri sau de

teleferice, trunchiuri de

copaci,

stanci etc.)

Prezenta in lucru a idem idem

masinii de batatorit

zapada

Pericol de avalanse idem Fondul de culoare galbena, cu text si

patrate pe margine de culoare neagra
B. Indicatoare de reglementare a circulatiei schiorilor
Directie obligatorie Dreptunghi
15 cm x 50 cm
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Interzicerea accesului pe Dreptunghi 40 Fond de culoare galbena, cu un cerc pe

partie cm x 60 cm

Fanion de
25cmx25cm

partie al carui contur de culoare rosie are o
latime de 25 mm
In carouri de culoare galbena si neagra

C. Indicatoare de informare

Identificarea partiilor de Sageata

schi 20cm x 70 cm
Identificarea traseului de idem

schi

Post de prim ajutor Dreptunghi

35cm x 50 cm

Telefon S.O.S.

Centru de  inchiriat
echipament de schi
Panoul partiei:

idem
idem

Dreptunghi 90

- verde - partie foarte cmx125cm

usoara

- albastru - partie usoara

- rosu - partie medie

- negru - partie dificila

Panoul cuprinzand Dreptunghi

regulile de 100 cm x 200

conduita a schiorilor cm

Panoul de orientare Dreptunghi cu
dimensiune
optionala

Beneficiar
Proiectant General

Fondul de culoare corespunzator gradului
de dificultate al partiei, avand inscris
numele partiei cu o culoare distincta
Fondul de culoare galbena, avand inscris
numele traseului cu o culoare neagra
Fondul de culoare albastra, cu semnul
conventional inscris

intr-un patrat de culoare alba

idem

idem

Fondul de culoare corespunzator gradului
de dificultate al partiei, avand Tnscrise
denumirea, gradul de dificultate,
lungimea, diferenta de nivel, latimea
minima, inclinarea medie a pantei,
numarul de balize si traiectoria

Fondul de culoare alba, avand 1nscris
textul cu litere de culoare neagra

Panoul va cuprinde harta domeniului
schiabil, pe care vor fi marcate cel pugin
urmatoarele:

- partiile de schi omologate, Tn culorile
corespunzatoare

gradului lor de dificultate

- traseele de schi 1n culoare galbena

- instalatiile de transport pe cablu, trasate
cu culoare

neagra

- orarul de functionare a instalatiilor
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Se recomanda utilizarea urmatoarelor culori pentru marcarea partiilor, dupa gradul de dificultate:

Culori verde | albastru negru galben

Dificultate Foarte Usoara  Nivel Dificila Itinerant, dificila,
usoara mediu securizata

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale® si riscuri tehnologice

Expunerea al riscuri naturale

Tn zona de studiu a PUZ-ului au fost identificate terenuri expuse la riscuri naturale de naturi
geologica. Riscuri naturale de natura hidrologica, hidrogeologica nu au fost identificate.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia celor care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
migcatoare, teren mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dizlocari de stanci,
zone inundabile si altele asemenea.

Autorizarea executdrii constructiilor se va face In urméatoarele conditii:
Utilizari permise:

- Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale, conform
legii

Utilizari permise cu conditiondri:

- Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii 10/1995 actualizata
si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice referitoare la rezistenta si stabilitatea
constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sandtatea oamenilor, in zonele cu grad de
seismicitate ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu panza
freatica agresiva.

5 Aluneciri de teren, nisipuri miscitoare, terenuri mlistinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zipada,
dislocari de stanci, zone inundabile, etc. delimitate si aprobate de autoritatile publice cu avizul organelor de specialitate
— conform Art. 10 din Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor local de urbanism”
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- Deasemenea se admit constructii pe aceste terenuri cu conditia eliminarii factorilor naturali
de risc prin lucrdri specifice (desecari, consolidari ale terenului, etc.), aprobate de
autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz.
- In zonele identificate ca fiind expuse la riscuri naturale de naturd geologica (alunecari de
teren) emiterea autorizatiei de construire se va face doar in baza unei expertize geotehnica
/ geomorfologica, cu indeplinirea conditiilor si recomandarilor impuse de aceasta;

Utilizari interzise:

- Constructii si amenajari in zonele expuse la riscuri naturale precum si n alte zone in care
nu sunt posibile sau nu sunt admise, de catre autoritatile competente in protectia mediului,
lucrarile de eliminare a factorilor de risc pentru constructii.

Pentru prevenirea riscului de inundabilitate:

- Serecomanda pastrarea permanent curatd a albiei minore a raurilor existente si indepartarea
elementelor de vegetatie abundentd pe versantii albiei minore, care ar ingreuna scurgerea
apei si, potential, ar favoriza revarsarea. Se vor drena zonele de baltire a apei si se va ridica
cota terenului in amplasament.

Pentru prevenirea riscului de instabilitate:

- Se recomanda amenajarea suprafetei versantilor cu platforme si ziduri de sprijin, lucrari de
drenare a apei din precipitatii

Pentru prevenirea riscului antropic:

- La amplasarea constructiilor in proximitatea padurilor, apelor si in zonele verzi (V - zona
pentru spatii verzi publice, sport si agrement), se va solicita Avizul / acordul de la
autoritatile apartindtoare.

Expunerea al riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze,
apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa. Fac
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exceptie constructiile si amenajarile care au scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea
efectelor acestora.

Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

Autorizarea executdrii constructiilor se va face in urmatoarele conditii:
Utilizari permise:

- Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si
limitarea efectelor acestora (piliere de siguranta, lucrari de consolidare a malurilor, lucrari
de marcare si reperare a retelelor de conducte si cabluri, accese pentru interventia rapida in
caz de incendii sau explozii, etc.);

Utilizari permise cu conditiondri:

- Toate tipurile de constructii, cu conditia respectdrii servitutiilor de utilitate publica
existente sau propuse, pentru retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, explorarea si
exploatarea resurselor subsolului, apararea tarii, ordinii publice si sigurantei nationale
precum si a exigentelor Legii nr.10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta 1n
exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sdnatatea oamenilor si
protectia mediului;

- Amplasarea constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
(care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren sau de poluare a aerului,
a apei sau a solului) se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

Utilizari interzise:

- Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare
si de protectia mediului, ale unitdtilor industriale, agricole sau de altd naturd, in zonele cu
servituti legal instituite, pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice, in
vecindtatea depozitelor de combustibil si materiale explozibile etc.

Astfel pe viitor, se vor respecta cerintele din Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare, referitoare la mediul de viata al populatiei, In urmatoarele
domenii:
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- Zone de locuit sezoniere;
- Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor;
- Fantani publice si individuale folosite la aprovizionarea cu apa de baut;
- Colectarea si indepartarea apelor uzate si a apelor meteorice;
- Colectarea, Indepartarea si neutralizarea deseurilor solide;
- Igiena unitatilor de folosintd publicd;
- Produsele biocide si cele de protectia plantelor;
- Functionarea si exploatarea piscinelor de uz public;

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor sezoniere trebuie sd se faca in zone sigure, pe terenuri
salubre care sa asigure:

- Protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren,
inundatii;

- Reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute
ca urmare a poluarii mediului;

- Sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;

- Sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale
menajere, a apelor meteorice;

- Sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

- Sénatatea populatiei fatd de poluarea antropicd cu compusi chimici, radiatii si/sau
contaminanti biologici.

Zonele de protectie sanitard se vor asigura, conform prevederilor legale in vigoare, pe baza avizelor
corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit sezoniere.

2.2.2. Asigurarea echiparii edilitare®

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli

ege e,

6 Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asiguri in teritoriu functionarea
permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee
majore de transport rutier, cu respectarea protectiei mediului ambiant — conform art. 13 din Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor local
de urbanism”;

7 Cheltuieli pentru realizarea infrastructurii de gospodirie comunal si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea
acesteia (alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in comun, salubritate) care se asigura, de regula, prin bugete
locale - Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor local de urbanism”
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locale ori ale investitorilor privati interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat
este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract,
a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

Autoritatea publicd locala va corela dezvoltarea localitatii cu programele de dezvoltare a echiparii

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantata din
bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea totald sau partiald a acestor lucrari de catre
investitorii interesati.

Prezentul PUZ, prin gradul de complexitate al reglementarilor si suprafata mare, poate antrena
dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care autoritatea publica locald sau
investitorul nu le pot acoperi din bugetul lor. Astfel, daca lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la
bugetul de stat sau de alte surse de finantare, autorizarea executarii constructiei nu se va face decéat
dupa asigurarea surselor de finantare necesare.

1o iw, e

va face In urmatoarele conditii:
Utilizari permise

- Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu
capacitate corespunzatoare, sau pentru a cdrei extindere sau realizare existd surse de
finantare asigurate de administratia publicd, de investitorii interesati sau care beneficiaza
de surse de finantare atrase potrivit legii.

- Se pot realiza solutii de captare si refolosire a apelor pluviale;

Utilizari admise cu conditii

- Constructiile vor fi executate dupd stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectudrii
lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca existd posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de apd si de energie electricd. Panda la
extinderea/infiintarea retelelor publice de alimentare cu apa si de canalizare in intreaga
localitate, pentru locuinte sezoniere se pot adopta solutii individuale de alimentare cu
apa, respectiv de colectare a apelor uzate menajere cu obligativitatea obtinerii avizului
autoritatii competente care administreaza resursele de apa, respectiv a avizului autoritatii
competente pentru protectia mediului. Dupa extinderea/infiintarea retelelor nu se va mai
permite autorizarea de constructii fara racordare la retelele mentionate, iar constructiile care
au adoptat solutii individuale, se vor racorda la acestea;
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Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice existente si se va asigura colectarea apelor
uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, Circulatii etc;

Se va asigura evacuarea apelor pluviale prin sistematizare verticald spre canalizarea
pluviald centralizatd (rigole si santuri); se admit si solutiile tehnice de infiltrare a apelor
pluviale colectate de pe Circulatiile pietonale si acoperisul constructiilor, in spatiile libere
Verzi;

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei;

Toate bransamentele noi pentru electricitate, gaze, internet si telefonie vor fi realizate
Tngropat;

Amplasarea panourilor fotovoltaice/ solare se va face astfel incat sa nu afecteze imaginea
de ansamblu a constructiei si a peisajului inconjurator;

Pentru iluminarea exterioara a constructiilor: corpurile de iluminat vor avea volume simple,
fara ornamentari excesive; se recomanda folosirea luminii calde, apropiate de cea naturala
(3 000 K); iluminarea nu se va realiza cu mai multe culori. Pe cat posibil, se recomanda
realizarea controlului luminii cu variatoare.

Utilizari interzise:

Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare
tehnico edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli
ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din Circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor CATV;

Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor;

Este interzisd scurgerea apelor meteorice pe domeniul public;

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura;

Autorizarea construirii Tn urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor edilitare
de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli de
baza, rezulta ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a echiparii edilitare necesare.

URDIS

Beneficiar U.A.T. ORAS NEGRESTI-OAS, Jud. Satu Mare
Proiectant General S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L., Mun. Targoviste

31/169



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. ZONA TURISTICA LUNA SES, ORAS NEGRESTI-OAS 2024

2.2.3. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

noilor constructii si functiunea® dominanti a zonei din care fac parte, stabilita prin prezentul PUZ.

Prin prezentul PUZ se stabilesc zone functionale omogene, precum si functiuni dominante si
complementare acestora. De asemenea, se reglementeazd modalitdtile de construire la nivelul
fiecarei zone functionale si se stabilesc masuri de eliminare a disfunctiilor.

.....

si functiunea dominanta a zonei in care urmeaza a fi amplasata se determind prin analiza raportului
intre constructia propusa si structura functionald a zonei.

Integrarea in zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor de baza
privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea constructiilor, in acord
cu destinatia acestora.

Se vor respecta conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora mentionate
in Anexa nr. 1 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996.

Prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta, si alte constructii cu caracter turistic,
spatii de cazare permanentd sau temporara pentru nevoi sociale sau de aparare, cum ar fi: cdmine
pentru batrani, cdmine de nefamilisti, sanatorii, cimine pentru organizarea de santier, etc.

2.2.4. Indicatori urbanistici — POT si CUT

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca POT si CUT sa nu depaseasca limitele
superioare reglementate prin prezentul PUZ.

Procentul de ocupare a terenului® (POT) reprezintd raportul dintre suprafata construitd
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata
parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

8 Destinatia terenurilor reprezintd modul de utilizare a acestora, conform functiunii previzute in reglementirile
prezentului PUZ.

® Functiunile urbane reprezinti activititi umane specifice care se desfisoari intr-0 localitate, intr-o anumita perioada
de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare.

10 Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, Anexa nr. 2;
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Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeaza cu coeficientul de utilizate a terenului
(CUT), cu regimul de aliniere si iniltime si formeaza un ansamblu de valori obligatorii in
autorizarea executarii constructiilor

Coeficientul de utilizare a terenului*! (CUT) reprezinti raportul dintre suprafata construiti
desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea
teritoriald de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu indltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele
de protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.2.5. Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate pentru realizarea de lucrari
de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii, respectiv aprezentului PUZ.

Sunt de utilitate publica'?;

- caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor;

- instalatii pentru producerea energiei electrice;

- sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa,
canalizare;

- instalatii pentru protectia mediului;

- indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea
viiturilor;

- derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor;

- statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare i prevenire a fenomenelor
naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime;

- cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de
invatdmant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistentd sociald, precum si de administratie
publicd si pentru autoritatile judecatoresti;

11 Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Anexanr. 2;
12 Conform Art. 16 din Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor local de urbanism”
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- salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor
istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;
- prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de
terenuri, apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Delimitarea terenurilor necesare lucrarilor de utilitate se stabileste prin prezentul PUZ, de exemplu:
strdzi nou propuse sau extinderi si supralargiri ale strazilor existente, partii de schi cu bretelele
aferente, Circulatii velo, heliport, parcari amenajate, salvamont, retele tehnico-edilitare, s.a.

2.3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea constructiilor pe parceld se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul
regulament.

Amplasarea pe lot se va face in functie de: accesibilitate, panta terenului, orientare fata de punctele
cardinale (de Insorire), curenti de aer, prezenta unui curs de apa, aliniere, fronturi, numar de cladiri
amplasate pe lot si distantele dintre acestea (ierarhizare).

Modul de amplasare pe parceld va avea la baza recomandarile Codului Civil, normativele si
legislatia in vigoare. Recomandari cu caracter consultativ se pot prelua si din Ghidului de
arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Tara Oasului.

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si a ierarhizarii specifice pe
parcela a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea volumelor in imaginea
generald perceputd de la nivelul strazii si a specificului arhitecturii locale.

Pentru constructiile propuse, se recomanda folosirea tehnicilor, a materialelor traditionale originale
si a mesterilor care inca mai existd in zona.

Modalitatile de extindere se pot realiza:

- in continuarea volumului, la aceeasi Indl{ime sau la indltime mai micd decat acoperisul
existent, pastrand insd forma acestuia si respectand ierarhia volumelor;

- cavolum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse spatii de
articulare;

- pe verticald, prin mansardarea podului existent, fara a ridica toata structura acestuia pe un
parapet.

Amplasarea in cadrul asezarii:
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Noile constructii vor tine cont de amplasarea cladirilor din vecinatate, pentru a asigura insorirea,
igiena si coerenta arealului din care vor face parte.

Recomandari

Nu sunt recomandate derogarile de la prezentul RLU prin alte documentatii de urbanism PUZ.

2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea viitoarelor constructii se va realiza cu respectarea conditiilor si recomandarilor din
RGU aprobat prin HGR nr.525 / 1996, actualizat si in conformitate cu prevederile normelor
sanitare si tehnice, In vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi;
- asigurarea iluminatului natural®?;
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile Tnchise (confort psihologic'4);

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si
stabilirea conditiilor de construire;

Prin respectarea normelor de Tnsorire si iluminat natural (prin orientarea corecta a constructiilor
conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.

Igiena si confortul urban se asigura atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural
(prin orientarea corectd a constructiilor conform cerintelor functionale), cat si prin amplasarea
constructiilor unele in raport cu altele astfel incat s nu se umbreasca reciproc si sd nu impiedice
vizibilitatea boltii ceresti din interiorul incaperilor. Asigurarea duratei de insorire, dependenta de
solutiile urbanistice se face prin orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor.

Astfel, prin prezentul RLU sunt stabilite prevederile privind normele de igiena, pentru evitarea
eventualelor problemel legate de insorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie.

Conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sandtate publica privind mediul de viata al populatiei, Anexa - Art. 3, Alin. (1): "Amplasarea

13 lluminatul natural este asigurat de lumina difuzi ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine, anotimp
sau amplasarea cladirii fatd de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe (Ordinul MLPAT nr.
21/N/2000, Art. 17).

14 Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectatd de obstacole, ale cidror efecte

de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice (Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, Art. 17).
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cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure Insorirea acestora pe o duratd de minimum 1% ore
la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”, aplicabila
zonelor de agrement — case de vacanta

Se vor respecta reglementarile din anexa 3 la RGU aprobat prin HGR 525/1996, actualizat,
republicat.

2.3.2. Amplasarea fata de drumuri publice

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante)

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

d) Autorizarea executirii constructiilor cu functiuni de locuire®® este permisi cu

respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Conform Ordonanga MT nr. 43/1997 privind regimul drumurilor:
Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie (Art. 14);

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte
carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, sanfuri de garda,
ziduri de sprijin si alte lucrari de arta, Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor (Art. 15).

(1) Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a amprizei
drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor situate in
vecindtatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrdri de consolidare a

15 Prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacantd, si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
permanentd sau temporara pentru neoi sociale sau de apdrare, cum ar fi: cdmine pentru batrani, cdmine de nefamilisti,
sanatorii, cimine pentru organizarea de santier, etc.
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terenului drumului si altele asemenea, conform Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor
(Art. 16).

(1) Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta,
necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

(2) Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in
administrare sau 1n proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii
drumului sau derularii in siguranta a traficului (Art. 17).

(1) Zona strazilor include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile
verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje,
stationdri sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor acestora. Pe
sectoarele de strazi fara canalizare se va asigura scurgerea apelor prin santuri sau rigole amenajate.

(3) Zonele de siguranti si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul administratorului drumului (Art.
19).

Autorizarea executdrii constructiilor se va face in urmatoarele conditii:
Utilizari permise:

Orice constructie sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie

Utilizari admise cu conditionari:

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea accesurilor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare. Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si sigurantd. Accesurile carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fii amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

Utilizari interzise

Orice constructii, care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranti si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice
amplasarea in zona de protectie a autostrazilor a panourilor independente de reclama publicitara.
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2.3.3. Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezinti limita dintre domeniul public si
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

Amplasarea cadirilor fata de aliniament (alinierea cladirilor) este detaliata in Cap. IV din prezentul
RLU - Articolele 5 ale fiecdrui UTR

Alinierea reprezinta limita conventionald stabilita prin prezentul RLU si este ilustrata in plansa
"04.01. Reglementari urbanistice - zonificare functionald"; aceasta reglementeaza modul de
amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fatd de aliniament se face conform legii
si In conditiile prezentului regulament privind derogarile.

Prin prezentul PUZ se stabileste configuratia urbana si regimul de aliniere, avand in vedere ca zona
este majoritar libera de constructii.

Retragerea constructiilor fatd de aliniament se face din ratiuni functionale, estetice si ecologice.
Regula stabilirii Tnaltimii maxime a constructiei in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei
de pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena si a celor de securitate
a constructiilor.

2.3.4. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara
a parcelei

In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe constructii
principale si constructii anexe. Pozitia lor in cadrul parcelei este conditionata de regimul de aliniere
fatd de domeniul public si de retragerile fata de limitele laterale si posterioara a acesteia.

Conform prezentului PUZ, constructiile pot fi amplasate astfel:

- inregim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- inregim izolat (cu retrageri fatd de vecinatati)

Retragerile minime sunt detaliate Tn cap. IV — Articolele 5 ale fiecarei functiuni. Acestea tin cont
de RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele de protectie contra incendiilor, conditiile de
insorire, circulatia din interiorul incintei, necesitatea separatiilor functionale, reglementari de
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protectie sanitard si alte reglementari de protectie a mediului, necesitatea obtinerii unei imagini
urbane coerente.

2.3.5. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela

Pentru asigurarea respetarii normelor de insorire si de prevenire a incendiilor, intre fatadele cu
fereastre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parcela este recomandabila o distanta minima egala
cu jumatate din Tndltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai micéd de 3 m.

Distanta dintre cladirile alaturate pe aceeasi parceld trebuie sd fie suficientd pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte
nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism,
incendiu etc.

Retragerile minime sunt detaliate Tn cap. IV — Articolele 5 ale fiecarui UTR.

24. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR
OBLIGATORII

2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executdrii constructii este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile
publice®, direct!’ sau prin servitute de trecere!®, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incediilor.

16 Accesul la drumurile publice reprezinti accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld
(conform Art. 25 din Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor local de urbanism”)

17 Acces direct reprezinti posibilitatea de intrare — iesire fira afectarea altor functiuni sau proprietiti (conform Art. 25
din Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor local de urbanism”).

18 Servitutea de trecere reprezintd o dispozitie juridicd reglementatd de Codul Civil, conform céreia proprietarul al
carui teren este infundat (fard nici o iesire la drumul public), poate cere sd i se permitd trecerea pe proprietatea
vecinului, in scopul exploatarii fondului sdu, cu obligatia de a-1 despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea
de trecere catre drumul public poate fi constituitd atat pe terenurile proprietate privata, cat si pe terenurile apartinand
domeniului public, in localitati urbane sau rurale si se inregistreaza in evidentele cadastrale.
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Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din prezenta documentatie
urbanistica PUZ.

Se vor respecta prevederilor din anexa nr.4 a RGU aprobat prin HGR 525/1996 actualizat,
republicat.

Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct, la aceeasi cota
cu cota drumului din care se face accesul, pe o adancime de minim 5 m, sau accese carosabile prin
drept de trecere legal obtinut prin una, maxim doua din proprietatile invecinate (servitute de
trecere), de minim 4,00 m latime, in baza unui plan de amplasament si delimitare a imobilului,
vizat de OCPI

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii n caz
de incendiu, colectarea deseurilor, ambulanta, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Tn cazul constructiilor care formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime minima de 3,00 m si o Tnélfime de 3,50 m.

Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

In cazul parcelelor cu acces din doud drumuri, se recomanda ca accesul carosabil sa se realizeze
din strada de importantd mai redusa.

Autorizarea executdrii constructiilor se va face in urmatoarele conditii:

Utilizari admise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute), respectd normele de sigurantd
si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului

Utilizari admise cu conditii:

cu accesuri ale cdror caracteristici tehnice nu permit interventia de mijloace de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri

Utilizari interzise:
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Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesuri carosabile corespunzatoare,
n conformitate cu prevederile legii.

2.4.2. Accesuri pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accesuri pietonale!®, potrivit destinatiei si importantei constructiei.

Prin accesuri pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public, pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

Acestea vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu dizabilitati si care
folosesc mijloace specifice de deplasare

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accesuri pentru pietoni,
concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii. Caile pietonale, dispuse si
alcatuite structural, in functie de caracterul functional, conditiile locale si de incadrarea urbana,
sunt de mai multe categorii i anume:

- trotuare pentru circulatie curenta - dispuse in paralel cu carosabilul strazii;
- alei pietonale - cu trasee independente de circulatia carosabild; acestea pot fi
amenajate si pentru accesul ocazional si controlat al unor categorii de vehicule pentru interventii.

Autorizarea executdrii constructiilor se va face in urmatoarele conditii:
Utilizari permise:

- Constructii s1 amenajari la care se asigurd accese pietonale;

- Constructii de accesuri si cdi pietonale ce reprezinta lucrdri independente, amenajate si
echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigurd deplasarea acestora in
conditii de confort si de siguranta;

- Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu dizabilitati.

19 Accesurile pietonale reprezintd cdile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strizi pietonale,
piete pietonale, precum si orice altd cale de acces public pe terenurile proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii. (conform Art. 26 din Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor local
de urbanism”).
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Utilizari interzise

- Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute
accesuri pietonale.

Zonarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accesuri
carosabile, accesuri pietonale si parcaje, corespunzator functiunilor si caracterului urbanistic al
zoneli.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

2.5.1. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari®® si realizarea de retele
edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Intrucat zona reglementata nu dispune de toate retelele edilitare, pot exista urmatoarele derogari cu
avizul organelor administratiei publice locale pentru locuirea de vacanta, in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

- beneficiarul se obligd sa branseze / racordeze constructia la retelele centralizate publice,
potrivit regulilor impuse de Consiliul Local, atunci cand aceasta se vor realiza;

- pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alineatului
precedent cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se
obligd sa prelungeasca refeaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau
se obligd fie sd mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi
retele.

Bransarea viitoarelor cladiri si amenajari la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de
principiu pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire.

20 Echiparea tehnico-edilitard reprezintd asigurarea utilititilor si serviciilor edilitare de citre agenti economici si
institutii specializate (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica)
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Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor realiza de catre
autoritatea publica locala, partial sau in intregime, din buget public sau diferite fonduri. Aceste
lucrari se pot realiza si de investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupa caz, in in functie
de conditiile contractelor incheiate cu consiliul local.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitard publica vor respecta legislatia In vigoare.
Acestea se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se executd in urma obtinerii
avizului autoritatii administratiei publice specializate.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura, cu respectarea prevederilor RGU.

> Alimentarea cu apa si canalizare
Toate constructiile trebuie racordate la reteaua publica de alimentare cu apa si canalizare.

Autorizatia executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
sau ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau alte
fonduri, este interzisa.

Pana la extinderea retelelor publice de apa-canal in intreaga zona, pentru locuirea de vacanta, se
poate accepta o solutie individuala de alimentare cu apa si/sau canalizare, in baza avizului de la
administratia publica locala, de la Agentia pentru Protectia Mediului si de la Agentia Nationala
Apele Roméane. Dupa extinderea retelelor nu se va mai permite autorizarea de constructii fara
racordare la retelele mentionate.

Conform H.G.R. nr. 930/2005, n teritoriul studiat sunt supuse prevederilor Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitarda si hidrogeologicd, urmatoarele
obiective:

- Constructiile si instalatiile componente ale sistemelor pentru alimentare cu apa potabila si
canalizare;

- Sursele de ape subterane sau de suprafatd, precum si captarile aferente acestora folosite
pentru alimentarea centralizatd cu apa potabila a populatiei, a agentilor economici din
industria alimentara si farmaceutica, a unitatilor sanitare si social-culturale, constructiile si
instalatiile componente ale sistemelor pentru alimentare cu apa potabila.
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Pe terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard si hidrogeologica ale captarilor de apa,
rezevoarelor de apa deschise, statiilor de pompare, instalatiile de imbunatatire a calitatii apei -
deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de dezinfectie si altele asemenea, rezervoarele ingropate,
aductiunile si retelele de distributie, realizarea constructiilor se va face cu respectarea conditiilor
impuse de H.G.R. nr. 930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

Masuri referitoare la protectia sanitard a constructiilor si instalatiilor

Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statiile de pompare, instalatiile de
imbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de dezinfectie si altele
asemenea, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de distributie se va face cu respectarea
urmatoarelor limite minime:

- statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

- instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

- rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
- aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

- alte conducte din retelele de distributie, 3,00 m.

Zonele mai sus enumerate au latimea constituita de la limita fizica a retelei pana la distanta stabilita
conform prescriptiei tehnice in vigoare.

La intersectia aductiunilor de apa potabila cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate
ori meteorice, aductiunile de apa potabild, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei,
asigurandu-se o distanta intre ele de minimum 0,40 m pe verticald. In aceste zone de traversare,
aductiunile se vor executa din tuburi metalice, pe o lungime de 5,00 m, de o parte si de alta a
punctului de intersectie.

In cazul in care retelele de api potabild se intersecteazi cu canale sau conducte de ape uzate
menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3,00 m de acestea, refeaua de apa
potabila se va aseza totdeauna mai sus decat aceste canale ori conducte, cu conditia de a Se realiza
adancimea minima pentru prevenirea inghetului.

» In zonele de protectie sanitara enumerate mai sus se interzice amplasarea oricarui
obiectiv, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie si se recomanda
plantarea intensiva cu vegetatie inaltd, care sa constituie o zond tampon cu teritoriile protejate.

Alimentarea cu energie electrica

In prezent, zona este alimentati cu energie electrici din sistemul energetic national, prin
intermediul posturilor de transformare alimentate din LEA de 0,4 kV si de 20 kV si LES de 0,4 kV
si 20 kV.
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Iluminatul public se realizeaza din circuitele de iluminat ale LEA 0,4 kV.

In zonele locuite, retelele de cabluri trebuie pozate, de regula sub trotuare sau in anumite conditii,
n zonele verzi. Cablurile pozate sub trotuare sau care subtraverseaza partea carosabila a strazilor
trebuie sa aiba o protectie mecanica corespunzatoare.

Pentru zonele de locuit in scop de agrement si servicii (inclusiv functiuni complementare),
amplasate sub liniile electrice aeriene sau in zona de protectie a acestora, se recomandad urmatoarele
masuri posibile de remediere a acestei disfunctionalitdti (masuri adoptate prin spirjinul
administratiei locale):

- intocmirea unui proiect tehnic in vederea identificarii solutiei optime pentru protejarea
zonelor;

- devierea acestor trasee pe terenuri neconstruibile;

- ingroparea retelelor in subteran.

Extinderea retelelor de alimentare cu energie electrica se va realiza conform Ordinului ANRE nr.
75/2013.

Zonele de protectie si sigurantd sunt in conformitate cu ”“Norma tehnica privind delimitarea
zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice — Revizia I” din 2007, aprobata

prin Ordinul ANRE nr. 4/2007, art. 18 :

- Pentru liniile electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV, zona de protectie si zona de

- sigurantd coincid cu culoarul de trecere al liniei si sunt simetric fatd de axul liniei (in cazul
LEA 20 kV existente, latimea zonei de protectie si de siguranta este de 24m);

- Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si siguranta poate fi mai mare in functie de

- natura obiectivelor din vecindtate, pentru care conditiile de coexistenta cu acestea impun
masuri de sigurantd mai mari (Amplasarea unor obiective la o distanta mai mica decat zona
de siguranta si de protectie reglementatd fata de capacitatea energeticd, se poate trata in
cadrul unui studiu de coexistentd. Costul studiului de coexistenta se suportd de catre
solicitant);

- Pentru posturile de transformare aeriene pe stalpi, zona de protectie este delimitata de

- conturul fundatiei si de proiectia pe sol a platformei suspendate. Zona de sigurantd pentru
posturile de transformare aeriene dotate cu echipament cu ulei, este zona extinsd in spatiu
delimitata de distanta de 20 m de la limita zonei de protectie.

Distantele de siguranta dintre liniile electrice aeriene existente in zond si obiectivele Invecinate
sunt:

Tn cazul drumului:

- distanta minima in plan vertical (traversare) dintre conductorul inferior al LEA 0,4 kV si
partea carosabild a drumului va fi de 7 m, iar in cazul drumurilor stradale sau de utilitate
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distanta minima de protectie va fi de 6 m. In plan orizontal (apropiere) — stalpii LEA 0,4
kV sa ramana in afara zonei de protectie a drumului.

distanta minima in plan vertical (traversare) dintre conductorul inferior al LEA 20 kV si
partea carosabild va fi de 7 m, iar in plan orizontal (apropiere) distanta minima va fi de 1
m intre conductorul extern al LEA 20 kV la deviatie maxima si limita amprizei drumului;

Conform prevederilor normativului PE 106/2003 — Normativ pentru proiectarea si
executarea liniilor electrice aeriene de joasa tensiune si a normativului NTE 003/04/00 —
Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni de peste 1000V
— se impune pastrarea stalpilor liniilor electrice aeriene in afara zonei de sigurantd a
drumului méasurata de o parte si de alta a drumului, de la ampriza acestuia;

in cazul cladirilor locuite:

distanta minima in plan orizontal (apropiere) dintre conductorul extrem la deviatie maxima
fara sa constituie traversare al LEA 20 kV si cea mai apropiata parte a cladirii va fi de 3 m;
distanta in plan orizontal (apropiere) dintre conductorul extrem la deviatie maxima fara sa
constituie traversare al LEA 0,4 kV cu conductoare neizolate si cea mai apropiatd parte a
cladirii va fi de 1m;

distanta pe orizontald intre un stalp al LEA JT cu conductoare izolate si orice parte a cladirii
va fi de 1 m (Conform prevederilor normativului PE 106/2003 cap. XI «Traversari si
apropieri fata de cladiri: Distanta in plan orizontal intre conductorul extrem al LEA JT la
deviatia sa maxima si cea mai apropiatd parte a cladirii, fara sa constituie traversare, va
fi de minim 0,3 m);

Se vor respecta prevederile normativului NTE 003/04/00— Normativ pentru constructia
liniilor aeriene de energie electricd cu tensiuni de peste 1000V, tab. 32 «Traversari si
apropieri fatd de cladiri», care prevede: Se interzice trecerea LEA cu tensiuni intre 1kV si
110 kV peste constructii.

in cazul retelei de alimentare cu apa si canalizare:

Amplasarea cdminelor de apa/canalizare se va face astfel incat sa nu afecteze retele electrice
subterane din zona. Distanta pe orizontald intre cablul electric si peretele caminului va fi de minim

0,6 m;

Se va respecta normativul NTE 007/08/00 al ANRE care prevede:

URDIS

distanta pe orizontald Intre conducta de apa/canalizare si cablul electric va fi de 0.5 m;
distanta pe verticala (incrucisare) intre cablul electric si conducta de apa/canalizare va fi de
0.25 m.
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Tn cazul liniilor electrice aeriene de medie si joasi tensiune se va respecta prescriptia PE 106/2003
si normativul NTE 003/04/00 (Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu
tensiuni peste 1000V) cu privire la traversari si apropieri fatd de conductele subterane: distanta
minima pe orizontald intre fundatia celui mai apropiat stalp al liniei electrice aeriene sau orice
element al prizei de pamant si peretele conductei va fi mai mare de 2,00 m. Caminele de apa de
vor amplasa la cel putin 2,00 m de fundatia celui mai apropiat stalp al liniei electrice aereiene sau
orice element al prizei de pamant.

Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor avizului DEER nr. 6040221213488 / 15.12.2022, precum si a normelor tehnice
de protectia muncii specifice.

Beneficiarii lucrarilor, respectiv executantii, sunt rdspunzdtori si vor suporta consecintele
(financiare sau de alta naturd) ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse
utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

» Alimentarea cu gaze naturale

Teritoriul reglementat nu este deservit de retele de alimentare cu gaze naturale, dar se preconizeaza
ca va fi extinsa cea existentd in orasul Negresti-Oas.

De asemenea, nu exista retele si/sau echipamente de extractie sau de transport a titeiului.

Reteaua de distributie gaze naturale va deservi toti potentialii consumatori ai zonei, va urmari trama
stradald, va avea o configuratie telescopicd, se va pozitiona ingropat si va fi prevazutd cu robineti
de sectorizare.

La infiintarea retelei de distributie gaze naturale se vor respecta atat prevederile normativului
NTPE-2009, cét si SR 8951/1-97 privind distantele minim admise fata de cladiri si de alte retele
aeriene sau subterane.

Sistemul de alimentare cu gaze naturale se va executa in conformitate cu proiectele de specialitate
ce se vor intocmi ulterior.

In vederea asigurarii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea
punerii Tn pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie ale retelelor de gaze se
impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si siguranta trebuie sa fie conform Normelor tehnice pentru proiectarea si
executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, Legii energiei electrice si a
gazelor naturale nr.123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.
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In zona de protectie nu se executd lucrari fira aprobarea prealabild a operatorului Sistemului de
Distributie.

Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitari, In conformitate cu
prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat
prin HG 1043/2004.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice natura in zona de protectie a retelelor
de gaze naturale existente, se realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea
si executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, prevederilor Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si a Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei
si Comertului.

Pe portiunea in care in zona de amplasament a conductei de gaz existd cabluri electrice, se va
respecta NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice,
care prevede: distanta minima in plan vertical (intersectii) intre conducta de gaz metan si cablul
electric va fi de 0,25 m, In caz contrat fie conducta, fie cablul electric (de regula ultima instalatie
care se pozeazd) se introduce in tuburi de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a
intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori conform Normativului 16. Conducta de
gaz va fi pozatd deasupra cablului electric, iar unghiul minim de traversare va fi de 60 grade;

In cazul paralelismului cu conducta de gaz se impune o distantd de protectie de 0,60 m fata de
cablul electric existent. In cazul protejarii cablurilor in tuburi, distanta se mireste la 1,50 m in cazul
conductelor de gaze pentru presiune joasa sau medie si la 2,00 m in cazul conductelor de gaze
pentru presiune inalta;

Conducta de gaz se va amplasa la distanta de minim 5,00 m (pe orizontald) de fundatia celui mai
apropiat stalp sau orice element al prizei de pamant. Aceasta distantd se poate reduce la 2m cu
acrodul unitatii care administreaza conducta (conform PE 106/2003, tabel 13.b).

» Telecomunicatii

Amplasarea in teren a retelelor de comunicatii electronice este reglementata de SR8591/1997 si
SR831/2002.

Zona de protectie pentru retelele de comunicatii electronice pozate subteran nu este reglementata,
dar 1n general se stabileste la 1,00 m.

Proiectarea obiectivelor noi si a retelelor edilitare va respecta normativele in vigoare, care stabilesc
distantele minime pe vertical si orizontala, fata de instalatiile de telecomunicatii.
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2.5.2. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrérile prevazute anterior, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora sunt asociate)
din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine, de
reguld, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice
constituie lucrari de utilitate publica. Fac exceptie retelele edilitare si drumurile situate pe parcele
proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate n serviciul exclusiv al acestora,
asigurand legatura de la punctul de racordare cu retelele si drumurile publice si pana la
bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective. Ele pot constitui proprietate
privata daca sunt finantate in totalitate de investitorii privati interesati, iar autoritatea administratiei
publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publica mentionata.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
ALE CONSTRUCTIILOR

2.6.1. Parcela, Parcelarul si Parcelarea

Pentru obtinerea viitoarelor autorizatii de construire sunt necesare operatiuni cadastrale de
parcelare (reorganizare cadastrald), astfel incat noile loturi sa respecte prevederile prezentului RLU
s sa fie construibile direct.

Astfel, prin aplicarea reglementarilor prezentului PUZ parcelarul existent va suferi modificari,
transformandu-se in timp intr-unul nou, adaptat dupa nevoile oamenilor si ale autoritatii publice
de a dezvolta statiunea turistica.

Parcelarea este actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizatd in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte
individuale, de mica iniltime®*. Astfel, parcelarea presupune operatiuni de planificare si proiectare
urbana prin care se obtine un parcelar pe baza unor principii de proiectare si in functie de conditiile
contextului.

21 |_egea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Anexa nr. 2
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Parcelarea (lotizarea) nu este unul din scopurile prezentului PUZ. Acesta, in schimb, stabileste
requlile de construire (permisivitatile si constrangerile) pentru viitoarele constructii ce se vor

edifica pe parcelele existente. Astfel, intre aprobarea prezentului PUZ si emiterea viitoarelor

autorizatii de construire este posibil sd fie necesare operatiuni intermediare de reorganizare
cadastrala sau aprobarea altor documentatii de urbanism (PUZ, PUD), de detaliere, de dimensiuni
mai mici.

Legea nr. 350/2001, la momentul intocmirii prezentului RLU, prevede ca divizarea unui teren in
mai mult de trei parcele este posibila doar in baza unui nou Plan Urbanistic Zonal (Art. 47, alin. 2,
lit. e). In acest caz, viitoarele parceliri (lotizari) vor tine cont de:

Relief;

Limitele existente de proprietate;

Regulile prezentului regulament;

Normele tehnice Tn vigoare;

Pentru a fi direct construibile, parcelele existente si cele viitoare, rezultate in urma
lotizarilor (daca va fi cazul) trebuie sa respecte conditiile impuse la art. 4 a fiecarei zone
functionale in parte. Pentru viitoarele parcele care vor fi dezmembrate ulterior aprobarii
PUZ, raportul laturilor se recomanda s fie cel putin egal,

Sa fie asigurata echiparea tehnico-edilitard necesara;

Sa aiba acces asigurat la un drum public, direct sau prin servitute de trecere prin maxim
douad din proprietati invecinate;

La amplasarea constructiilor noi pe teren in panta se va evita dislocarea unor volume mai
mari de 10% din teren si mutarea lor pentru a crea platforme orizontale. Se vor cduta solutii
inteligente de folosire a pantei terenului, fie prin fragmentarea cladirii si adaptarea la teren
“In trepte”, fie prin adoptarea unei solutii pavilionare cu constructii distincte asezate
eficient pe teren;

La proiectarea noii trame stradale se va tine cont de:

Strazile existente, deja intabulate cadastral;

Drumurile spontane, necadastrate, dar care aratd o nevoie de deplasare / dinamica in
teritoriu;

Normele tehnice in vigoare, pentru deservirea cat mai optima a teritoriului si a functiunilor
reglementate.

In cazul viitoarelor parcelari forma, dimensiunea si marimea parcelelor vor respecta prevederilor

art. 4 al fiecarei zone functionale din care face parte.

URDIS

Beneficiar U.A.T. ORAS NEGRESTI-OAS, Jud. Satu Mare
Proiectant General S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L., Mun. Targoviste

50/169



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. ZONA TURISTICA LUNA SES, ORAS NEGRESTI-OAS 2024

2.6.2. Iniltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor Invecinate
si a caracterului zonei, fara ca diferenta de indl{ime sa depdseasca cu mai mult de doud niveluri
cladirile imediat invecinate (adica a celor amplasate aldturat, pe aceeasi parte a strazii).

Inaltimile maxime previazute in prezentul RLU sunt stabilite tindnd cont de:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent,

in care sunt amplasate, prin analizarea impactului asupra sistemelor de circulatie si
stationare si asupra capacitatii retelelor tehnico-edilitare din zona;

Inaltimea maxima se ia in considerare din punctul cel mai inalt al terenului in jurul constructiei.

2.6.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacad aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului public.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural - conformare si
amplasarea golurilor (ferestre, usi etc.), materiale utilizate, invelitoare, paleta cromaticd etc.
depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Se recomanda consultarea Ghidului de arhitectura pentru Zona Tara Oasului (din care orasul
Negresti-Oas face parte) elaborat de Ordinul Arhitectilor din Romania. Prevederile acestuia au titlu
de recomandare, rol informativ, caracter orientativ pentru locuirea de agrement (case de vacantd).

Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform prevederilor prezentului RLU.

Suprafata spatiilor verzi si plantate este stabilitd in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului, precum si cu principiile de confort urban. Corelarea s-a realizat tinand cont de functiunile

e1e

microclimatului urban.

Este interzis a se folosi culori stridente; Culorile folosite la finisarea suprafetelor vor fi cele
traditionale, naturale. La autorizarea lucrarilor de construire se vor prezenta codurile de culoare
folosite la finisajele exterioare (coduri RAL).
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Se permite amenajarea cu spatii verzi a teraselor neutilizabile;

Se admit accente cu insertii de constructii moderne, care s nu faca nota discordanta cu identitatea
culturala locala;

Nu sunt permise constructii Cu aspect mediteraneean - acoperis cu panta mai mica de 37%.
Nu sunt permise folosirea elementelor din policarbonat, materiale plastice si inox la fatade.

Nu se vor realiza invelitori din tabla simpla/cutata lucioasa si nici din tigla metalica / ceramica
lucioasa.

2.6.4. imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmitoarelor categorii de
Tmprejmuiri:

- Imprejmuiri semitransparente / opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si n cazul
aspectului exterior al constructiei.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv
sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de
domeniul public sau de proprietatile invecinate.

Imprejmuirea fatd de vecinatati va fi cu precadere semitransparentd; poate fi opacd, pentru
pastrarea intimitatii; se recomanda ca aceasta opacizare sa fie dublata sau sa se realizeze cu garduri
inierbate/arbusti fructiferi.

Tmprejmuirile din cadrul parcelei vor fi transparente.

Tmprejmuirile la aliniament sunt de interes public, datorita calititii de la crearea peisajului urban
sau rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parceld o delimiteaza.

fmprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioari ale parcelei sunt realizate din ratiuni
de delimitare si de protectie a proprietatii. Acestea se refera la zidurile despartitoare dintre
constructiile cuplate, precum si la conditiile in care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.
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Tmprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii.

Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, elemente din inox, tabla simpla si
tabla cutata, elemente din beton, policarbonat, materiale plastice;

Nu se vor realiza garduri care sa retina si sa radieze caldura, avand consecinte directe si imediate
asupra confortului resimtit in zona adiacenta si distrugand (parjolind) vegetatia aflata in vecinatate;

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate;

Nu se va folosi sarma ghimpata.
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CAPITOLUL III. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Statiunea turistica este mpartita in patru mari areale, care functioneaza coordonat, sub principiul
sinergiei urbanistice. Fiecare are caracteristici distincte, reglementate in RLU ca unititi teritoriale
de referintia?®. Acestea sunt:

2024

UTR 1 Zona centrala (cu caracter comercial)
UTR 2.1  Partia de ski: baza — pornire

UTR 2.2 Partia de ski propriu-zisa

UTR 2.3  Partia de ski: baza — sosire — varf
UTR 3 Zona de Vest

UTR 4 Zona de Est

Figura nr. 6 — Schema UTR-uri:

ZONA DE VESJI 3

ZONA CENIRALA 1 ZONAEST 4

PARTIE_ZONA BAZA PORNIRE I

ZONA\RARTIE 1 11.2

PARTIE_ZONA BAZA SOSIRE VARF 1.3

22 Unitate teritoriali de referintd (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale,
delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala gi morfologica din punct de vedere urbanistic
si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief
si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire
omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar. (Conform Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Anexa nr. 2);
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UTR-urile acopera intreg intravilanul trupului Luna Ses, care a fost aprobat prin PUG-ul orasului
Negresti-Oas cu HCL 26/2006 si PUZ modificator Domeniu schiabil zona turistica Luna-Ses,
aprobat prin HCL nr. 58/30.07.2013.

3.1. UTR 1 - ZONA CENTRALA (CU CARACTER COMERCIAL)

Amplasare: De-a lungul DC 75, pe parcelele adiacente acestuia, de la Raul Talna pana in
sud, la baza partiei de ski;

Descriere:  Zona centrala concentreaza intr-un nucleu toate serviciile de interes public si
dotarile necesare deservirii intregii statiuni turistice.

Caracteristici:

- Accesibilitate facild, fiind desfasuratd pe traseul drumului principal al
statiunii, care duce de la Raul Talna pana la baza partiei de ski. Astfel,
turistii vor beneficia de toate avantajele oferite si de acces direct la serviciile
de interes public necesare.

- Rol de reprezentativitate la nivelul intregii statiuni turistice, prin dotarile
concentrate compact.

- Functionalitate — Intrucat locuitorii si mai ales utilizatorii reprezintd 0 mare
diversitate din punct de vedere cultural, confesional, social, economic, al
intereselor, al varstei, al educatiei etc., zona centrald, pentru a fi functionald
isi propune sa satisfacd nevoile unui numar cat mai mare de locuitori /
utilizatori, iar pentru fiecare utilizator / locuitor sa satisfaca anumite nevoi.
Acest lucru va fi asigurat prin permisivitdtile si restrictiile detaliate in
prezentul RLU.

Zone - 1S -zona pentru institutii publice si servicii;
functionale Is1 - zona pentru servicii administrative si alimentatie publica;
prevazute: M4 - zona mixta pentru spatii verzi, scuaruri si amenajari aferente cailor
de comunicatie rutiere;

- Ccr - zona cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente;

-V -zona pentru spatii verzi publice, sport si agrement;

- TE - zona pentru echipare tehnico-edilitara;

- Th - zona pentru terenuri acoperite cu ape.
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Figuranr. 7: UTR 1 — Zona centrala, cu caracter comercial:
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3.2. UTR 2.1 —- PARTIA DE SKI — BAZA - PORNIRE

Amplasare: In zona de Sud a statiunii, Tn imediata vecinatate sudica a UTR 1;
Descriere:  Zona reprezinta una din cele trei parti din care este format arealul aferent partiei
de ski, respectiv cea din nordul sdu, pentru zona de pornire cu telescaunul(de

bazd)
Zone - IS1 - zona pentru servicii administrative si alimentatie publica;
functionale - 1S2 - zona pentru institutii publice si servicii (2 parcele);
prevazute - 1S3 - zona pentru institutii publice si servicii (1 parcele);

- 1S4 - zona pentru servicii de turism aferenta partiei de schi;

- 1S5 - zona pentru servicii publice - salvamont si heliport;

- Sla - zona pentru partia de schi nr. 1;

- Ccr - zona pentru cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

- M3 - zona mixta pentru servicii, agrement si SPOrt;

- M4 - zona mixta pentru amenajari aferente cailor de comunicatie rutiere si
spatii verzi amenajate;

- M5 - zond cdi de comunicatie aferenta heliport;

- TE - zona pentru echipare tehnico-edilitara;

- Th-zona pentru terenuri acoperite cu ape;

-V -zona pentru spatii verzi publice, sport si agrement

Figuranr. 8: UTR 2.1 - Partia de ski: baza — pornire:
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3.3. UTR 2.2 - PARTIA DE SCHI PROPRIU-ZISA

Amplasare: In zona de Sud a statiunii, in imediata vecindtate sudica a UTR 2.1;

Descriere:  Acesta reprezinta obiectivul cu gradul de interes cel mai important al statiunii si
temeiul care sta la baza dezvoltarii statiunii turistice — partia de ski principala.

Zone - Sla- zona pentru partia de schi nr. 1
functionale -  S1b - zona pentru partia de schi nr. 1, etapa Il-a
prevazute -S4 - zona pentru partia de schi nr. 4;

- Vs - zona pentru spatii verzi aferente partiei de schi

Figuranr. 9: UTR 2.2 - Partia de ski propriu-zisa

Beneficiar U.A.T. ORAS NEGRESTI-OAS, Jud. Satu Mare
URD1S Proiectant General S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L., Mun. Targoviste

uuuuuuuuuu

58/169



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. ZONA TURISTICA LUNA SES, ORAS NEGRESTI-OAS 2024

3.4. UTR 2.3 - PARTIA DE SKI: BAZA — SOSIRE (VARF)

Amplasare: Tn extrema sudica a statiunii, In imediata vecinatate sudica a UTR 2.2;

Descriere:  In acest UTR se regisesc serviciile aferente varfului partiei, unde soseste

telecabina.
Zone UTR 2.3 Zona Baza sosire — varf:
functionale -  1S1 zona pentru servicii administrative si alimentatie publica
prevazute - Slazona pentru partia de schi nr.1
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3.5. UTR 3 - ZONA DE VEST

Amplasare:

Descriere:

Zone
functionale
prevazute

UTR 3 este delimitat Tn zona de Vest a statiunii si cuprinde zona asupra careia s-
a impus interdictia temporara de construire prin PUG, precum si arealul cuprins
intre acesta si zona centrala;

Din punct de vedere morfologic, UTR-ul se caracterizeaza prin tesut inca
neconstituit, format majoritar din parcele cu suprafete mari, de provenienta
agricold, fard trama stradald constituitd si partial din tesut constituit, parcelat,
deservit de strazi, care reprezinta liantul cu zona centrala.

Din punct de vedere al accesibilititii, cu exceptia drumului principal DC 75,
UTR-ul nu este deservit de o trama stradald coerenta, singurele drumuri fiind
spontane si subdimensionate, pe terenuri private, aparute ca urmare a nevoilor de
mobilitate a proprietarilor din zona. Acest aspect este rezolvat prin propunerile
PUZ de noi strazi, cu prevederile aferente din RLU.

Din punct de vedere al functiunilor propuse, UTR-ul contine zone noi
functionale de locuire de vacantd sezonierd (predominant), dar si functiuni
complementare, servicii de interes general sau dotari publice. Aceste utilizari se
mixeazd armonios, astfel incat pe de-o parte locuitorii si turistii sd aiba in
proximitate serviciile necesare, iar pe de altd parte statiunea sa fie deservita
echilibrat de serviciile/dotarile necesare, dispersate in teritoriu. Zonele de locuire,
servicii sau mixte abunda de spatiu verde, imbinandu-se armonios, iar calitatea
locuirii si a turismului fiind astfel una sporita datorita peisajului natural.

- M1 - zona mixta pentru servicii si locuire cu caracter turistic, agrement;
M3 - zona mixta pentru servicii, agrement si sport;
M4 - zond mixta pentru amenajdri aferente cailor de comunicatie rutiera si

spatil verzi amenajate;
- Cecr - zona pentru cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente;
-V -zona pentru spatii verzi publice, sport si agrement;
- Va - zona pentru spatii verzi pentru agrement sportiv;
- TE - zona pentru echipare tehnico-edilitara;
- TH - zona pentru terenuri acoperite cu ape;
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Figuranr. 11: UTR 3 - Zona de Vest
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3.6. UTR 4 - ZONA DE EST

CARACTERUL ZONEI

Amplasare  In zona de Est a statiunii

Descriere:  Din punct de vedere morfologic, UTR-ul se distinge prin tesut partial proiectat,
partial organic, neconstituit.
Din punct de vedere al accesibilitatii, UTR-ul este deservit de strazi de categoria
a lll-a, intabulate, realizate si mentinute prin PUZ;
Din punct de vedere al functiunilor propuse, UTR-ul contine zone noi mixte
care permit locuirea de vacantd sezoniera (predominant), dar si functiuni
complementare, servicii de interes general sau dotari publice. Aceste utilizari se
mixeazd armonios, astfel Incit pe de-o parte locuitorii si turistii sa aiba in
proximitate serviciile necesare, iar pe de altd parte statiunea sa fie deservita
echilibrat de serviciile/dotarile necesare, dispersate in teritoriu. Zonele de locuire,
servicii sau mixte abunda de spatiu verde, imbinandu-se armonios iar calitatea
locuirii si a turismului fiind astfel una sporita datorita peisajului natural.
UTR-ul mai cuprinde, de asemenea, si doua partii mici de ski, pentru incepatori.

Zone - M2 - zona mixta pentru servicii si locuire cu caracter turistic, agrement;
functionale - M3 - zona mixta pentru servicii, agrement si sport;
prevazute - M4 - zona mixta pentru amenajari aferente cailor de comunicatie rutiere si

spatii verzi amenajate;
- Ccr - zona pentru cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente
-V -zona pentru spatii verzi publice, sport si agrement
- Va - zona pentru spatii verzi pentru agrement sportiv
- TE - zona pentru echipare tehnico-edilitara
- TH - zona pentru terenuri acoperite cu ape
- S2 - zona pentru partia de schi nr. 2
- S3-zona pentru partia de schi nr. 3
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Figuranr. 12: UTR 4 - Zona de Est
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CAPITOLUL IV - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Tn cadrul UTR-urilor au fost delimitate zone functionale, in vederea reglementarilor conditiilor de
construire, astfel:

Zona functionala

1. IS Zona pentru institutii publice si servicii

2. IS1  Zona pentru servicii administrative aferente partiilor de schi

3. IS2  Zona pentru servicii private in scop turistic

4. 1S3 Zona pentru servicii administrative si/sau turism

5. 1S4 Zona pentru servicii de turism aferenta partiei de schi

6. IS5 Zona pentru servicii publice — salvamont si heliport

7 ML Zona mixta pentru locuire in scop de agrement si Servicii —
vestul statiunii

8 M2 Zona mixta pentru locuire in scop de agrement si servicii —
estul statiunii

9. M3 Zona mixta pentru servicii si spatii verzi amenajate si sport

10. M4 Zona l’I‘liXté:i pub‘lica"l p‘entru‘ ‘amena‘lj ari afe‘rente cailor de
comunicatie rutiere S1 spatil verzi amenajate

11 M5 Zona mixta pentru cdi de comunicatie si amenajari aferente
heliport si spatii verzi amenajate

12. Sla Zona pentru partia de schi nr.1

13. Sib Zona pentru partia de schi nr.1 etapa I1-a (dispare 1S4 care
intrd aici)

14. S2 Zona pentru partia de schi nr.2

15. S3 Zona pentru partia de schi nr.3

16. Ccr Zona pentru cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

17. V Zona pentru spatii verzi, sport si agrement

18. VA  Zond pentru agrement sportiv

19. Vs Zona pentru spatii verzi amenajate aferente partiei de schi

20. TE  Zona pentru echipare tehnico-edilitara

21. TH  Zona pentru ape
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CAPITOLUL V - PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

5.1. 1S - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona IS pentru institutii publice este caracteristicd zonei centrale cu caracter comercial si se
regaseste in UTR -urile 1 si 3, pe parcelele adiacente DC 75 (str. Luna), de la Raul Talna pana in
sud, la baza partiei de ski. Aceasta zona concentreaza intr-un nucleu toate serviciile de interes
public si dotarile necesare deservirii intregii statiuni turistice. Zona se bucura de accesibilitate
facila, utilizari reprezentative la nivelul statiunii si diverse, menite sa satisfacd nevoile unui numar
mare de utilizatori.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. Utilizari admise

- Constructii administrative publice;

o

o O O O

o

Constructii financiar-bancare;
Constructii comerciale:

comert nealimentar;
comert alimentar;
magazin general;
supermagazin;
restaurant;
alimentatie publicd;

- Constructii de cultura:

o

© O O 0 O O O

o

Expozitii;

Muzeu;

Biblioteca;

Club;

Sala de reuniune;

Casa de cultura;

Centru / complex cultural,
Cinematograf;

Teatru.

- Constructii pentru culte

@)
@)
@)

Beneficiar
Proiectant General

URDIS
Hiaia

Biserica / schit;
Parohiti;
Constructii specifice cultelor.
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- Constructii pentru sanatate
o dispensar;
o cabinet medical,
o centru medical.
- Constructii pentru turism
o Hotel;
Hotel-apartament;
Motel;
Vile;
Cabana;
Complex hotelier;
o alte constructii cu caracter turistic.
- Constructii si amenajari sportive si de agrement
o Sala de antrenament si / sau fitness;
Patinoar artificial;
Popicarie;
centre de inchiriat / intretinere echipamante sportive.

© O O O O

o O O O

locuri de joaca pentru copii;

o alte constructii specifice pentru recreere in scop sportiv (piscind, saund, etc.)
- Constructii pentru invatamant

o Constructii tip after-school,

o Constructii si amenajari pentru activitati scolare/extrascolare;

- Amenajari permise complementare constructiei de baza

o Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

o Spatii amenajate pentru relaxare, contemplare si interactiune sociala;

o Centre de informare si promovare turistica, cu personal permanent care sa
deserveasca atét intreaga statiune, cat si centrul;
Accesuri, parcdri la sol si in structuri subterane si supraterane multietajate;

o trotuare, alei / spatii libere pietonale, scuaruri, imprejmuiri;

o Spatii verzi amenajate.

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

- Pentru terenurile care sunt afectate de traseul LES 20 kV existent, se vor realiza constructii
numai cu avizul operatorului de retea/servicii;

- Lucrérile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectic ale DC 75 (la
20,00 m de la zona de siguranta, conform Ordonantei 43/1997) vor putea fi realizate numai
cu avizul administratorului drumului;
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Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale padurilor (50 m)
vor putea fi realizate numai cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care
raspunde de silvicultura;

Sunt permise firme si panouri de publicitate, in exteriorul constructiilor, cu urmatoarele
conditii: obtinerea avizului admistratorului drumului pentru cele amplasate cu front la DC
75; suprafata de maxim 12 mp (o fatd) si indltime maxima de 8 m;

Constructiile cu functiuni comerciale, alimentatie publica si/sau de servicii, de tip chiosc
se vor realiza numai din materiale traditionale, in suprafata de maxim 12 mp;

Articolul 3. Utilizari interzise

URDIS

Activitati productive;

Locuinte individule si/sau colective;

Anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri
etc.);

Depozitare en-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Autobaze si statii de Intretinere auto;

Lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Nu se vor realiza constructiicu elemente din inox si/sau materiale plastice pe exteriorul
constructiilor;

Nu se vor realiza constructii de tip container si altele structuri usoare din panouri sandwich
si/sau materiale plastice (PVC, policarbonat, etc.);

Se interzic parcarile Tnierbate, cu dale prefabricate inierbatpe lot propriu

Se interzic constructii cu fatade calcan ramase libere, neacoperite de alte constructii alipite
cu fatade.
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFORMARE A
PARCELELOR

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Sunt considerate parcele construibile, cele care se incadreaza in urmatoarele conditii:

Suprafata minima a parcelelor construibile va fi de 500 mp; prin exceptie parcelele
existente Tn prezent, cu abateri Tn limite de 10% din suprafata precizata anterior sunt si ele
construibile;
Suprafata maxima a parcelelor construibile va fi de 5.000 mp (pretabile pentru zona
centrala a statiunii turistice), cu exceptia urmatoarelor situatii:
o Imobilul aferent Protopopiatul Ortodox Roman Negresti-Oas, in suprafata de cca
1 ha, prin Hotararea nr. 10/2004 a Parohiei Ortodoxe — Biserica de lemn, Luna-Ses;
o Pentru parcelele cu suprafete mai mari de 5.000 mp autorizarea constructiilor va fi
posibila numai dupa avizarea si aprobarea PUZ/PUD conform legii.
Deschidere minima la strada - 15,00 m;
Adancimea mai mare sau cel putin egala cu adancimea parcelei pentru parcelele
dezmembrate ulterior aprobarii prezentului PUZ

Articolul 5. Conditii de amplasare pe teren a constructiilor

Cladirile noi amplasate la DC 75 vor fi retrase cu minimum 5,00 m fata de aliniamentul
reglementat, dar nu mai mult de 15,00 m;

Cladirile amplasate pe drumurile secundare vor fi retrase fatd de aliniament cu minimum
3,00 m;

URDIS

Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta
cel putin egala cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii masuratd in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu la mai putin de 3,00 m;

Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maximum
20,00 m fiind retrase fata de cealalta limita laterald cu o distanta cel putin egald cu jumatate
din Tnaltimea la cornisa a cladirii, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 3,00 m;

In cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de
limita proprietdtii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;
Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii, masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5,00 m;
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- Cladirile vor fi dispuse astfel incat sa fie asigurata insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor, pentru camerele de cazare si cele destinate altor activitati care necesita lumina
naturald;

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indl{imea celei mai Tnalte; distanta se poate
reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,00 m, numai in cazul in care fatadele
prezintd ferestre care nu asigurd luminarea unor incéperi care necesitd lumina naturala.

Articolul 6. Circulatii §i accesuri

- Ase vedea cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii;

Constructii administrative
- Accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces
de serviciu, dupa cum urmeaza:
o accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principald a cladirii;
o accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile
de parcare aferente;
o aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

Constructii financiar-bancare
- Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului,
accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

Constructii comerciale:

- Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
- consumatori, personal §i aprovizionare;
- In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
o alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
o platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

Constructii de cultura:
- Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal §i aprovizionare.

- In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:
o alei carosabile 1n interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in
o care accesul se face din strazi de categoria I sau a II-a;
o parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul Tn care accesul se
o realizeaza direct din strazi de categoria a I1I-a.
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Constructii de cult:
- Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie
majora;
- Se vor asigura accese pietonale.

Sanatate

- Pentru toate categoriile de constructii de sandtate se va asigura legatura cu reteaua de
circulatie majord prin doua accese carosabile separate;
- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:
o cu o banda de circulatie de 3,50 m latime pentru cele cu o lungime maxima de
10,00 m;
o cu doud benzi de circulatie de 7,00 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de
10,00 m.
- Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.

Turism:

- Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accesele carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere;

- Aleile semi carosabile din interiorul amplasamentelor cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o latime minima de 3,50 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- Numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

Constructii si amenajari sportive si agrement
- Pentru toate categoriile de constructii i amenajari sportive se vor asigura accese carosabile
separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere;
- In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
o circulatia carosabild separata de cea pietonala;
o alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea
salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;
o alei carosabile de circulatie curentda de minimum 3,5 m latime;
o alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.
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Constructii pentru invatimant

- Pentru toate categoriile de constructii pentru invatamant se vor asigura accese carosabile
de legatura cu reteaua de circulatie majord si eventual, dacd e cazul, cu mijloacele de
transport in comun;

- Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgenta
(cutremure, inundatii, incendii).

- Sevor respecta prevederile RGU, inclusiv anexele la acesta, aprobate prin HG 525/1996.

Articolul 7. Stationarea autovehiculelor

- Parcarea autovehiculelor se va realiza in afara Circulatiilor publice, in interiorul
- parcelei; intrarea in parcarile amenajate se va realiza doar din interiorul parcelei, si nu din
domeniul public / strada.

Constructii administrative
- Vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 1-10 salariati, plus un 1 loc de parcare la 1-
5 invitati;

Constructii financiar-bancare
- Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de
parcare la 1-10 de salariati plus 1 loc de parcare la 1-5 clienti.
- In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate Tmpreuna cu cele ale clientilor.

Constructii comerciale
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, astfel:
o un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 600 mp;
o un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 - 2.000 mp;
o un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.
- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 1-5 locuri la masa,
- La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Constructii de cultura:
- Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, astfel:
o cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
o unloc la 1-10 de locuri n sala.

Beneficiar U.A.T. ORAS NEGRESTI-OAS, Jud. Satu Mare
Proiectant General S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L., Mun. Targoviste

7117169

URDIS



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. ZONA TURISTICA LUNA SES, ORAS NEGRESTI-OAS 2024

Constructii de cult:
- Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obietiv,
avandu-se in vedere un numar de 1 loc de parcare la 1-5 persoane, calculat la un numar
minim de 100 persoane.

Sanatate
- Céte un loc de parcare la 4 persoane angajate, si un loc de parcare la 4 pacienti
- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Constructii de turism
- Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie
de tipul de cladire si de categoria de confort, minimum 4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare, dar nu mai putin de 5 locuri.

Constructii si amenajari sportive si de agrement
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 de persoane.

Invatamant

- Pentru categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 4 locuri de parcare la 12
angajati si 1 loc de parcare la 5 copii/scolari;

Articolul 8. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei;

- Fatadele trebuie integrate in particularititile zonet;

- Este interzis a se folosi culori stridente; Culorile folosite la finisarea suprafetelor vor fi cele
traditionale, naturale. La autorizarea lucrarilor de construire se vor prezenta codurile de
culoare folosite la finisajele exterioare (coduri RAL).

- Se permite amenajarea cu spatii verzi a teraselor neutilizabile;

- Se admit accente cu insertii de constructii moderne, care sd nu faca nota discordantd cu
identitatea culturala locala;

- Nu sunt permise constructii cu aspect mediteraneean - acoperis cu panta mai mica de 37%.

- Nu sunt permise folosirea elementelor din policarbonat, materiale plastice si inox la fatade.

- Nu se vor realiza invelitori din tabla simpld/cutata lucioasa si nici din tigla metalica /
ceramica lucioasa.
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Articolul 9. Conditii de echipare edilitara — sunt reglementate la CAPITOLUL
3.5 Reguli de echiparea tehnico - edilitara

A se vederea prevederile de la cap. 2.2.2. Asigurarea echiparii edilitare;
Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

Articolul 10. Spatii libere si spatii plantate

Pentru toate tipurile de constructii din zona centrald vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
n procent de minimum 25% din suprafata totala a terenului;

Se recomanda amenajarea cu spatii verzi a teraselor neutilizabile;

Vegetatia se poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor cu gabarite
care depasesc scara locului (vegetatie care trebuie sa fie prezenta si pe timpul iernii).

Nu este recomandata fasonarea decorativa a arbustilor;

Parcarile Tnierbate nu intra in calculul suprafetei spatiilor verzi, adica cel de 25% din
suprafata terenului.

Articolul 11. imprejmuiri si elemente de mobilier urban

URDIS

A se vedea cap. 3.6.4 Tmprejmuiri;

Se recomanda construirea imprejmuirilor din lemn, care sa aiba un caracter cat mai deschis
din punct de vedere vizual, lasand o comunicare directa Intre curte si stradd; imprejmuirea
inspre spatiul public va fi semitransparenta;

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii, iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

Paleta cromatica folositd va fi una cat mai naturald, in corelare cu ansamblul cromatic
folosit pentru constructiile de pe aceeasi parcela.

Se vor evita gardurile prea inalte sau opace, care blocheaza vizibilitatea inspre si dinspre
strada.

Se recomanda a se pastra, intretine si proiecta noi imprejmuiri realizate din materiale locale
(lemn, piatrd).

Nu se recomanda a se realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla, beton;
Dacd sunt propuneri de realizarea unor imprejmuiri noi din elemente de tabla, metalice,
beton a se avea in vedere incadrarea acestora in specificul local si al zonei;

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate;

Imprejmuirea fata de vecinatati va fi cu precadere semitransparentd; poate fi opaca, pentru
pastrarea intimitatii; se recomanda ca aceasta opacizare sa fie dublata sau sa se realizeze cu
garduri inierbate/arbusti fructiferi;
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- Iniltimea imprejmuirilor nu va depisi 2,00 m;

- Nu se vor realiza garduri din elemente de inox, tabla simpla si tabla cutata, elemente din
beton, policarbonat, materiale plastice;

- Nu se vor realiza garduri care sa retind si sa radieze caldura, avand consecinte directe si
imediate asupra confortului resimtit in zona adiacenta si distrugand (parjolind) vegetatia
aflata in vecinatate;

- Nu se va folosi sarma ghimpata;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 12. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

IS: P.O.T. max. = 80%, cu indeplinirea cumulativa a urmatoarelor conditii:
1. Suprafata construitd la sol a parterului, respectiv a etajului 1 nu va depasi
2.000 mp, pentru fiecare nivel in parte;
2. Suprafata construitd a fiecaruia dintre nivelurile superioare nu va depasi
1.000 mp;
3. Suprafata spatiilor verzi va fi de minimum 25% din parcela proprie, inclusiv
terase Tnierbate;
4. Parcarea autovehiculelor se va realiza 1n incinta parcelei, asadar in afara
Circulatiilor publice, iar parcarile inierbate nu intra in calculul suprafetei spatiilor
verzi, adicd cel de 25% din suprafata terenului.

Articolul 13. C.U.T. si Rh/H. Coeficient maxim de utilizare a terenului.
Iniltimea maximi admisibili a clidirilor

IS: C.U.T.max. =4.

Regim de indltime maxim admis = 2S/D+P+6E sau S+D+P+6E
Inaltimea maxima la cornisa = 17,50 m.
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5.2.IS1 - ZONA PENTRU SERVICII ADMINISTRATIVE AFERENTE
PARTIILOR DE SCHI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona IS1 pentru serviciile administrative si alimentatie publica se regaseste in UTR-urile 1, 2.1,
2.3 si 4, integrand functiuni din sectorul public care sa deserveasca zona centrala, partiile de ski si
zona de est.

UTILIZARE FUN CTIONALA

Articolul 1. Utilizari admise

- Constructii administrative publice;
- Constructii comerciale:
o comert nealimentar;
o comert alimentar;
o alimentatie publica;
- Constructii pentru sanatate:
o cabinet medical,
- Constructii pentru sustinerea echipamentelor tehnico-edilitare:
o Statii de baza pentru antene si comunicatii electronice/releuri si altele asemenea;
- Amenajari permise complementare constructiei de baza:
o Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare de deservire a partiei de schi si/sau a
zonei de agrement;
o Punct de informare §i promovare turistici, cu personal permanent care sa
deserveasca intreaga statiune;
- Trotuare, alei / spatii libere pietonale, scuaruri, imprejmuiri;
o Spatii verzi amenajate.

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

- Pentru terenurile care sunt afectate de traseul LES 20 kV existent, se vor realiza constructii
numai cu avizul operatorului de retea/servicii;

- Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale DC 75 (la
20,00 m de la zona de siguranta, conform Ordonantei nr. 43/1997) vor putea fi realizate
numai cu avizul administratorului drumului;
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Lucrérile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale padurilor (50 m)
vor putea fi realizate numai cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care
raspunde de silvicultura;

Sunt permise firme si panouri de publicitate, in exteriorul constructiilor, cu urmatoarele
conditii: obtinerea avizului administratorului drumului pentru cele amplasate cu front la
DC 75; suprafata de maxim 12 mp (o fatd) si inaltime maxima de 8 m;

Constructiile cu functiuni comerciale, alimentatie publica si/sau de servicii, de tip chiosc
se vor realiza numai din materiale traditionale, in suprafata de maxim 12 mp;

Articolul 3. Utilizari interzise

URDIS

Activitati productive;

Locuinte individule si/sau colective;

Anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri
etc.);

Depozitare en-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Autobaze si statii de Intretinere auto;

Lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Nu se vor realiza constructii cu elemente din inox si/sau materiale plastice pe exteriorul
constructiilor;
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFORMARE A
PARCELELOR

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

- Pentru aceasta zona forma si dimensiunea parcelelor variaza in functie de specificul
servicilor de deservire a partiei de schi, dar nu mai mici de 250 mp.

Articolul 5. Conditii de amplasare pe teren a constructiilor

- Datorita specificului serviciilor de deservire a partiei de schi, sa propus un aliniament
discontinuu, functie de nevoile de deservire ale partiei.

- Se vor respecta prevederile Codului Civil.

- Cladirile vor fi dispuse astfel incat sa fie asigurata insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor, cu respectarea normelor privind securitatea la incendiu.

Articolul 6. Circulatii si accesuri

- Ase vedea cap.3.4. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii;

- Sevor lasa libere culoarele de acces pentru sportivii utilizatori ai partiei de schi. Este permis
accesul vehiculelor si autovehiculelor de intretinere a partie de schi, precum si cele de prim
ajutor / interventie.

Articolul 7. Stationarea autovehiculelor

- Parcarea autovehiculelor se va realiza in afara Circulatiilor publice, in interiorul parcelei;
intrarea in parcarile amenajate se va realiza doar din interiorul parcelei, si nu din domeniul

public / strada.
- Sunt permise doar stationarea vehiculelor pentru interventii in locuri amenajate special.

Articolul 8. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei;
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Este interzis a se folosi culori stridente, cu exceptia marcajelor si publicitatii care se referd
la competitii sportive ce se desfasoard in statiune;

Se permite amenajarea cu spatii verzi a teraselor neutilizabile;

Se admit accente cu insertii de constructii moderne, care sa nu faca nota discordanta cu
1dentitatea culturald locala;

Nu sunt permise constructii cu aspect mediteraneean - acoperis cu panta mai mica de 35%.
Nu sunt permise folosirea elementelor din policarbonat, materiale plastice si inox la fatade.

Articolul 9. Conditii de echipare edilitara

A se vederea prevederile de la cap. 3.5 Reguli cu privire la echiparea edilitara

Articolul 10. Spatii libere si spatii plantate

Vegetatia se poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor cu gabarite
care depasesc scara locului (vegetatie care trebuie sa fie prezenta si pe timpul iernii).
Nu este recomandata fasonarea decorativa a arbustilor.

Articolul 11. imprejmuiri si elemente de mobilier urban

URDIS

A se vedea cap. 3.6.4 Tmprejmuiri;

Paleta cromatica folositd va fi una cat mai naturald, in corelare cu ansamblul cromatic
folosit pentru constructiile de pe aceeasi parcela; nu se vor folosi culori stridente, materiale
lucioase si sidefate;

Se vor evita gardurile prea inalte sau opace, care blocheaza vizibilitatea inspre si dinspre
strada.

Se recomanda a se pastra, intretine si proiecta noi imprejmuiri realizate din materiale locale
(lemn, piatrd).

Dacd sunt propuneri de realizarea unor imprejmuiri noi din elemente de tabla, metalice,
beton a se avea in vedere incadrarea acestora in specificul local si al zonei;

Imprejmuirea fata de vecinatati va fi cu precadere semitransparent; poate fi opacd, pentru
pastrarea intimitatii; se recomanda ca aceasta opacizare sa fie dublata sau sa se realizeze cu
garduri Tnierbate/arbusti fructiferi;

Inaltimea imprejmuirilor nu va depasi 2,00 m;

Nu se vor realiza garduri care sa retind si sa radieze caldura, avand consecinte directe si
imediate asupra confortului resimtit in zona adiacenta si distrugand (parjolind) vegetatia
aflata in vecinatate;

Nu se va folosi sairma ghimpata;
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POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 12. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

IS1: a) Pentru baza partiei, P.O.T. max = 50%, cu indeplinirea cumulativa a conditiilor:
- Suprafata spatiilor verzi va fi de minimum 25% din parcela proprie, inclusiv terase
Tnierbate;
- Parcarea autovehiculelor se va realiza 1n incinta parcelei, asadar in afara
circulatiilor publice, iar parcarile inierbate nu intra in calculul suprafetei spatiilor
verzi, adicd cel de 25% din suprafata terenului.

b) Pentru varful partiei, P.O.T. max. = 75%, cu indeplinirea conditiei:
Suprafata spatiilor verzi va fi de minimum 25% din parcela proprie, inclusiv terase
Tnierbate;

Articolul 13. C.U.T. si Rh/H. Coeficient maxim de utilizare a terenului.
Iniltimea maximi admisibili a cladirilor

IS1: a) Pentru baza partiei sunt prevazuti urmatorii indicatori:
- CU.T. max.=2;

- Regim de 1naltime maxim admis = S+P+2E+M;
- H. max. la cornisd = 11,00 m.

b) Pentru varful partiei sunt prevazuti urmatorii indicatori:
- CUT.max.=1;

- Regim de inaltime maxim admis = P+1;
- H. max. la cornisd = 6,50 m.
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5.3.1S2 - ZONA PENTRU SERVICII PRIVATE IN SCOP TURISTIC

Zona IS2 pentru servicii private 1n scop turistic se regaseste in UTR 2.1 si este reprezentata de doua
parcele cu nr. cad 106230 si nr. cad 111979 aflate la baza partiei, pentru care se vor aplica
reglementarile zonei functionale IS din UTR I, cu exceptia prevederilor de la art. 5, pentru care
se vor respecta urmatoarele:

Articolul 5. Conditii de amplasare pe teren a constructiilor pentru parcelele cu
nr. cad 106230 si nr. cad. 111979

e Sunt permise constructii la frontul strazii cu o retragere de maxim 5 metri, datorita
faptului ca terenurile sunt izolate si au front la drumurile secundare.

e Se vor respecta prevederile Codului Civil.

e Este permisd construirea unui singur volum principal de cladire, cu respectarea
prevederilor privind asigurarea iluminatului natural conform normelor sanitare,
precum si a respectarii normativelor privind securitatea la incendiu a constructiilor.
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5.4.1S3 - ZONA PENTRU SERVICII ADMINISTRATIVE SI/SAU TURISM

Zona IS3 pentru servicii administrative si/sau turism se regaseste In UTR 2.1 si este reprezentatd
de o parcela cu front la strada Luna (DC 75), vizavi de baza de pornire a telescaunului — sub padure,
pentru care se vor aplica reglementarile zonei functionale IS din UTR I.
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5.5.1S4 - ZONA PENTRU SERVICII DE TURISM AFERENTE PARTIEI
DE SCHI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona 1S4 pentru servicii de turism aferente partiei de schi se regaseste in UTR 2.1. Amplasarea in
zona de coborare de pe partie face acest amplasament potrivit pentru a oferi acest tip de servicii.

UTILIZARE FUN CTIONALA

Articolul 1. Utilizari admise

- Pentru autorizarea constructiilor se va organiza un concurs de solutii (minimum 3 solutii)
care va fi analizat de un juriu format din: arhitectul-sef al judetului Satu-Mare, arhitectul-
sef al orasului Negresti-Oas, doi specialisti desemnati de Ordinul Arhitectilor din Romania
— Filiala Satu Mare, doi membri desemnati de autoritatea publica locala si un reprezentant
al proprietarului terenului. Doar solutia desemnatd castigatoare va putea fi supusa
autorizarii.

- Constructii pentru turism
o Hotel,
o Complex hotelier.
- Amenajari permise complementare constructiei de baza:
o comert alimentar si nealimentar;
restaurant;
alimentatie publicd;
Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
Spatii amenajate pentru relaxare, contemplare si interactiune sociala;
Accesuri, parcari la sol si Tn structuri subterane;
Trotuare, alei / spatii libere pietonale, scuaruri, Imprejmuiri;
Spatii verzi amenajate.

© O 0O 0O O O O

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

- Lucrarile, constructiile, amenajarile vor putea fi realizate numai cu avizul administratorului
padurii adiacente;
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Lucrarile, constructiile, amenajarile vor putea fi realizate numai cu avizul administratorului
partiei de schi;

Sunt permise firme si panouri de publicitate, in exteriorul constructiilor, cu urmatoarele
conditii: obtinerea avizului administratorului partiei de schi si suprafata de maximum 12
mp (o fafd);

Constructiile cu functiuni comerciale, alimentatie publica si/sau de servicii, de tip chiosc
se vor realiza numai ca si constructii adiacente constructiei de baza si doar din materiale
traditionale, in suprafatd de maxim 12 mp;

Articolul 3. Utilizari interzise

Activitati productive;

Locuinte individule si/sau colective;

Anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri
etc.);

Depozitare en-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Autobaze si statii de intretinere auto;

Lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Nu se vor realiza constructii cu elemente din inox si/sau materiale plastice pe exteriorul
constructiilor;

Nu se vor realiza constructii de tip container si altele structuri usoare din panouri sandwich
si/sau materiale plastice (PVC, policarbonat, etc.);

Se interzic parcarile Tnierbate, cu dale prefabricate inierbat pe lot propriu

Se interzic constructii cu fatade calcan ramase libere, neacoperite de alte constructii alipite
cu fatade.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFORMARE A
PARCELELOR

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

URDIS

Nu este permisa reparcelarea acestui teren, fiind un obiectiv de importantd majord din punct
de vedere peisajer.
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Articolul 5. Conditii de amplasare pe teren a constructiilor

e Sunt permise constructii cu 0 retragere de minim 10,00 m fata de zona partiei de
schi amenajate, datorita faptului ca terenul este izolat, Tnconjurat preponderent de
padure.

e Cladirile se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin de 3,00 m;

e [Este permisa construirea cu respectarea prevederilor privind asigurarea iluminatului
natural conform normelor sanitare, precum si a reaspectarii normativelor privind
securitatea la incendiu a constructiilor.

Articolul 6. Circulatii si accesuri

- Ase vedea cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii;
- Se va asigura accesul direct al practicantilor sporturilor de iarna spre si dinspre partie, prin
alunecare.

Articolul 7. Stationarea autovehiculelor

- Parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei, cu posibilitatea de parcarii
autovehiculelor pe zonele amenajate de administratia publica, pe baza unui contract
incheiat intre parti.

- Se vor respecta prevederile RGU privind parcarile.

Articolul 8. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior al lor denota
functiunea de baza, pentru zone montane;

- Fatadele trebuie integrate in particularitatile zonei;

- Este interzis a se folosi culori stridente; Culorile folosite la finisarea suprafetelor vor fi cele
traditionale, naturale. La autorizarea lucrarilor de construire se vor prezenta codurile de
culoare folosite la finisajele exterioare (coduri RAL).

- Se permite amenajarea cu spatii verzi a teraselor neutilizabile;

Nu sunt permise constructii cu aspect mediteraneean - acoperis cu panta mai mica de 35%.

Nu sunt permise folosirea elementelor din policarbonat, materiale plastice si inox la fatade.
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- Nu se vor realiza invelitori din tabld simpla/cutatd lucioasa si nici din tigla metalica /
ceramica lucioasa.

Articolul 9. Conditii de echipare edilitara

- Ase vederea prevederile de la cap. 3.5. Reguli privind echiparea tehnico edilitare;

Articolul 10. Spatii libere si spatii plantate

- Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in procent de minimum 25% din suprafata totala a
terenului;

- Parcarile nierbate nu intra in calculul suprafetei spatiilor verzi, adica cel de 25% din
suprafata terenului.

Articolul 11. imprejmuiri

- A se vedea cap. 3.6.4 Tmprejmuiri;

- Se recomanda construirea imprejmuirilor din lemn, care sa aiba un caracter cat mai deschis
din punct de vedere vizual, lasand o comunicare directd intre curte si spatiul public;

- Se interzice realizarea de Tmprejmuiri spre partia de schi pe zona de alunecare al
practicantilor sporturilor de iarna spre si dinspre partie;

- Se vor evita gardurile prea inalte sau opace, care blocheaza vizibilitatea inspre si dinspre
strada.

- Serecomanda a se pastra, intretine si proiecta noi imprejmuiri realizate din materiale locale
(lemn, piatra).

- Nu se recomanda a se realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla, beton;

- Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate;

- Nu se vor realiza garduri din elemente de inox, tabla simpla si tabla cutata, elemente din
beton, policarbonat, materiale plastice;

- Nu se vor realiza garduri care sa retina si sa radieze caldura, avand consecinte directe si
imediate asupra confortului resimtit in zona adiacenta si distrugand (parjolind) vegetatia
aflata in vecinatate;

- Nu se va folosi sarma ghimpata;
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POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 12. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

IS4: P.O.T. max = 50%, cu indeplinirea conditiei:
Suprafata spatiilor verzi va fi de minimum 25% din parcela proprie, inclusiv terase
Tnierbate;

Articolul 13. C.U.T. si Rh/H. Coeficient maxim de utilizare a terenului.
inﬁltimea maxima admisibila a cladirilor

1S4: - C.U.T.max =2,5;

- Regim de inaltime maxim admis = 2S/D+P+4E sau S+D+4E;
- H max la cornisd = 15,00 m, masurat din punctul cel mai Inalt al terenului in jurul
constructiei.
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5.6. 1S5 — ZONA PENTRU SERVICII PUBLICE — SALVAMONT SI

HELIPORT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona IS5 este pentru serviciile publice de tip salvamont si heliport si se gaseste in UTR 2.1. Zona
pentru salvamont este in imediata apropiere a cele de coborare de pe partie, iar zona se servicii
aferente heliportului este in nordul UTR-ului 2.1, 1anga heliport.

UTILIZARE FUN CTIONALA

Articolul 1. Utilizari admise

Constructii pentru salvamont;

Constructii care sa deserveasca heliportul:

Comert alimentar si nealimentar;

Alimentatie publicd;

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

Accesuri, parcari la sol si in structuri subterane;

Trotuare, alei / spatii libere pietonale, scuaruri, Imprejmuiri;
Spatii verzi amenajate.

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

URDIS
Hiaia

Lucrarile, constructiile, amenajarile vor putea fi realizate numai cu avizul administratorului
padurii adiacente;

Lucrarile, constructiile, amenajarile pentru salvamont vor putea fi realizate numai cu avizul
administratorului partiei de schi;

Sunt permise firme luminoase in exteriorul constructiilor, cu urmadtoarele conditii:
obtinerea avizului administratorului partiei de schi pentru salvamont si suprafata de
maximum 12 mp (o fatd);

Constructiile cu functiuni comerciale, alimentatie publica si/sau de servicii, de tip chiosc
se vor realiza numai ca si constructii adiacente constructiei de baza si doar din materiale
traditionale, in suprafatd de maxim 12 mp;
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Articolul 3. Utilizari interzise

- Activitati productive;

- Locuinte individule si/sau colective;

- Anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri
etc.);

- Depozitare en-gros;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- Autobaze si statii de intretinere auto;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Nu se vor realiza constructii cu elemente din inox si/sau materiale plastice pe exteriorul
constructiilor;

- Nu se vor realiza constructii de tip container si altele structuri usoare din panouri sandwich
si/sau materiale plastice (PVC, policarbonat, etc.);

- Se interzic parcarile inierbate, cu dale prefabricate Inierbat pe lot propriu

- Se interzic constructii cu fatade calcan ramase libere, neacoperite de alte constructii alipite
cu fatade.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
PARCELELOR

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

- Se mentin configuratiile parcelelor din momentul intocmirii prezentului RLU;

Articolul 5. Conditii de amplasare pe teren a constructiilor

e (ladirile se vor retrage fatd de aliniament la o distanta cel putin de 3,00 m;

e (ladirile se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin de 3,00 m;
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e Nu este cazul;

Articolul 6. Circulatii si accesuri

- Ase vedea cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii;

Articolul 7. Stationarea autovehiculelor

- Se vor respecta prevederile RGU privind parcarile.

Articolul 8. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior al lor denota
functiunea de baza, pentru zone montane;

- Fatadele trebuie integrate in particularititile zonet,

- Este interzis a se folosi culori stridente; Culorile folosite la finisarea suprafetelor vor fi cele
traditionale, naturale. La autorizarea lucrarilor de construire se vor prezenta codurile de
culoare folosite la finisajele exterioare (coduri RAL).

- Se permite amenajarea cu spatii verzi a teraselor neutilizabile;

- Nu sunt permise constructii cu aspect mediteraneean - acoperis cu panta mai mica de 35%.

- Nusunt permise folosirea elementelor din policarbonat, materiale plastice si inox la fatade.

- Nu se vor realiza invelitori din tabla simpld/cutata lucioasa si nici din tigld metalica /
ceramica lucioasa.

Articolul 9. Conditii de echipare edilitara

- Ase vederea prevederile de la cap. 3.5. Reguli privind echiparea tehnico-edilitare;

Articolul 10. Spatii libere si spatii plantate

- Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in procent de minimum 25% din suprafata totald a
terenului;

Articolul 11. imprejmuiri

- Ase vedea cap. 3.6.4 Tmprejmuiri;
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Se recomanda construirea Tmprejmuirilor din lemn, care sa aiba un caracter cat mai deschis
din punct de vedere vizual, 1asand o comunicare directa intre curte si spatiul public;

Se interzice realizarea de Tmprejmuiri spre péartia de schi pe zona de alunecare al
practicantilor sporturilor de iarnd spre si dinspre partie;

Se vor evita gardurile prea inalte sau opace, care blocheaza vizibilitatea inspre si dinspre
strada.

Se recomanda a se pastra, Intretine si proiecta noi Imprejmuiri realizate din materiale locale
(lemn, piatra).

Nu se recomanda a se realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla, beton;

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate;

Nu se vor realiza garduri din elemente de inox, tabla simpla si tabla cutata, elemente din
beton, policarbonat, materiale plastice;

Nu se vor realiza garduri care sa retind si sa radieze caldura, avand consecinte directe si
imediate asupra confortului resimtit in zona adiacenta si distrugand (parjolind) vegetatia
aflata in vecinatate;

Nu se va folosi sdrma ghimpata;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 12. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

1S4:

P.O.T. max = 60%;

Articolul 13. C.U.T. si Rh/H. Coeficient maxim de utilizare a terenului.
fniltimea maximi admisibili a cladirilor

I1S5:

URDIS
Hiaia

- CUT. max=2;

- Regim de 1naltime maxim admis = S+P+2+M;
- H max la cornisd = 11 m.
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5.7. M1 - ZONA MIXTA PENTRU LOCUIRE iN SCOP DE AGREMENT SI

SERVICII - VESTUL STATIUNII

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Ocupand majoritar din suprafata UTR 3, zona M1 mixta permite functiuni de locuire individuald
sezoniera n scop de agrement, dar si servicii complementare de interes general. Cele doua tipuri
de utilizari se mixeaza armonios, astfel incét pe de-o parte locuitorii si turistii sd aiba in proximitate
serviciile necesare, iar pe de altd parte statiunea sd fie deservita echilibrat de serviciile/dotarile
necesare, dispersate in teritoriu.

UTILIZARE FUN CTIONALA

Articolul 1. Utilizari admise

Locuinte individuale sezoniere, in scop de agrement (case de vacantd), In regim cuplat sau

izolat - predominant;

@)
@)
@)

Alimentatie publica;
Restaurant;
Servicii pentru comert alimentar / nealimentar;

- Sanatate: dispensar, cabinet medical, etc.;
- Constructii si amenajari sportive si de agrement:

@)
@)
@)
@)

Sala de antrenament si/sau fitness, cluburi de sport;

Constructii specifice pentru recreere in scop sportiv (piscina, sauna, etc.);
Locuri de joacd pentru copii;

Scuaruri;

- Constructii pentru turism:

o

o O O O

o

Motel;

Vile;

Pensiuni;

Tabere scolare / sportive;

Camping;

Cabane si alte mici constructii cu caracter turistic;

- Spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, cum ar fi: cdmine pentru

batrani, sanatorii.
- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
- Echipamente publice specifice zonei de locuit in scop de agrement;
- Circulatii auto, trotuare, alei / spatii libere pietonale, parcaje, scuaruri, imprejmuiri;
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Spatii verzi amenajate.

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

Pentru autorizarea constructiilor de orice tip, altele decat constructiile de locuit in
scop de agrement (case de vacantd), se va obtine acordul vecinilor adiacenti parcelei, in
forma autentica. Se considera vecini, proprietarii parcelelor construibile adiacente parcelei
pentru care se solicitd autorizatie de construire, pe toate laturile. Se considera parceld
construibild o parceld a carui front la strada are o latime de minimum 12 m.
Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere
traditionale, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sd nu
genereze transporturi grele, sa nu fie poluante, sd nu aiba program prelungit peste orele
22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
Lucrérile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale padurilor (50 m)
vor putea fi realizate numai cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care
raspunde de silvicultura;
Sunt admise interventiile pe constructii existente (reconversie si/sau extindere), conversii
functionale si volumetrice cu urmatoarele conditii:

o pastrarea specificului local;

o interventiile sa nu iasd 1n evidentd ca elemente dominante, vizibile din drum sau din

diverse puncte de perspectiva si de belvedere cunoscute la nivel local.

Constructii de cult, cu conditia realizarii si aprobarii unui PUD/PUZ, care nu va putea
modifica indicatorii urbanistici (POT maxim, CUT maxim) propusi pentru zona M1 si M2,
respectiv cu conditia ca suprafata construita la sol a acestora sa nu depaseasca 250 mp;
La amplasarea constructiilor noi pe teren in panta se va evita dislocarea unor volume mai
mari de 10% din teren si mutarea lor pentru a crea platforme orizontale. Se vor cduta solutii
inteligente de folosire a pantei terenului, fie prin fragmentarea cladirii si adaptarea la teren
“In trepte”, fie prin adoptarea unei solutii pavilionare cu constructii distincte asezate
eficient pe teren.

Articolul 3. Utilizari interzise

URDIS

Cladiri noi supradimensionate care nu tin cont de vecinatati si de specificul local;
Cladiri noi care nu se raporteaza la peisaj;

Depozitare en-gros;

Depozitdri de materiale refolosibile;

Depozitarea de substante inflamabile sau toxice;

Statii de comercializare carburanti;

Statii de betoane;
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Autobaze;

Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 2 masini pe rampa si 2 locuri de parcare pe
parcela proprie;

Spalatorii chimice;

Lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora.

Sunt interzise Tnvelitori de tip sarpantd cu panta mai mica de 37 grade, asigurandu-se
Tncadrarea constructiei in specificul local construit.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFORMARE A
PARCELELOR

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Sunt considerate parcele construibile, cele care se incadreaza in urmatoarele conditii:

URDIS

Pentru a fi construibile direct, multe din parcelele existente la momentul aprobarii
prezentului PUZ vor trece prin operatiuni de reorganizare cadastrald si/sau prin alte
documentatii de urbanism de detaliere (PUZ, PUD);

Pentru a fi construibile direct parcelele existente la momentul aprobarii prezentului

PUZ, pot fi dezlipite o singura data, cu conditia respectarii a minim 500 mp parcela, in
maximum 3 parcele, orice altd operatiune notariala de dezlipire / alipire ulterioara celei
initiale se va face doar prin documentatii de urbanism, PUZ aprobat conform legii;

Pentru parcelele existente Tn momentul aprobarii prezentului PUZ se admite ca suprafata
minima a unei parcele construibile sa fie de 250 mp;

Suprafata minima a parcelelor construibile va fi de 500 mp; prin exceptie parcelele
existente n prezent, cu abateri in limite de 10% din suprafata precizata anterior sunt si ele
construibile;

Suprafata maxima a parcelelor construibile va fi de 3.000 mp, iar pentru parcelele cu
suprafete mai mari de 3.000 mp autorizarea constructiilor va fi posibild numai dupa
avizarea si aprobarea PUZ/PUD conform legii.

Deschiderea minima la strada - 12,00 m.

Adéancimea va fi mai mare sau cel putin egald cu adancimea parcelei pentru parcelele
dezmembrate ulterior aprobarii prezentului PUZ.
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Articolul 5. Conditii de amplasare pe teren a constructiilor

Cladirile vor fi retrase cu minimum 5,00 m fata de aliniament (limita de proprietate fata de
strada);

Pentru constructiile amplasate in zone cu declivitate mai mare de 10 % nu se reglementeaza
o anumita aliniere, in scopul de a sublinia caracterul pitoresc al zonei.

Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta
cel putin egala cu jumatate din indlfimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu la mai putin de 3,00 m;

Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim
20,00 m fiind retrase fata de cealalta limita laterald cu o distanta cel putin egala cu jumatate
din naltimea la cornisa a cladirii, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 3,00 m;

Tn cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;
Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egald cu jumdtate din
inaltimea la cornisa a cladirii, masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5,00 m;

Cladirile vor fi dispuse astfel incat sa fie asigurata insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor, pentru camerele de cazare si cele destinate altor activitati care necesita lumina
naturala;

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indlfimea celei mai inalte; distanta se poate
reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,00 m;

Se poate construi si pe limita parcelei cu conditia evitarii realizarii calcanelor neacoperite.

Articolul 6. Circulatii si accesuri

A se vedea cap. 3.4. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii;

Constructii comerciale:

URDIS

Se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare;
In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
o alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
o platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.
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Turism:

- Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accesele carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere;

- Aleile semi carosabile din interiorul amplasamentelor cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o latime minima de 3,50 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- Numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

Constructii si amenajari sportive si agrement
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile
separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere;
- In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
o circulatia carosabila separatd de cea pietonal;
o alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea
salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;
o alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;
o alei carosabile de serviciu si intrefinere de minimum 6 m latime.
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

Articolul 7. Stationarea autovehiculelor

- Parcarea autovehiculelor se va realiza in afara Circulatiilor publice, Tn interiorul parcelei;
- intrarea in parcarile amenajate se va realiza doar din interiorul parcelei, si nu din domeniul
public / strada.

Locuinte in scop de agrement (case de vacanta)
- Vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare pe parcela

Servicii complementare functiunii de baza (locuire in scop de agrement)
Constructii comerciale
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, astfel:
o unloc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 600 mp;
o un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 - 2.000 mp;
o un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.
- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 1-5 locuri la masa;
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- La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Sanatate
- Céte un loc de parcare la 4 persoane angajate, si un loc de parcare la 4 pacienti;
- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Constructii de turism
- Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie
de tipul de cladire si de categoria de confort, minimum 4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare, dar nu mai putin de 5 locuri.

Constructii si amenajari sportive si de agrement

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 de persoane.

Articolul 8. Aspectul exterior al cladirilor

- Ase vedea prevederile de la cap. 2.6.3. Aspectul exterior al constructiilor

Articolul 9. Conditii de echipare edilitara

- Ase vederea prevederile de la cap. 3.5 Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Articolul 10. Spatii libere si spatii plantate

- Peteren vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in procent de minimum 35% din suprafata
totald a terenului;

- Vegetatia se poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor cu gabarite
care depasesc scara locului (vegetatie care trebuie sa fie prezenta si pe timpul iernii).

- Nu este recomandata fasonarea decorativa a arbustilor;

- Parcarile Tnierbate nu intra in calculul suprafetei spatiilor verzi, adica cel de 35% din
suprafata terenului.

- Terenul liber ramas in afara Circulatiilor, parcajelor si trotuarelor va fi plantat cu un arbore
la fiecare 100 mp;
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Articolul 11. imprejmuiri si elemente de mobilier urban

- Ase vedea prevederile de la cap. 3.6.4. Tmprejmuiri;

- Imprejmuirile si portile de intrare se recomandi a se realiza din materiale naturale (piatra,
lemn, nuiele, pamant), pastrandu-se specificul local si raportdndu-se la gabaritul
Tmprejmuirilor adiacente si al celor existente in zona,

- Iniltimea imprejmuirilor la stradd nu va depasi 2,00 m;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 12. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

M1/M2: Locuire in scop de agrement (case de vacanta):
P.O.T. maxim = 20 %, cu indeplinirea cumulativa a urmatoarelor conditii:

1. Suprafata construitd a parterului, respectiv a etajului 1 nu va depasi
300 mp, pentru fiecare n parte;
2. Suprafata spatiilor verzi va fi de minimum 35% din parcela proprie,
inclusiv terase Tnierbate;
3. Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta parcelei, asadar in
afara Circulatiilor publice, iar parcarile inierbate nu intra in calculul
suprafetei spatiilor verzi, adica cel de 35% din suprafata terenului.

Servicii complementare functiunii de baza (locuire in scop de agrement):
P.O.T. maxim = 40%, cu indeplinirea cumulativa a urmatoarelor conditii:
1. Suprafata construitd la sol a parterului, respectiv a etajului 1 nu va
depasi 500 mp, pentru fiecare nivel in parte;
2. Suprafata spatiilor verzi va fi de minimum 35% din parcela proprie,
inclusiv terase Tnierbate;
3. Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta parcelei, asadar in
afara Circulatiilor publice, iar parcarile inierbate nu intra in calculul
suprafetei spatiilor verzi, adica cel de 35% din suprafata terenului.
4. Functiune mixtd: Locuire in scop de agrement (case de vacantd) +
Servicii complementare functiunii de bazd (locuire in scop de
agrement) = 30%

Functiunea mixta pe parcela:
P.O.T. max = 30%;
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Articolul 13. C.U.T. - Coeficient maxim de utilizare a terenului si inaltimea
maxima admisibila a cladirilor

M1/M2: Locuirein scop de agrement (case de vacanti)
- C.U.T. max. =0,6;

- Regim de indltime maxim admis = S/D+P+1E+M;
- Inaltimea maxima admisibila la cornisa = 7,00 m, masurat din punctul cel mai
inalt al terenului in jurul constructiei.

Servicii complementare functiunii de baza (locuire in scop de agrement)
- CUT.max.=15

- Regimul maxim de indltime (Rh) = S/D+P+2E+M;

- Inaltimea maxima admisibila la streasina (H max) = 13,00 m.
Functiunea mixta pe parcela:

- CUTmax=1,2

- Regim de indltime maxim admis = S/D+P+2E+M;
- Iniltimea maxima admisibili la streasind (H max) = 13,00 m

Beneficiar U.A.T. ORAS NEGRESTI-OAS, Jud. Satu Mare
URDIS Proiectant General S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L., Mun. Targoviste

98/169



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. ZONA TURISTICA LUNA SES, ORAS NEGRESTI-OAS 2024

5.8. M2 - ZONA MIXTA PENTRU LOCUIRE iN SCOP DE AGREMENT SI
SERVICII - ESTUL STATIUNII

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Aflata in UTR 4, zona M2 mixtd permite functiuni de locuire individuald sezoniera in scop de
agrement, dar si servicii complementare de interes general. Cele doua tipuri de utilizari se mixeaza
armonios, astfel incat pe de-o parte locuitorii si turistii sd aibd in proximitate serviciile necesare,
iar pe de alta parte statiunea sa fie deservita echilibrat de serviciile/dotarile necesare, dispersate n
teritoriu.

Zona M2 abunda de spatiu verde, imbinandu-se armonios in cadrul UTR-ului 4 cu Zona V, calitatea
locuirii si a turismului fiind astfel una sporita datorita vegetatiei si peisajului natural.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. Utilizari admise

Locuinte individuale sezoniere, in scop de agrement (case de vacantd), in regim cuplat sau
izolat - predominant;
o Alimentatie publica;
o Restaurant;
o Servicii pentru comert alimentar / nealimentar;
- Sanatate: dispensar, cabinet medical, etc.;
- Constructii si amenajari sportive si de agrement:
o Sala de antrenament si/sau fitness, cluburi de sport;
o Constructii specifice pentru recreere in scop sportiv (piscina, sauna, etc.);
o Locuri de joaca pentru copii;

o Scuaruri;
- Constructii pentru turism:
o Motel;
o Vile;
o Pensiuni;
o Tabere scolare / sportive;
o Camping;

o Cabane si alte mici constructii cu caracter turistic;
- Spatii de cazare permanenta sau temporard pentru nevoi sociale, cum ar fi: cdmine pentru
batrani, sanatorii.
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Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

Echipamente publice specifice zonei de locuit in scop de agrement;

Circulatii auto, trotuare, alei / spatii libere pietonale, parcaje, scuaruri, imprejmuiri;
Spatii verzi amenajate.

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

Pentru autorizarea constructiilor de orice tip, altele decat constructiile de locuit in
scop de agrement (case de vacantd), se va obtine acordul vecinilor adiacenti parcelei, in
forma autentica. Se considera vecini, proprietarii parcelelor construibile adiacente parcelei
pentru care se solicitd autorizatie de construire, pe toate laturile. Se considera parcela
construibild o parceld a carui front la strada are o latime de minimum 12 m.
Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere
traditionale, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sd nu
genereze transporturi grele, sd nu fie poluante, sd nu aiba program prelungit peste orele
22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
Lucriarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale padurilor (50 m)
vor putea fi realizate numai cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care
raspunde de silvicultur;
Sunt admise interventiile pe constructii existente (reconversie si/sau extindere), conversii
functionale si volumetrice cu urmatoarele conditii:

o pastrarea specificului local;

o interventiile sd nu iasd 1n evidentd ca elemente dominante, vizibile din drum sau din

diverse puncte de perspectiva si de belvedere cunoscute la nivel local.

Constructii de cult, cu conditia realizarii si aprobarii unui PUD/PUZ, care nu va putea
modifica indicatorii urbanistici (POT maxim, CUT maxim) propusi pentru zona M1 si M2,
respectiv cu conditia ca suprafata construita la sol a acestora sa nu depaseasca 250 mp;
La amplasarea constructiilor noi pe teren in pantd se va evita dislocarea unor volume mai
mari de 10% din teren si mutarea lor pentru a crea platforme orizontale. Se vor cauta solutii
inteligente de folosire a pantei terenului, fie prin fragmentarea cladirii si adaptarea la teren
“In trepte”, fie prin adoptarea unei solutii pavilionare cu constructii distincte asezate
eficient pe teren.

Articolul 3. Utilizari interzise

URDIS

Cladiri noi supradimensionate care nu tin cont de vecinatati si de specificul local;
Cladiri noi care nu se raporteaza la peisaj;

e eyt

Depozitare en-gros;
Depozitdri de materiale refolosibile;
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Depozitarea de substante inflamabile sau toxice;

Statii de comercializare carburanti;

Statii de betoane;

Autobaze;

Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 2 masini pe rampa si 2 locuri de parcare pe
parcela proprie;

Spalatorii chimice;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora.

Sunt interzise invelitori de tip sarpantd cu panta mai mica de 37 grade, asigurdndu-se
incadrarea constructiei in specificul local construit.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFORMARE A
PARCELELOR

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Sunt considerate parcele construibile, cele care se Incadreaza in urmatoarele conditii:

URDIS

Pentru a fi construibile direct, multe din parcelele existente la momentul aprobarii
prezentului PUZ vor trece prin operatiuni de reorganizare cadastrald si/sau prin alte
documentatii de urbanism de detaliere (PUZ, PUD);

Pentru a fi construibile direct parcelele existente la momentul aprobarii prezentului

PUZ, pot fi dezlipite o singura data, cu conditia respectarii a minim 500 mp parcela, in
maximum 3 parcele, orice altd operatiune notariala de dezlipire / alipire ulterioard celei
initiale se va face doar prin documentatii de urbanism, PUZ aprobat conform legii;

Pentru parcelele existente Tn momentul aprobarii prezentului PUZ se admite ca suprafata
minima a unei parcele construibile sa fie de 250 mp;

Suprafata minima a parcelelor construibile va fi de 500 mp; prin exceptie parcelele
existente in prezent, cu abateri in limite de 10% din suprafata precizatd anterior sunt si ele
construibile;

Suprafata maxima a parcelelor construibile va fi de 3.000 mp, iar pentru parcelele cu
suprafete mai mari de 3.000 mp autorizarea constructiilor va fi posibilda numai dupa
avizarea si aprobarea PUZ/PUD conform legii.

Deschiderea minima la strada - 12,00 m.

Adancimea va fi mai mare sau cel putin egala cu adancimea parcelei pentru parcelele
dezmembrate ulterior aprobarii prezentului PUZ.
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Articolul 5. Conditii de amplasare pe teren a constructiilor

Cladirile vor fi retrase cu minimum 5,00 m fata de aliniament (limita de proprietate fata de
strada);

Pentru constructiile amplasate in zone cu declivitate mai mare de 10 % nu se reglementeaza
o anumita aliniere, in scopul de a sublinia caracterul pitoresc al zonei.

Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta
cel putin egala cu jumatate din indlfimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu la mai putin de 3,00 m;

Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim
20,00 m fiind retrase fata de cealalta limita laterald cu o distanta cel putin egala cu jumatate
din naltimea la cornisa a cladirii, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 3,00 m;

In cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;
Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii, masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5,00 m;

Cladirile vor fi dispuse astfel incat sa fie asigurata insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor, pentru camerele de cazare si cele destinate altor activitdfi care necesitd lumina
naturala;

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indlfimea celei mai inalte; distanta se poate
reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,00 m;

Se poate construi si pe limita parcelei cu conditia evitdrii realizarii calcanelor neacoperite.

Articolul 6. Circulatii si accesuri

A se vedea cap. 3.4. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii;

Constructii comerciale:

URDIS

Se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare;
In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:
o alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
o platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.
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Turism:

- Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accesele carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere;

- Aleile semi carosabile din interiorul amplasamentelor cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o latime minima de 3,50 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- Numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

Constructii si amenajari sportive si agrement
- Pentru toate categoriile de constructii s1 amenajdri sportive se vor asigura accese carosabile
separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de Intretinere;
- In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
o circulatia carosabila separatd de cea pietonal;
o alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea
salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;
o alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m latime;
o alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de Intretinere.

Articolul 7. Stationarea autovehiculelor

- Parcarea autovehiculelor se va realiza in afara Circulatiilor publice, in interiorul parcelei;
- Intrarea in parcarile amenajate se va realiza doar din interiorul parcelei, si nu din domeniul
public / strada.

Locuinte in scop de agrement (case de vacanta)
- Vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare pe parcela

Servicii complementare functiunii de baza (locuire in scop de agrement)
Constructii comerciale
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, astfel:
o unloc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 600 mp;
o un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 - 2.000 mp;
o un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.
- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 1-5 locuri la masa;
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- La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Sanatate
- Cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, si un loc de parcare la 4 pacienti;
- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Constructii de turism
- Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie
de tipul de cladire si de categoria de confort, minimum 4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare, dar nu mai putin de 5 locuri.

Constructii si amenajari sportive si de agrement

- Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 de persoane.

Articolul 8. Aspectul exterior al cladirilor

- Ase vedea prevederile de la cap. 2.6.3. Aspectul exterior al constructiilor

Articolul 9. Conditii de echipare edilitara

- Ase vederea prevederile de la cap. 3.5 Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Articolul 10. Spatii libere si spatii plantate

- Pe teren vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in procent de minimum 35% din suprafata
totald a terenului;

- Vegetatia se poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor cu gabarite
care depasesc scara locului (vegetatie care trebuie sa fie prezenta si pe timpul iernii).

- Nu este recomandata fasonarea decorativa a arbustilor;

- Parcdrile Tnierbate nu intra in calculul suprafetei spatiilor verzi, adica cel de 35% din
suprafata terenului.

- Terenul liber ramas 1n afara Circulatiilor, parcajelor si trotuarelor va fi plantat cu un arbore
la fiecare 100 mp;
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Articolul 11. imprejmuiri si elemente de mobilier urban

- Ase vedea prevederile de la cap. 3.6.4. Tmprejmuiri;

- Imprejmuirile si portile de intrare se recomandi a se realiza din materiale naturale (piatra,
lemn, nuiele, pamant), pastrandu-se specificul local si raportandu-se la gabaritul
imprejmuirilor adiacente si al celor existente in zona;

- Iniltimea imprejmuirilor la stradd nu va depasi 2,00 m;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 12. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

M1/M2: Locuire in scop de agrement (case de vacanta):
P.O.T. maxim = 20 %, cu indeplinirea cumulativa a urmatoarelor conditii:

4. Suprafata construita a parterului, respectiv a etajului 1 nu va depasi
300 mp, pentru fiecare n parte;
5. Suprafata spatiilor verzi va fi de minimum 35% din parcela proprie,
inclusiv terase Tnierbate;
6. Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta parcelei, asadar in
afara Circulatiilor publice, iar parcarile inierbate nu intra in calculul
suprafetei spatiilor verzi, adica cel de 35% din suprafata terenului.

Servicii complementare functiunii de baza (locuire in scop de agrement):
P.O.T. maxim = 40%, cu indeplinirea cumulativa a urmatoarelor conditii:
5. Suprafata construitd la sol a parterului, respectiv a etajului 1 nu va
depasi 500 mp, pentru fiecare nivel in parte;
6. Suprafata spatiilor verzi va fi de minimum 35% din parcela proprie,
inclusiv terase Tnierbate;
7. Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta parcelei, asadar in
afara Circulatiilor publice, iar parcarile inierbate nu intra in calculul
suprafetei spatiilor verzi, adica cel de 35% din suprafata terenului.
8. Functiune mixtd: Locuire in scop de agrement (case de vacantd) +
Servicii complementare functiunii de bazd (locuire in scop de
agrement) = 30%

Functiunea mixta pe parcela:
P.O.T. max = 30%;
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Articolul 13. C.U.T. - Coeficient maxim de utilizare a terenului si inaltimea
maxima admisibila a cladirilor

M1/M2: Locuire in scop de agrement (case de vacanti)
- C.U.T. max. =0,6;

- Regim de indltime maxim admis = S/D+P+1E+M;
- Inaltimea maxima admisibila la cornisa = 7,00 m, masurat din punctul cel mai
nalt al terenului n jurul constructiei.

Servicii complementare functiunii de baza (locuire in scop de agrement)
- CUT.max.=15

- Regimul maxim de indltime (Rh) = S/D+P+2E+M;

- Iniltimea maxima admisibila la streasina (H max) = 13,00 m.
Functiunea mixta pe parcela:

- CUTmax=1,2

- Regim de indltime maxim admis = S/D+P+2E+M;
- Iniltimea maxima admisibili la streasind (H max) = 13,00 m
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5.9. M3 - ZONA MIXTA PENTRU SERVICII SI SPATII VERZI

AMENAJATE SI SPORT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona M3 se regéseste Tn UTR-urile 2.1, 3 si 4 si reglementeaza, cu precadere, acele imobile care

la momentul intocmirii prezentului PUZ aveau categoria de folosintd padure si se aflau in

proprietate privata.

UTILIZARE FUN CTIONALA

Articolul 1. Utilizari admise

®)
@)
@)

Constructii comerciale:

Alimentatie publica;
Restaurant;
Servicii pentru comert alimentar / nealimentar;

- Constructii si amenajari sportive si de agrement:

®)
©)
©)
©)

Sala de antrenament si/sau fitness;

Constructii specufice pentru recreere in scop sportiv (piscina, sauna, etc.);
Locuri de joaca pentru copii;

Scuaruri;

- Constructii pentru turism:

o

o

©)
©)
©)

Hotel;

Motel;

Vile;

Pensiuni;

Cabane si alte constructii cu caracter turistic;

- Spatii pentru servicii de promovare (expozitii in aer liber, targuri sezoniere, etc)

- Spatii sociale, minimal amenajate pentru relaxare, contemplare si interactiune sociala,
- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- Parcaje;

- Circulatii auto, trotuare, alei / spatii libere pietonale, parcaje, scuaruri, imprejmuiri;

- Spatii verzi amenajate;
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Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdfi manufacturiere
traditionale, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sd nu
genereze transporturi grele, sd nu fie poluante, sd nu aiba program prelungit peste orele
22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale padurilor (50 m)
vor putea fi realizate numai cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care
raspunde de silvicultura;
Constructiile anexe activitatilor sportive vor fi realizate pe structuri usoare;
Bungalouri, cu conditia amplasarii in perimetrul campingurilor sau ca spatii complementare
unitatilor hoteliere;
Cabane / pensiuni, cu conditia unei suprafete a parcelei de minimum 500 m;
Camping si sat de vacantd, cu conditia amplasarii in loc pitoresc, cu microclimat favorabil,
ferit de zgomot sau alte surse de poluare sau zone cu restrictii tehnice (zone de protectie ale
infrastructurii edilitare sau rutiere, zone cu riscuri naturale, etc.)
Sunt admise interventiile pe constructii existente (reconversie si/sau extindere), conversii
functionale si volumetrice cu urmatoarele conditii:

o pastrarea specificului local;

o interventiile sa nu iasd in evidentd ca elemente dominante, vizibile din drum sau din

diverse puncte de perspectiva si de belvedere cunoscute la nivel local.

Se admite cresterea suprafetei utile prin indltarea coamei acoperisului (cu pastrarea liniei
la streasind) pentru a permite amenajarea unei mansarde In interior (aceasta fiind solutia
cea mai economica, in conditiile in care la mansardd se pot amenaja minimum doua
dormitoare si 0 baie);
La amplasarea constructiilor noi pe teren in panta se va evita dislocarea unor volume mai
mari de 10% din teren si mutarea lor pentru a crea platforme orizontale. Se vor cduta solutii
inteligente de folosire a pantei terenului, fie prin fragmentarea cladirii si adaptarea la teren
“In trepte”, fie prin adoptarea unei solutii pavilionare cu constructii distincte asezate
eficient pe teren.

Articolul 3. Utilizari interzise

URDIS

Cladiri noi supradimensionate care nu tin cont de vecinatati si de specificul local;
Cladiri noi care nu se raporteaza la peisaj;

Depozitare en-gros;

Depozitdri de materiale refolosibile;

Depozitarea de substante inflamabile sau toxice;

Statii de betoane;

Autobaze;
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Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 2 masini pe rampa si 2 locuri de parcare pe
parcela proprie;

Spalatorii chimice;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora.

Sunt interzise Tnvelitori de tip sarpantd cu panta mai mica de 37 grade, asigurandu-se
Tncadrarea constructiei in specificul local construit.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
PARCELELOR

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Sunt considerate parcele construibile, cele care se incadreaza in urmatoarele conditii:

Suprafata minima a parcelelor construibile va fi de 500 mp; prin exceptie parcelele
existente in prezent, cu abateri Tn limite de 10% din suprafata precizata anterior sunt si ele
construibile;

Suprafata maxima a parcelelor construibile va fi de 3.000 mp, iar pentru parcelele cu
suprafete mai mari de 3.000 mp autorizarea constructiilor va fi posibila numai dupa
avizarea si aprobarea PUZ/PUD conform legii.

Deschiderea minima la strada - 12,00 m;

Adancimea mai mare sau cel putin egald cu adancimea parcelei pentru parcelele
dezmembrate ulterior aprobarii prezentului PUZ

Articolul 5. Conditii de amplasare pe teren a constructiilor

URDIS

Cladirile vor fi retrase cu minimum 5,00 m fatd de aliniament (limita de proprietate fata de
stradd);

Pentru constructiile amplasate in zone cu declivitate mai mare de 10 % nu se reglementeaza
0 anumita aliniere, in scopul de a sublinia caracterul pitoresc al zonei.

Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta
cel putin egala cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii masuratd in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu la mai putin de 3,00 m;
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Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim
20,00 m fiind retrase fata de cealalta limitd laterald cu o distanta cel putin egala cu jumatate
din Tnaltimea la cornisa a cladirii, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 3,00 m;

- In cazul in care parcela se Invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de

limita proprietdtii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii, masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5,00 m;

- Cladirile vor fi dispuse astfel incat sa fie asigurata insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor, pentru camerele de cazare si cele destinate altor activitati care necesita lumina
naturala;

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea celei mai Tnalte; distanta se poate
reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,00 m.

- Se poate construi si pe limita parcelei cu conditia evitarii realizarii calcanelorneacoperite.

Articolul 6. Circulatii si accesuri

- Ase vedea cap. 3.4. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii;

Constructii comerciale:

- Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare;
- In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
o alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
o platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

Constructii de cultura:
- Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate
- pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
- In functie de destinatia constructiei sau a amenajirii vor fi prevazute:
o alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care
accesul se face din strazi de categoria I sau a II-3;
o parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza
direct din strazi de categoria a III-a.
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Constructii de cult:
- Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie
majora.
- Se vor asigura accese pietonale

Sanatate

- Pentru toate categoriile de constructii de sandtate se va asigura legatura cu reteaua de
circulatie majord prin doua accese carosabile separate;
- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:
o cu o banda de circulatie de 3,50 m latime pentru cele cu o lungime maxima de
10,00 m;
o cu doud benzi de circulatie de 7,00 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de
10,00 m.
- Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.

Turism:

- Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accesele carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere;

- Aleile semi carosabile din interiorul amplasamentelor cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o latime minima de 3,50 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- Numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

Constructii si amenajari sportive si agrement
- Pentru toate categoriile de constructii i amenajari sportive se vor asigura accese carosabile
separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere;
- In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
o circulatia carosabild separata de cea pietonala;
o alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea
sélii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7,00 m latime;
o alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,50 m latime;
o alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6,00 m latime.
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.
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Constructii pentru invatimant
- Pentru toate categoriile de constructii pentru invatamant se vor asigura accese carosabile
de legatura cu reteaua de circulatie majord si eventual, dacd e cazul, cu mijloacele de
transport in comun;
- Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgenta
(cutremure, inundatii, incendii).

Articolul 7. Stationarea autovehiculelor

- Parcarea autovehiculelor se va realiza in afara Circulatiilor publice, in interiorul parcelei;
intrarea in parcarile amenajate se va realiza doar din interiorul parcelei, si nu din domeniul
public / strada.

Constructii administrative
- Vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 1-10 salariati, plus un 1 loc de parcare
- la1-5invitati;

Constructii financiar-bancare
- Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de
parcare la 1-10 de salariati plus 1 loc de parcare la 1-5 clienti.
- In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate Tmpreunad cu cele ale clientilor.

Constructii comerciale
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, astfel:
o unloc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 600 mp;
o un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 - 2.000 mp;
o un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.
- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 1-5 locuri la masa.
- La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Constructii de cultura:
- Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, astfel:
o cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
o unloc la1-10 de locuri in sala.
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Constructii de cult:
- Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obietiv,
avandu-se in vedere un numar de 1 loc de parcare la 1-5 persoane, calculat la un numar
minim de 100 persoane

Sanatate
- Céte un loc de parcare la 4 persoane angajate, si un loc de parcare la 4 pacienti;
- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Constructii de turism
- Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie
de tipul de cladire si de categoria de confort, minimum 4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare, dar nu mai putin de 5 locuri.

Constructii si amenajari sportive si de agrement
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 de persoane.

invatamant
- Pentru categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 4 locuri de parcare la 12
angajati si 1 loc de parcare la 5 copii/scolari;
- Parcarea autovehiculelor se va realiza in afara Circulatiilor publice, in interiorul parcelei;
- Intrarea in parcarile amenajate se va realiza doar din interiorul parcelei, si nu din domeniul
public / strada.

Articolul 8. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei,

- Fatadele trebuie integrate in particularititile zonet;

- Este interzis a se folosi culori stridente; Culorile folosite la finisarea suprafetelor vor fi cele
traditionale, naturale. La autorizarea lucrarilor de construire se vor prezenta codurile de
culoare folosite la finisajele exterioare (coduri RAL).

- Se permite amenajarea cu spatii verzi a teraselor neutilizabile;

- Se admit accente cu insertii de constructii moderne, care sa nu faca notd discordanta cu
identitatea culturala locala;

- Nu sunt permise constructii cu aspect mediteraneean - acoperis cu panta mai mica de 37%.

- Nusunt permise folosirea elementelor din policarbonat, materiale plastice si inox la fatade.

- Nu se vor realiza invelitori din tabld simpla/cutata lucioasa si nici din tigla metalica /
ceramica lucioasa.
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Articolul 9. Conditii de echipare edilitara

- Ase vederea prevederile de la cap. 3.5 Reguli cu privire la echiparea tehnico edilitara

Articolul 10. Spatii libere si spatii plantate

- Pentru constructiile ce adapostesc servicii, pe teren vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
n procent de minimum 25% din suprafata totala a terenului;

- Se recomanda amenajarea cu spatii verzi a teraselor neutilizabile;

- Vegetatia se poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor cu gabarite
care depasesc scara locului (vegetatie care trebuie sa fie prezenta si pe timpul iernii);

- Nu este recomandata fasonarea decorativa a arbustilor;

- Parcarile Tnierbate nu intra in calculul suprafetei spatiilor verzi, adica cel de 25% din
suprafata terenului;

- Terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor va fi plantat cu un arbore
la fiecare 100 mp;

- Terenurile amenajate ca spatii verzi, agrement si sport cu loc de joaca, de odihna si gradini
de fatada, decorative, vor avea zone verzi amenajate pe cel putin 50% din suprafata totala
a terenului;

Articolul 11. imprejmuiri

- Ase vedea cap. 3.6.4 Imprejmuiri;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 12. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

M3:  Servicii, spatii verzi amenajate, sport si agrement
P.O.T. max. = 45%

1. Suprafata construita la sol a parterului, respectiv a etajului 1 nu va depasi 500 mp,
pentru fiecare nivel n parte;

2. Suprafata spatiilor verzi va fi de minimum 25% din parcela proprie, inclusiv
terase Tnierbate;

3. Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta parcelei, asadar in afara
Circulatiilor publice, iar parcarile inierbate nu intra in calculul suprafetei spatiilor
verzi, adica cel de 25% din suprafata terenului.
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Articolul 13. C.U.T. si Rh/H. Coeficient maxim de utilizare a terenului.
inﬁltimea maxima admisibila a cladirilor

M3:  Servicii, agrement si sport:
- CUT.max.=1,6

- Regimul maxim de inaltime (Rh) = 2S+P+2E+M;
- Inaltimea maxima admisibili la streasind (H max) = 13,00 m;
- Iniltimea maxima admisibila la coama (H max) = 17,00 m.
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5.10. M4 - ZONA MIXTA PUBLICA PENTRU AMENAJARI AFERENTE
CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERE SI SPATII VERZI AMENAJATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru buna functionare a traficului 1n statiune sunt propuse zone de parcare, impreuna cu alte
amenajari aferente strazilor, inclusiv spatii verzi amenajate. Acestea sunt reglementate de zona M4
si se gasesc in UTR-urile 1, 2.1, 3 si 4.

UTILIZARE FUN CTIONALA

Articolul 1. Utilizari admise

Spatii verzi amenajate;

Parcari la sol pentru autoturisme, autobuze si biciclete;
Statii pentru transport in comun;

Mobilier urban;

Statii de alimentare pentru autoturisme electrice
Inchiriere biciclete si trotinete;

Spatii verzi de tip “scuar’;

Cabina portar si spatii intretinere, amenajari publice;
[luminat public decorativ;

Circulatii pietonale, alei;

Punct colectare deseurt;

Punct de reciclare selectiva;

Panouri de informare turistica;

Toalete publice;

Circulatii pietonale;

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

URDIS
Hiaia

Proiectarea parcarilor se va realiza cu conditia respectarii normativelor de proiectare si

Ordinul 43 (de insiruit)

Amplasarea si proiectarea locurilor de parcare in vecinatatea statiilor de incércare electrica

se va realiza cu conditia respectarii normelor specifice;

Spalatorii auto in regim self-service, cu maximum 5 locuri, fard alte amenajari aferente;
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In situatia in care accesul pe parcelele vecine cu alte functiuni se realizeaza din M4, pe
limita de proprietate se va asigura accesul pe parcelele respective;

Sunt permise firme si panouri de publicitate, in exteriorul constructiilor, cu urmatoarele
conditii: obtinerea avizului administratorului drumului pentru cele amplasate cu front la
DC 75; suprafata de maxim 12 mp (o fatd) si inaltime maxima de 8 m;

90% parcari, max 10% spatii verzi, min. 5%;

Obiective de producere a energiei regenerabile, cu conditia elaborarii in prealabil a unui
studiu de specialitate care sa justifice oportunitatea amplasamentului ca fiind optim pentru
acest tip de investitii, studiu avizat de autoritatea publica locala;

Cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit
cu conditia de a nu avea separdri fizice care sa impuna interdictia liberei Circulatii;

Spatii verzi de tip “Parc”, cu conditia ca suprafata terenului sa fie de minimum 1 hectar si
sa fie format dintr-un cadru vegetal specific si din zone construite, cuprinzand dotari si
echipari destinate activitdtilor cultural-educative, sportive sau recreative pentru populatie;
Spatii verzi de tip “Scuar”, cu conditia ca suprafata terenului sa fie de maximum 1 hectar
si s fie amplasat in cadrul zonelor de locuit, in jurul unor dotari publice, in incintele
unitatilor economice, social-culturale, de invatamant, amenajarilor sportive, de agrement
pentru copii si tineret sau in alte locatii;

Obiective de producere a energiei regenerabile, cu conditia elaborarii in prealabil a unui
studiu de specialitate care sa justifice oportunitatea amplasamentului ca fiind optim pentru
acest tip de investitii, studiu avizat de autoritatea publica locala;

Distrugerea sau deteriorarea drumurilor, aleilor, sistemelor de drenaj, instalatiilor tehnice
si ingineresti din spatiile verzi;

Amplasarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

Latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de Circulatii si retele tehnice majore
va respecta normele n vigoare;

Articolul 3. Utilizari interzise

URDIS

Folosirea neautorizatd a terenurilor cu spatii Verzi;

Taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate, conform legii;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat;

Depozitare en-gros;

Depozitdri de materiale refolosibile;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Statii de betoane;

Autobaze;

Spalatorii chimice;
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Lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFORMARE A
PARCELELOR

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Se considera construibild o parceld cu suprafata de minimum 500 mp;

Pentru a fi construibile direct parcelele existente la momentul aprobarii prezentului PUZ,
pot fi dezlipite o singura data, cu conditia respectdrii a minimum 500 mp parcela, in
maximum 3 parcele, orice alta operatiune notariala de dezlipire / alipire ulterioara celei
initiale se va face doar prin documentatii de urbanism, PUZ aprobat conform legii;

Articolul 5. Conditii de amplasare pe teren a constructiilor

Cladirile noi (cabina/spdlatoria) amplasate la vor fi retrase cu minimum 5,00 m fata de
strazi (si DC75/Str. Luna, si fata de celelalte strazi);

Cladirile amplasate pe drumurile secundare vor fi retrase fatd de aliniament cu minim
3,00 m;

5,00 m (cabina si spalatoria)

Cladirile se vor amplasa astfel incat sa fie posibilad accesarea lor fara dificultati;

Articolul 6. Circulatii si accesuri

URDIS
Hiaia

A se vedea cap. 3.4. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii;

Se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica;

Tn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3,00 m si o inaltime de 3,50 m;
Accesele pietonale vor permite in mod obligatoriu circulatia persoanelor cu handicap care
folosesc mijloace specifice.
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Nu se admite accesarea locurilor de parcare direct din circulatia publica, ci doar din
interiorul parcelei, prin accesul amenajat;

Articolul 7. Stationarea autovehiculelor

Parcarea autovehiculelor se va realiza in afara Circulatiilor publice, in interiorul parcelei;
Intrarea in parcarile amenajate se va realiza doar din interiorul parcelei, si nu din domeniul
public / strada.

Parcajele vor fi amenajate la sol, in parcari.

Articolul 8. Aspectul exterior al cladirilor

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
Se interzice utilizarea culorilor stridente atdt pentru finisajele exterioare, cat si pentru
nvelitori;
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei;
Este interzis a se folosi culori stridente; Culorile folosite la finisarea suprafetelor vor fi cele
traditionale, naturale. La autorizarea lucrarilor de construire se vor prezenta codurile de
culoare folosite la finisajele exterioare (coduri RAL).
Se permite amenajarea cu spatii verzi a teraselor neutilizabile;
Se admit accente cu insertii de constructii moderne, care sa nu faca nota discordantd cu
identitatea culturala locala;
Nu sunt permise constructii cu aspect mediteraneean - acoperis cu panta mai mica de 37%.
Nu sunt permise folosirea elementelor din policarbonat, materiale plastice si inox la fatade.
Nu se vor realiza invelitori din tabla simpld/cutata lucioasa si nici din tigla metalica /
ceramica lucioasa.

Articolul 9. Conditii de echipare edilitara

A se vederea prevederile de la cap. 3.5 Reguli cu privire la echiparea tehnico edilitara

Articolul 10. Spatii libere si spatii plantate

URDIS

Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

Se vor utiliza speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special.

Procentul de spatii verzi va fi de maximul 10%.
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Articolul 11. imprejmuiri si elemente de mobilier urban

- Ase vedea cap. 3.6.4 Tmprejmuiri;

- Spatiile verzi publice cu acces nelimitat nu vor fi imprejmuite, dar vor fi separate fie prin
realizarea unor ”perdele verzi”, fie trotuare, fie prin parapet de 0,60 cm inaltime, fie prin
borduri in lungul carora, se recomanda ca pe o distanta de minim 0,5 metri terenul sa fie
coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica
poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare;

- Se recomanda ingradirea parcarii cu gard viu.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 12. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

M4: P.O.T. max. = intre 1% si 5%, cu conditia de a nu se depasi mai mult de 30 mp pentru
cabina portarului, respectiv 150 mp pentru spalatorii;

Articolul 13. C.U.T. si Rh/H. Coeficient maxim de utilizare a terenului.
in{lltimea maxima admisibila a cladirilor

M4: - C.U.T. max. =intre 0,01 si 0,05;

- Regimul maxim de inaltime (Rh) = P;
- Iniltimea maxima admisibila la streasina (H max) = 6 m.
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5.11. M5 — ZONA MIXTA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI

AMENAJARI AFERENTE HELIPORT SI SPATII VERZI AMENAJATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru situatii de urgenta a fost prevazuta o zona M5 in UTR 2.1, in care Se va poate amenaja un
heliport, care va respecta normele in vigoare, in urma unei documentatii de specialitate si a avizului
institutiilor competente.

UTILIZARE FUN CTIONALA

Articolul 1. Utilizari admise

Activitati specifice transportului aerian: aterizari, decolari, intretinere;

Pista de aterizare / decolare;

Marcaje luminoase aeronautice (balizare luminoasa) - pe timp de noapte sau de zi cu
vizibilitate redusa;

Marcaje (vopsire specifica) sau balize (stegulete, corpuri specifice) - pe timp de zi cu
vizibilitate buna;

Alte echipamente specifice;

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

Pentru toate utilizérile prezentate la Articolul 1 Utilizari admise se va intocmi in prealabil
un studiu de specialitate care va fi avizat AACR, prin care sd se stabileasca
reglementdrile aeronautice de profil.

Amplasarea, construirea si/sau instalarea noului obiectiv vor fi posibile cu obtinerea
avizului AACR 1n prealabil;

Articolul 3. Utilizari interzise

URDIS
Hiaia

Constructii care pot pune in pericol siguranta zborului, facand heliportul inutilizabil;
Constructii, utilizdri sau obiective care pot perturba prin forma, dimensiune, orientare,
suprafatd sau materiale folosite buna desfasurare a traficului aerian; Acestea se vor stabili
Tn urma unui studiu de specialitate care va fi avizat AACR.

Amplasarea si utilizarea echipamentelor electrice, electrotehnice sau electronice
generatoare de perturbatii electromagnetice;
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- Vegetatia si / sau culturile agricole neadecvate, care atrag ori favorizeaza concentrarea
pasarilor sau animate/or salbatice;
- Trecerea de fire electrice sau cabluri altele decat cele instalate pentru buna desfasurare a
activitatilor aeronautice;
- Surse de radiofrecventa care pot interfera cu mijloacele CNS si meteorologice;
- Accesul neautorizat al persoanelor, vehiculelor sau animalelor;
- Sursele potentiale de incendiu, de explozie;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFORMARE A
PARCELELOR

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

- Forma parcelei pe care este propus heliportul este dreptunghiulara;

- Dimensiunea heliportului este proportionald cu dimensiunile celui mai mare elicopter
preconizat sa opereze (elicopterul critic de proiectare): masa maxima la decolare, lungimea
maxima, diametrul rotorului portant si clasa de performanta,

Articolul 5. Conditii de amplasare pe teren a constructiilor

- Nu este cazul;

Articolul 6. Circulatii si accesuri

- Ase vedea cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii;
- Fluxul Circulatiilor si modul de organizare a acestora din cadrul heliportului se va stabili
in baza unui studiu de specialitate si in urma avizului AACR;

Articolul 7. Stationarea autovehiculelor

- Parcarea autovehiculelor se va realiza in afara Circulatiilor publice, Tn interiorul parcelei;
- Sevaprevedea o platforma pentru parcarea vehiculelor de urgenta sau intretinere, in directa
legatura cu drumul public;

Articolul 8. Aspectul exterior al cladirilor

- Nuecazul;
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Articolul 9. Conditii de echipare edilitara

- Ase vederea prevederile de la cap. 3.5 Reguli cu privire la echiparea edilitara;
- Se vor asigura instalatiile de apa necesare pentru stingerea incendiilor, in baza unui studiu
de specialitate si a avizului AACR;

Articolul 10. Spatii libere si spatii plantate

- Seva stabili in urma unui studiu de specialitate, avizat conform legislatiei in vigoare;

Articolul 11. imprejmuiri

- Ase vedea cap 3.6.4 Tmprejmuiri;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 12. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

M5: Nu este cazul;

Articolul 13. C.U.T. si Rh/H. Coeficient maxim de utilizare a terenului.
inﬁltimea maxima admisibila a cladirilor

M5: Nu este cazul.
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5.12. S1a — ZONA PENTRU PARTIA DE SCHI NR. 1

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Reglementirile urbanistice pentru partia de schi® nr. 1, principald, sunt cuprinse in zona S1a, care
se gaseste In UTR-urile 2.1, 2.2 si 2.3.

Aceasta este amplasata n sudul statiunii turistice Luna-Ses, pe versantul nordic al lantului muntos
— varful Pietroasa si reprezintd obiectivul cu gradul de interes cel mai important al statiunii si
temeiul care sta la baza dezvoltarii statiunii turistice.

UTILIZARE FUNCTION ALA

Articolul 1. Utilizari admise

@)
@)

In sezon de iarna: agrement si sport / practicarea sporturilor de iarna:

partie de ski;
bob

- In sezon de vara: agrement §i sport:

©)
©)

partie artificiala pentru bob,
trasee de drumetii;

- Alte constructii specifice destinatiei;

- Functiuni interes public (comert, turism, servicii, cazare, case de vacanta), amplasate la
baza partiei;

- Ansambluri pentru practicarea diferitelor activitati sportive;

- Cai de comunicatie transport pe cablu si constructii aferente:

o

O O O O O

o

Punct de comanda si control statie inferioara telescaun;
Garaj transportoare;

Statie inferioara telescaun;

Garaj masina de batut zapada;

Pavilion utilitati;

Statie superioara telescaun;

Punct de comanda si control statie superioara telescaun;

- Retele tehnico-edilitare:

2 Partia de schi pentru agrement - acea parte a domeniului pentru schi amenajat, care este destinatd practicirii
schiului pentru agrement in conditii de siguranta pentru schiori (conform Ordinului MT nr. 491/2001 privind
omologarea, intretinerea si exploatarea partiilor si traseelor de schi pentru agrement);
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Rezervor apa tehnologica;
Statie de tratare apa;
Rezervor;
Hidrofor;
Zona captare apa;
Statie tratare;
Statie de pompare secundara;
Statie de transformare;
Statie de epurare;
Rezervor tampon;
o Statie potabilizare si pompare;
Parcaje pentru autoturisme si autocare;
Punct de prim ajutor;
Platforme belvedere;
Punct de alimentatie publica de dimensiune mica, grup social;
Grup sanitar;
semnalizari si marcari pe drumuri si carari cu trasee turistice;

0O O O 0O O 00 O o O

marcaje cu panouri de semnalizare a partiilor la baza si la statia de varf a acestora.

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

URDIS

In fasia de protectic a amenajarilor de instalatii de transport pe cablu (dimensionata in
functie de tipul de instalatie), este instituitd ca zona cu interdictie de construire sau
amplasare alte amenajari, cu exceptia: lucrdrilor de stabilizare teren, consolidarilor de
fundatii si reparatii ale structurii de sustinere, lucrarilor subterane de retele edilitare in
paralel cu axul sdu, sau captari de izvoare, care se marcheaza in teren cu imprejmuiri

Se admit si se recomanda in culoarele de protectie amplasarea retelelor electrice sau de
distributie apd, evacuare canal menajer, cu conditia de a fi ingropate in subteran, sub cota
de inghet (120 cm);

Se admit constructii de statii baza-varf pentru cabinele de imbarcare si debarcare numai la
capetele extreme si statii intermediare ale instalatiilor de transport pe cablu cu conditia ca
suprafata maxima admisa pentru astfel de statii, inclusiv terasele sa nu depaseasca 250 mp
/ unitate;

Refugii montane la limita domeniului de schi cu conditia ca suprafata construita sa nu
depaseasca 150 mp. Acestea pot cuprinde: care vor cuprinde un grup social, rezerva lemne
de foc, utilaje de stingere a incendiului;

Indicatoarele de informare vor fi amplasate la punctele de plecare a partiilor si traseelor de
schi pentru agrement, iar cele de avertizare, orientare si de reglementare, pe partile laterale
ale acestora, in locuri vizibile pentru schiori si fard sa constituie un pericol pentru acestia.
Panourile de orientare vor fi amplasate in principalele puncte de interes ale statiunii sau ale
localitatii montane.
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- In scopul orientarii schiorilor partiile si traseele de schi pentru agrement vor fi balizate.
Balizarea partiilor de schi alpin se face pe una sau pe ambele laturi. Daca se balizeaza
ambele laturi, balizele vor fi instalate alternativ. Balizele pentru partiile de schi alpin vor fi
realizate din discuri cu diametrul de 45 cm, fixate pe suporturi adecvate, si vor fi vopsite in
culoarea corespunzatoare gradului de dificultate al partiei, avand inscrisa pe mijloc
denumirea acesteia.

- Marcarea partiilor de schi fond se va realiza prin utilizarea de fanioane sau de benzi
colorate, amplasate pe laturile directiei de mers a schiorilor.

- Balizele vor fi numerotate incepand cu cifra 1, pornindu-se de la baza pértiei sau a traseului
de schi pentru agrement.

- Partia de schi va putea functiona cu conditia respectarii prevederilor privind intretinerea
si exploatarea lor, prevazute in Norma privind omologarea, amenajarea, intrefinerea si
exploatarea pdrtiilor si traseelor de schi pentru agrement aprobata prin Ordinul MT nr.
491/2001 privind intretinerea si exploatarea, Capitolul 3, si anume:

- ,,Art. 3.1. Pentru intretinerea partiilor de schi pentru agrement se vor efectua, in mod
obligatoriu, urmatoarele lucrari:
oindepartarea obstacolelor naturale sau artificiale aparute pe partie si
semnalizarea acelora care nu pot fi inlaturate;
obatatorirea mecanica a zapezii dupa fiecare ninsoare si inlaturarea denivelarilor
aparute pe parcursul utilizarii partiei,
oasigurarea zapezii in sectoarele partiei care pot constitui surse de pericol pentru
schiori: pasaje inguste, locul de schimbare a directiei, locul de incrucisare cu alte
partii etc.
- Art. 3.2. Lucrarile de Intretinere curenta a partiilor de schi pentru agrement se vor
executa Tn afara programului de functionare a acestora, care va fi acelasi cu cel al
instalatiei aferente de transport pe cablu.
- Art. 3.3. In cazul in care masinile de batitorit zipada vor fi utilizate in timpul
programului de functionare a instalatiilor de transport pe cablu, se vor lua, dupa caz,
urmatoarele masuri de protectie pe tronsoanele inguste ale partiei de schi pentru
agrement si pe cele lipsite de vizibilitate:
ose va inchide temporar partia de schi pentru agrement sau tronsonul respectiv;
ose va atentiona schiorul si se va instala un indicator corespunzator de
semnalizare;
ose vor afisa principalele date meteorologice: temperatura, grosimea stratului de
zapada, viteza vantului.
- In timpul utilizarii masinilor de batitorit zipada se va actiona semnalul luminos
intermitent (a se vedea anexa nr. 3).
- Art. 3.4. Controlul zilnic al partiei de schi pentru agrement se va efectua atat thainte,
cat si dupa inchiderea acesteia si va urmari starea in care se afla balizele si indicatoarele
de semnalizare, obstacolele nou-aparute, deteriorarile lucrarilor de amenajare a partiei
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de schi si ale sistemelor de protectie, existenta pe partie a unor persoane raticite sau
care necesita acordarea de ajutor.

- Art. 3.5. In perioadele de extrasezon se vor verifica: mentinerea integritatii stratului
vegetal, starea lucrarilor de amenajare, in special a celor de regularizare a scurgerii si
de corectare a torentelor de pe suprafata partiilor si a traseelor de schi pentru agrement,
si se vor reface lucrarile deteriorate.
- Art. 3.6. In cazul organizarii de antrenamente si de competitii sportive interne si
internationale pe partiile de schi pentru agrement se vor lua urmatoarele masuri de
protectie a schiorilor amatori:
o organizarea antrenamentelor si a competitiilor sportive se poate face doar in
conditiile omologarii respectivei partii de catre Federatia Romana de Schi si Biatlon,
de comun acord cu administratorul partiei, iar pregatirea partiilor se va realiza de
Comitetul de organizare a competitiei si de administratorul partiei,
oinchiderea partiei pentru schiorii amatori, in cazul in care desfdsurarea
antrenamentelor sau a competitiilor sportive poate pune in pericol securitatea
acestora;
odelimitarea prin corzi, benzi sau prin alte mijloace de avertizare a sectoarelor
destinate desfasurarii antrenamentelor ori competitiilor sportive.
- Art. 3.7. Pe partiile de schi pentru agrement organizarea si functionarea scolilor de
schi se realizeaza numai de catre monitori de schi atestati.”

- Partia de schi va putea functiona cu conditia respectarii prevederilor privind intretinerea
si exploatarea sa conform criteriilor prevazute in Norma privind omologarea, amenajarea,
intretinerea si exploatarea partiilor de schi, aprobate prin Ordinul nr. 941/2001, Anexa nr.

3, si anume:
Partia de schi alpin clasificata
Nr. N dupa gradul de dificultate Partiade @ Traseul
Criterii ) .
crt. foarte: usoard | medie | dificila schi fond | de schi
usoara
1 Masina de batatorit zapada X X X X - -
2 Semnalizare luminoasa
1nter.m.1.tenta vlnv tlm.pu{ utilizarii X X X X i i
masinii de batatorit zdpada;
Sau
Inchiderea temporari a partiei
de schi ori a tronsonului X X X X - -
respectiv
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Articolul 3. Utilizari interzise

- Cladiri de orice fel;
- Materiale publicitare lipite pe suporturile indicatoarelor sau pe placutele indicatoare;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFORMARE A
PARCELELOR

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

- Terenul pe care se desfasoara partia de ski are cota cea mai ridicata de 1.200 si coboara la
cota cea mai de jos de 650 m. Lungimea sa este de cca 1.800 m.

- Conform criteriilor minime de omologare a partiilor si traseelor de schi pentru agreement
prevazute in Anexa nr. 1 la Normele privind omologarea, amenajarea, intretinerea §i
exploatarea partiilor §i traseelor de schi pentru agrement aprobate prin Ordinul nr.
491/2001, partia respecta urmatoarele prevederi:

o Panta este de maximum 40%
o Diferenta de nivel de maximum 1000 m;
o Latimea de minimum 20 m;
o Profilul partiei (m)
partie batatorita — 3,50 — 4,00 m

Plat
latime totald = 5,50 — 6,00 m
Ureus partie batatorita — 5,00 — 6,00 m
’ latime totald = 7,00 — 8,00 m
A memeix m
Coborare partie batatorita — 3,00

latime totalda = 4,00 — 5,00 m

Articolul 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament (Aliniere)

- Nu este cazul;

Articolul 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

- Nu este cazul;
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Articolul 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Nu este cazul;

Articolul 8. Circulatii §i accesuri

- Ase vedea cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii;

- n dreptul statiilor de bazi sau varf ale telescaunului, teleschiurilor, se vor amenaja
platforme de stationare si Tmbarcare turisti;

- La statiile de baza din statiune sau pe langa DC 75, pentru telescaun, sau telegondola, se
impun si platforme de acces auto, cu locuri de parcare. Dimensiunea lor va sigura accesul

Articolul 9. Stationarea autovehiculelor

- Parcarea autovehiculelor se va realiza in afara Circulatiilor publice, in interiorul parcelei;
intrarea in parcarile amenajate se va realiza doar din interiorul parcelei, si nu din domeniul
public / strada.

- Parcarea pentru turisti va fi asigurata la baza partiei, la cota +660 m.

Articolul 10. Iniltimea maximi admisibili a clidirilor

- Nu este cazul;

Articolul 11. Aspectul exterior al cladirilor

- Nu este cazul;

Articolul 12. Conditii de echipare edilitara

- Ase vederea prevederile de la cap. 2.2.2. Asigurarea echiparii edilitare;
- Alimentarea cu apa si canalizarea se va realiza prin racordarea la reteaua existenta;
- Este interzisa expunerea cablurilor de orice fel (telefonice, electrice, CATV, etc);
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Articolul 12. Spatii libere si spatii plantate

- Terenul neconstruit este in cea mai mare parte pasune si isi va mentine categoria de
folosinta.
- Pentru restul terenurilor spatiile verzi vor fi normate conform HG nr. 525/1996.

Articolul 13. imprejmuiri si elemente de mobilier urban

- Se interzic imprejmuirile, exceptie facand cele obligatorii pentru zone de protectie utilitati.
Acestea, daca nu sunt reglementate In normativele in vigoare, vor fi transparente, din plasa.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 12. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

Sla: Nu este cazul.

Articolul 13. C.U.T. si Rh/H. Coeficient maxim de utilizare a terenului.
inéltimea maxima admisibila a cladirilor

Sla: Nu este cazul.
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5.13. S1b - ZONA PENTRU PARTIA DE SCHI NR. 1 - ETAPA II-A

Zona S1b reglementeaza zona partiei de schi nr. 1 care urmeaza a se realiza in etapa a doua a
investitiei si se gaseste tot In UTR 2.1. Pentru aceasta se vor aplica reglementérile zonei functionale
Sla.
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5.14. S2 - ZONA PENTRU PARTIA DE SCHI NR. 2

Zona S2 reglementeaza una din cele doua partii noi de schi pentru incepatori, respectiv pe cea cu
nr. 2, propusa in extrema vesticd a UTR 4, in imediata vecinatate estica a UTR 1. Pentru aceasta
se vor aplica reglementarile zonei functionale S1a, cu exceptia articolelor 2 si 4, care vor avea
urmatorul continut:

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

- Pentru amenajarea noilor partii de schi se vor respecta urmatoarele principii, conform
prevederilor art. 2.2 din Ordinului MT nr. 491/2001 pentru aprobarea Normei privind
omologarea, amenajarea, intretinerea §i exploatarea partiilor si traseelor de schi pentru
agrement:

o

amenajarea va fi completa si definitiva, tindndu-se seama de toate elementele legate
de relief, princonservarea peisajului si protectia solului;

b) prin amenajare se vor evita gropile sau sparturile prea pronuntate care sa ii
proiecteze pe schiori prea susori pe distante prea lungi;

c) obstacolele pe care ar putea fi proiectati schiorii in afara partiei vor fi prevazute
cu sisteme de protectie (baloturi de paie, plase etc.);

d) in interiorul virajelor marcate cu "viteza medie" sau "viteza mare" se vor amenaja
"zone de cadere" (spatii suficient dimensionate, libere de orice obstacol);

e) partiile de schi pentru agrement vor fi omogene din punct de vedere al dificultatii.
In cazul partiilor de schi fond se vor mai avea in vedere urmatoarele:

f) traseul partiei trebuie sa aiba o forma inelard care sa permita reintoarcerea
schiorilor la punctul de plecare.

Partiile care nu asigura reintoarcerea schiorilor vor fi special semnalizate;

g) evitarea dublului sens de mers pe partiile de schi fond, pentru a nu se produce
incrucisarea schiorilor. Acesta poate fi admis pe portiuni scurte de teren, cu
semnalizarea corespunzatoare.

In functie de situatia existenta pe teren este obligatorie montarea indicatoarelor de
avertizare, orientare, dereglementare a circulatiei schiorilor si de informare,
conform specificatiilor cuprinse in anexa nr. 2 a Normei si machetelor de prezentare
prevazute in anexa nr. 2.1 a Normei.

- Partia de schi va putea functiona cu conditia respectarii prevederilor privind amenajarea
sa conform criteriilor minime prevazute in Norma privind omologarea, amenajarea,
intretinerea §i exploatarea partiilor §i traseelor de schi pentru agrement aprobata prin
Ordinul MT nr. 491/2001, Anexa nr. 2, si anume:
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Nr.
crt.

No g~ N e

10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.

17.

18.

Criterii

Suprafata nivelata

Suprafata inierbata

Taluze consolidate

Santuri si rigole

Drum de acces

Instalatie de transport pe cablu
Indicatoare*) cu denumirea partiei de
schi

Indicatoare*) cu denumirea traseului de
schi

Indicatoare*) de semnalizare:

- avertizare,

- orientare,

- reglementarea circulatiei schiorilor;

- informare

Post de prim ajutor

Telefon S.O.S.

Centru de inchiriat echipament sportiv
Panoul partiei

Panoul cuprinzand regulile de conduita
a schiorilor
Balizarea

Mijloace de protectie instalate in
locurile si in cazul obstacolelor
periculoase (garduri sau plase de
protectie, verificarea pilonilor
apartinand instalatiilor de transport pe
cablu etc.)

Personal de intretinere si de control al
partiilor

Personal de supraveghere a ordinii si
bunei conduite a turistilor

Partia de schi alpin
clasificata dupa

gradul de dificultate

Medie
X

X X X X X X

X

X X X X X X

X

X

Dificila
X

X X X X X X

X

X X X X X X

X

X

Partia de
schi fond

X X X

X

X

2024

Traseul
de schi

X X X

*) Indicatoarele se vor instala in functie de situatia existenta in teren, conform machetelor preluate din Normele
privind omologarea, amenajarea, intretinerea si exploatarea pdrtiilor de schi, aprobate prin Ordinul nr.
941/2001, anexa nr. 2.1 si specificatiilor din anexa nr. 4 ale ordinului, regasite in prezentul RLU la cap. 2.1.8.
Zone pentru partiile de schi.

URDIS
Hiaia
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Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

- Panta este de maximum 20%, conform criteriilor minime de omologare a partiilor si
traseelor de schi pentru agreement prevazute in Anexa nr. 1 la Normele privind
omologarea, amenajarea, intrefinerea si exploatarea partiilor §i traseelor de schi pentru
agrement aprobate prin Ordinul nr. 491/2001,

- Conform criteriilor minime de omologare a partiilor si traseelor de schi pentru agreement
prevazute in Anexa nr. 1 la Normele privind omologarea, amenajarea, intrefinerea §i
exploatarea pdrtiilor §i traseelor de schi pentru agrement aprobate prin Ordinul nr.
491/2001, partia va respecta urmatoarele prevederi:

o Panta este de maximum 20%
o Diferenta de nivel de maximum 200 m
o Latimea de minimum 30 m;
o Profilul partiei (m):
partie batatorita — 3,50 — 4,00 m

Plat latime totald = 5,50 — 6,00 m
Urcus partie batatorita — 5,00 — 6,00 m
’ latime totala = 7,00 — 8,00 m
coborare partie batatorita — 3,00 m
latime totald = 4,00 — 5,00 m
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5.15. S3 - ZONA PENTRU PARTIA DE SCHI NR. 3

Zona S3 reglementeaza una din cele doua partii noi de schi pentru incepatori, respectiv pe cea cu
nr. 3, propusd in extrema estica a statiunii, in UTR 4. Pentru aceasta se vor aplica reglementérile

zonel functionale S2, care la rindul sdu preia prevederile S1a, cu modificarile punctuale mentionate
la cap. 5.13.
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5.16. Ccr — ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI
AMENAJARI AFERENTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona Ccr este reprezentata de totalitatea strazilor si amenajarilor aferente (carosabil, trotuar, piste
de biciclete, spatii verzi de aliniament) si se regaseste In UTR 1, 2.1, 3 si 4.

Fac parte integranta din drum: ampriza si zonele de sigurantd, suprastructura si infrastructura
drumului, podurile, podetele, santurile, rigolele, viaductele, pasajele denivelate, zonele de sub
pasajele rutiere, tunelurile si alte lucrari de artd, constructiile de aparare, protectie si consolidare,
trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare, statiile de taxare, bretelele
de acces, [...], indicatoarele de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei,
sistemele inteligente de transport si instalatiile aferente, spatiile de serviciu sau control, spatiile
cuprinse in triunghiul de vizibilitate din intersectii, [...], sistemele pentru protectia mediului,
terenurile si plantatiile din zona drumului si perdelele de protectie, mai putin zonele de protectie?

Zona este formata din strazile existente, mentinute:

- DC 75 (Str. Luna), de categoria a ll-a (de legatura, care asigura circulatia majora intre
zonele functionale si de locuit);

- alte strazi de categoria III (colectoare, care preiau fluxurile de trafic din zonele functionale
si le dirijeaza spre strizile de legiturd sau magistrale).

Tn cazul drumului comunal DC 75 se reglementeazi zona de protectie si zona de siguranti
conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, astfel:

Zona de Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de
protectie?® siguranti si marginile zonei drumului, pe o distanti de 18,00 m

Zonade Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a
siguranta?’ amprizei drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la
nivelul terenului;
- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

24 Conform O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, art. 2, alin. (3);
% Conform O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, art. 9;

% Conform O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Anexa nr. 1;

27 Conform O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Anexa nr. 1;

Beneficiar U.A.T. ORAS NEGRESTI-OAS, Jud. Satu Mare
Proiectant General S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L., Mun. Targoviste

136 /169

URDIS




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z. ZONA TURISTICA LUNA SES, ORAS NEGRESTI-OAS

2024
- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea pana la 5,00 m inclusiv;
- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea mai mare de 5,00 m.
b) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub
pod, sunt:
- 10,00 m de la limita exterioard a racordarii podului cu terasamentul,
pentru podurile fard lucrari de apdrare a malurilor (rampa de acces face
parte integrantd din pod);
- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la
care aceste aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face
parte integranta din pod).

Toate strazile din intravilan sunt reglementate a fi modernizate si amenajate. Profilele transversale
stradale propuse se regisesc in plansa U7 — REGLEMENTARI — Cdi de comunicatie, profile
transversale — scara 1:100

Amplasarea unor obiective economice sau de alta natura, care implica modificari ale traseului, ale
elementelor geometrice sau ale structurii de rezistenta a unei strazi, se face cu respectarea legislatiei
in vigoare privind autorizarea executarii constructiei, cheltuielile aferente fiind in sarcina celui care
a solicitat modificarile?®

UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. Utilizari admise

- Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente, lucrari de arti;

- Parcaje pentru locuitori si vizitatort;

- Autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport
rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din localitate, pentru transportul de calatori si
marfuri, precum si serviciile anexe aferente;

- Statii de transport in comun, copertine;

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de exploatare,
inclusiv pentru protectia impotriva poludrii;

- Lucrdri de modernizare, extindere, reparatii ale cdilor de comunicatie existente si ale
constructiilor aferente (daca exista);

- Lucrari de corectare a traseelor in limita domeniului privat sau public al primariilor;

28 Conform O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, art. 26;
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- Realizarea de rigole si alte lucrari de protectie impotriva apelor pluviale, lucrari de arta de
mici dimensiuni — podete;

- Lucrari de arta pentru asigurarea traversarilor in zonele foarte accidentale;

- Derociri, consolidari cu umpluturi din materialul rezultat;

- Amenajari, modernizdri intersectii;

- Mobilier urban (banci etc.);

- Trotuare/ alei pietonale;

- Piste pentru biciclisti;

- Realizarea de parcaje publice si spatii pentru servicii;

- Lucrari de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare (conducte de alimentare
cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
alte instalatii sau constructii de acest gen) executate obligatoriu in varianta de amplasare in
subteran;

- Alte lucrari conform standardelor si normativelor specifice;

- Amplasarea semnalizarilor rutiere;

- Lucrari de terasamente sau consolidare ale drumurilor;

- Spatii verzi, plantatii de protectie si plantatii de aliniament, scuaruri;

- Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructii de
exploatare?®®

- Directia de Lucrari Publice din cadrul Consiliului Judetean are dreptul sd intervind asupra
accesurilor, in momentul in care se vor executa lucrdri de modernizare a drumului judetean;

- Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice cu avizul organelor specializate
ale administratiei publice pentru lucririle din zonele de protectie’.

- Tn zona drumului public® se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate

ale administratiei publice:

o constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

o parcaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante)

o conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

29 Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor local de urbanism ”, art. 18;
30 Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor local de urbanism”, art. 18;
31 Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor local de urbanism ”, art. 18;
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- Semnalizarea rutierd, plantatia rutiera si alte elemente legate de intretinerea si exploatarea
drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor situate in vecinatatea drumului se
vor realiza doar in zonele de siguranti ale drumului judetean;

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

- Lucrérile autorizate in zona drumului se vor realiza numai conform avizului organelor de
specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare,
constructie si exploatare®?;

- Orice constructie in zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora;

- Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumului comunal
trebuie:

o Sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen);

o Sanu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, sigurantd);

- Zona de protectie a DC 75 ramane in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care 0 au
in administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sd nu aduca
prejudicii drumului sau derulirii in siguranti a traficului prin33:

O neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

o executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sd provoace inzapezirea
drumului sau sd impiedice vizibilitatea pe drum;

o executarea unor lucrdri care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei
sau modifica regimul apelor subterane sau de suprafata.

- Toate constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a DC 75 care respecta
prescriptiile tehnice si reglementarile privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea
parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare®;

- Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale

32 Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor local de urbanism ”, art. 18;

33 Conform O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, art. 17, alin. 2

34 Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor local de urbanism”, art. 18;
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la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor
tehnice specifice®.

- Detinatorii terenurilor din vecinatatea drumurilor publice sunt obligati sa permita instalarea pe
aceste terenuri a panourilor de aparare a drumului contra inzipezirii, fara a percepe vreo
chirie, cu conditia cd aceasta operatiune sa nu impiedice executarea lucrarilor agricole si sa nu
produca degradari culturilor de pe aceste terenuri,

- Beneficiarul are obligatia refacerii elementelor afectate in urma executdrii lucrarilor, pe
propria cheltuiala;

- Toate constructiile si lucrarile permise se pot amplasa in zona de protectie a retelelor (apa,
energie electrica etc.) cu conditia obtinerii avizului din partea detinatorului retelei.

- In functie de programul de transport aprobate de autorititile competente, drumurile publice
vor fi prevazute, prin grija autoritdtilor administratiei publice locale, cu statii amenajate Tn
afara platformei drumului, pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane.

- Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin
servicii regulate se stabileste de catre Primdria orasului Negresti-Oas, cu avizul
administratorului drumului (dupi caz) si al Politiei Rutiere®

- Statiile mijloacelor de transport public de persoane, prevazute cu alveole sau refugii, inclusiv
constructiile anexe ale acestora (spatii de asteptare pentru calatori, pergole, copertine, mici
constructii pentru comercializarea legitimatiilor de calatorie, alte asemenea), se stabileste de
catre Primdria orasului Negresti-Oas, cu avizul administratorului drumului si al Politiei
Rutiere;

- Pentru realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror
constructii sau activitati comerciale, cai de acces, amenajari sau instalatii in orice scop, fard a
periclita siguranta circulatiei, sunt obligatorii, pe langa autorizatia de construire, dupa caz,
acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces in zona drumului public, emise de
administratorul drumului respectiv.®’

- Beneficiarul lucrarilor este obligat sa solicite, prealabil executiei, acordul de la organele
detinatoare de instalatii aeriene, subterane, constructii de orice fel, precum si pentru plantatii
existente in zona de executie a lucrdrilor si care pot fi afectate;

- De taierea sau tunderea plantatiei fara aprobari legale, precum si degradarea drumurilor,
instalatiilor si constructiilor de orice fel, situate in zona drumului, in sectorul in care se executa
lucrarea, raspunde direct beneficiarul lucrarii;

35 Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor local de urbanism”, art. 18;

3 Conform O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, art. 35, alin. 2

37 Conform O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, art. 46, alin. 1
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- In cazul in care prin construirea, modernizarea, modificarea, Intretinerea, repararea sau
exploatarea drumurilor publice sau prin lucrarile si masurile de siguranta circulatiei Se impune
demolarea, mutarea sau modificarea lucrarilor autorizate a se executa in zona drumurilor,
beneficiarul constructiei sau instalatiei autorizate este obligat sd execute lucrari in conditiile
prevazute de lege pe cheltuiala sa, fara nici o despagubire si Tn termenul fixat de organul care
administreaza drumul public;

- Pentru lucrarile de executie se va solicita acordul Directiei de Lucrari Publice din cadrul
Consiliului Judetean Satu-Mare;

- Proiectarea, executia si interventiile asupra drumurilor se vor realiza numai cu luarea in
considerare a categoriei functionale ale acestora, a traficului rutier, a sigurantei circulatieli,
normelor tehnice, factorilor economici, sociali si de aparare, utilizarii rationale a terenurilor,
conservarii si protectiei mediului i planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate potrivit legii, precum si normelor tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la
cerintele pietonilor, ciclistilor, persoanelor cu handicap si de vérsta a treia®®

- Amplasarea unor obiective economice sau de alta natura, care implica modificari ale
traseului, ale elementelor geometrice sau ale structurii de rezistentd a unei strazi, se face cu
conditia asumarii cheltuielilor aferente de catre cel care a solicitat modificarile;

- Intersectiile dintre drumuri se realizeaza denivelat sau la acelasi nivel, in functie de categoriile
drumurilor si de traficul rutier, cu respectarea legislatiei in vigoare;

- Amenajarea intersectiilor la acelasi nivel intre doud sau mai multe drumuri se face cu
asigurarea priorititii pentru circulatia care se desfisoari pe drumul de categorie superioari;®

- Traseele noilor drumuri sunt stabilite prin prezentul PUZ cu caracter orientativ — sunt
drumuri necesar a se realiza intrucdt conecteaza Circulatiile deja existente ale localitatii sau
le continua pe cele deja existente, in vederea conturarii unei trame stradale coerente §i
functionale, care sa deserveasca eficient intreg teritoriul.
- Autorizarea viitoarelor constructii este posibila cu conditiile:
o Asigurdrii vizibilitdtii in curbe si intersectii;
o Respectarea plantatiilor de aliniament stradal;
o Realizarea unor studii geotehnice aprofundate in zonele cu risc de alunecari de
teren;

- Lucrari de terasament sau consolidare ale drumurilor fara sa afecteze utilizarea sau
stabilitatea terenurilor invecinate, care sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate
sau sa Tmpiedice evacuarea sau colectarea apelor meteorice;

3 Conform O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Art. 24
39 Conform O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Art. 28
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- Elementele constructive de la instalatii si echipare edilitara (stalpi LEA, cabluri, panouri etc.)
se vor putea amplasa cu conditia sd nu afecteze circulatia pietonilor sau a biciclistilor;

Articolul 3. Utilizari interzise

- Se interzic orice constructii sau amenajari (inclusiv imprejmuiri) pe terenurile rezervate in
vederea transferului catre domeniul public pentru modernizarea / supralargirea strazilor la
profilele prevaute in plansa U7. Reglementari — Cai de comunicatie, Profile transversale,
conform suprafetelor din plansa U5.1. Proprietatea asupra terenurilor;

- Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranti si protectie a drumurilor?’;
de modernizare sau extindere;

- Se interzice amplasarea mijloacelor de publicitate sau reclama si a constructiilor, cu exceptia
statuilor $i a monumentelor, in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie, Tn
ampriza si in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilititii in curbe si in intersectii®!;

- Este interzisa amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de artd aferente acestora sau in
zona drumului a oricdror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de
publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la
zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv??;

- Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta:

o 1In localitate, mai mica de 150 m, calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie;

o in afara localitatii, mai mica de 250 m, calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie.

- In timpul executiei lucrarilor se interzice depozitarea pe platforma drumurilor publice a
oricdror materiale, utilaje, unelte, pamant;

- Sunt interzise plantatiile de orice fel in limita zonei de siguranta a drumurilor publice, cu
exceptia celor infiintate si/sau ingrijite de citre administratorul drumului*?;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

40 Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor local de urbanism ”, art. 18;

41 Conform O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, art. 27, alin. 4

42 Conform O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, art. 27, alin. 5

43 Conform O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, art. 38, alin. 1.11
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PARCELELOR

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

- Orice strada nou propusa va avea un profil de minimum 9 m;

- Sevor respecta profilele stradale reglementate prin prezentul PUZ in plansa U7. Reglementari
— Cai de comunicatie. Profle transversale

- Se vor respecta traseele noi reglementate prin prezentul PUZ in plansa U3. Reglementari
urbanistice — Zonificare functionald, cu mentiunea ca au caracter orientativ, urmand a fi
definitivate in urma unui studiu de specialitate.

Articolul 5. Conditii de amplasare pe teren a constructiilor

e Prospectul necesar al strazilor determina aliniamentul reglementat al imprejmuirii,
care se calculeazd fatd de axul drumului. Axul drumului este Tn general axul
drumului existent, considerat intre limitele de proprietate valabile la data elaborarii
PUZ. Acolo unde drumul necesita corectii ale unghiurilor si razelor, axul considerat
este cel proiectat (sau prezumat). Tn cazul in care aliniamentul actual este mai mare
decét cel normat, aliniamentul reglementat va fi aliniamentul existent.

- Nu este cazul;

- Nu este cazul;

Articolul 6. Circulatii si accesuri

- A e vedea cap. 3.4. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii;

- In cadrul prezentului PUZ sunt reglementate ca zona functionald “Ccr” strizile existente la
momentul elaborarii PUZ, mentinute si reglementate a fi modernizate / supraldrgite la profilele
prevazute in plansa U7. Reglementari — Cai de comunicatie. Profle transversale;

- Restul drumurilor sunt propuse cu caracter orientativ pe terenuri aflate in proprietate privata

eqe v,

parcelele existente sa aiba acces la drum public in viitor);
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Articolul 7. Stationarea autovehiculelor

- Parcarea autovehiculelor se va realiza in afara Circulatiilor publice, Tn interiorul parcelei;
intrarea in parcdrile amenajate se va realiza doar din interiorul parcelei, si nu din domeniul
public / strada,

- Stationarea autovehiculelor se va permite in spatiile special amenajate;

- Locurile de parcare vor fi dotate cu utilitati, inclusiv telefonie pentru apel de urgenta, de
administratorul spatiului respectiv, conform categoriei functionale a drumului public si
normativelor in vigoare*;

- In toate cazurile, este obligatorie asigurarea stationdrii autovehiculelor persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

Articolul 8. Aspectul exterior al cladirilor

- Serecomanda ca prin aspectul exterior noile cladiri din domeniul céilor de comunicatii rutiere
sa nu afecteze prin amplasare, dimensiuni si conformare caracterul zonei.

Articolul 9. Conditii de echipare edilitara

- Ase vederea prevederile de la cap. 3.5 Reguli cu privire la echiparea edilitara,

- Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, In afara zonei de sigurantd a
drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari
in zona drumului public se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu respectarea
legislatiei in vigoare

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd natura,

- Este necesar sa se asigure:

o Huminatul public;
o Colectarea apelor pluviale cu rigole.

- Infiintarea de noi retele edilitare se face de catre autoritatea publica locala si de citre societatile
comerciale / furnizori de servicii si utilitati.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz*;

- Invederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilan se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii®®;

4 Conform O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, art. 35, alin. 4;
45 Conform Regulamentului general de Urbanism — parte integranti din HGR nr. 525/1996, Art. 28, alin. 1;
46 Conform Regulamentului general de Urbanism — parte integranti din HGR nr. 525/1996, Art. 28, alin. 3;
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- Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz,
in incinte sau 1in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fira afectarea circulatiei publice*’;

- Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executirii lucririlor de interventie la acestea®;

- Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de reguld
anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/ reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii*®;

- Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, In afara zonei de siguranta a
drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari
in zona drumului public se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu respectarea
legislatiei in vigoare®®;

- Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea
/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, vor prevedea in mod obligatoriu canale
subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare. Canalele subterane se pot amplasa in zona
drumului, cu aprobarea administratorului drumului®®,

Articolul 10. Spatii libere si spatii plantate

- Se admit spatii plantate Tn cadrul spatiilor destinate vegetatiei de aliniament si a parcarilor sau
spatiilor pentru servicii. Speciile utilizate vor fi locale si se interzice utilizarea oricaror specii
care nu sunt adaptate climatului specific zonei;

- Latimile fasiilor plantatiilor de aliniament sunt reglementate n plansa U7. Reglementari — Cai
de comunicatie. Proifle transversale

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare
100 mp;

- Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15 cm;

- In toate cazurile, in ceea ce priveste parcajele amenajate la sol acestea vor fi plantate cu minim
un arbore la 4 masini.

47 Conform Regulamentului general de Urbanism — parte integrantd din HGR nr. 525/1996, Art. 28, alin. 4;
48 Conform Regulamentului general de Urbanism — parte integranti din HGR nr. 525/1996, Art. 28, alin. 7;
49 Conform Regulamentului general de Urbanism — parte integranti din HGR nr. 525/1996, Art. 28, alin. 8;
%0 Conform O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, art. 48, alin. 1;

51 Conform Regulamentului general de Urbanism — parte integranti din HGR nr. 525/1996, Art. 28, alin. 9;
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Articolul 11. imprejmuiri si elemente de mobilier urban

- Ase vedea cap. 3.6.4 Imprejmuiri;
- Imprejmuirile se amplaseazi pe aliniamentul reglementat;
- Seinterzice imprejmuirea Circulatiilor carosabile

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 12. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

Ccr: Nu este cazul;

Articolul 13. C.U.T. si Rh/H. Coeficient maxim de utilizare a terenului.
Iniltimea maximi admisibili a clidirilor

Cer: - CUT - Nu este cazul;

- Iniltimea maxima: Pentru statiile de transport in comun, se admite maxim Parter,
respectiv maxim 3,00 m inaltime;
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5.17.V - ZONA PENTRU SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Spatiile verzi pentru sport si agrement, reglementate in zona V se gasesc in UTR 1, 2.1, 3 si 4.
Aceste zone se Tmbind armonios cu zonele construibile mixte.

Zona este reprezentatd de terenuri de sport, agrement, loisir, belvedere, spatii verzi si amenajari
peisajere de calitate, reprezentative pentru statutul localitatii, de statiune turistica.

Rolul acestor zone verzi ,,V” este de a conecta cadrul antropic cu cel natural inconjurator, de a
permite naturii sd patrunda in cadrul construit. Accentul pe mediul inconjurator si sublinierea
frumusetii naturald a peisajului rural ofera cu grad sporit de confort locuitorilor si turistilor.

UTILIZARE FUN CTIONALA

Articolul 1. Utilizari admise

- Chiosc / pavilion / foisor urban de dimensiuni mici cu functiuni expozitionale, culturale si de
loisir si de deservire a acestora

- Amenajari si dotari pentru practicarea sporturilor - terenuri de sport;

- Amenajari pentru sport, joc si odihna;

- Fasii plantate - plantatii cu rol estetic realizate in lungul cailor de circulatie pietonale sau al
cursurilor de apa;

- Muzeu in aer liber - institutie care dispune de un spatiu verde neacoperit bine definit, special
amenajat, in vederea expunerii si studierii unor obiecte de arta, relicve, documente istorice si
stiintifice si a educdrii publicului;

- Constructii ( pavilioane) pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibilad sau cu diferite tematici);

- Spatii pavilionare pentru organizarea de evenimente turistice, culturale, sportive;

- Parc expozitional - spatiu verde bine definit special amenajat destinat informarii publicului si
promovarii unor evenimente;,

- Vestiare de tip pavilionar aferente terenurilor de sport

- Spatii verzi amenajate de-a lungul aleilor pietonale pana in maximum 10,00 m latime;

- Locuri de belvedere amenajate ;

- Mobilier urban adecvat specificului zonei (pentru amenajarea aleilor pietonale, a
pavilioanelor/foisoarelor precum si a locurilor de belvedere amenajate);
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- Locuri de joaca pentru copii;
- lluminat public decorativ de-a lungul cailor de Circulatii pietonale;
- Circulatii pietonale pentru accesul la activitatile permise;
- Activitati culturale pe suprafete special amenajate;
- Camping.

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

- Lucrarile noi se vor putea realiza cu conditia mentinerii vegetatiei existente in zond;

- Lucrarile de amenajare se pot executa cu conditia utilizarii materialului forestier si floricol
adaptat climei, provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi, care, prin
proprietatile lor biologice si morfologice, au o valoare estetica si ecologica si nu afecteaza
sandtatea populatiei si biosistemele deja existente, doar in locurile adiacente aleilor pietonale;

- Constructiile noi vor fi autorizate numai daca vor avea capacitati moderate

- Constructiile admise nu vor depasi o suprafatd de maximum 100 mp, raportatd pe parcela
initial cadastrata la data aprobarii prezentului PUZ;

- Amplasarea tonetelor si tarabelor este permisa fara decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi

- Amplasarea campingurilor este permisa doar in zonele specificate in prezentul PUZ;

- Pe o parcela este permisa construirea unei singure constructii de tip chiosc / pavilion / foisor
si a unei singure constructii de tip vestiar aferent terenului de sport, cu conditia ca fiecare in
parte, sa nu depaseasca suprafata construita de maximum 100 mp.

Articolul 3. Utilizari interzise

- Folosirea terenurilor cu spatii verzi in alte scopuri decat cele de la utilizari permise;

- Nerespectarea cerintelor privind proiectarea, construirea si darea in exploatare a obiectivelor
in spatiile verzi;

- Ocuparea nelegitima a terenurilor cu spatii verzi;

- Deteriorarea spatiilor verzi,

- Aruncarea pe spatiile verzi de mase plastice, hartii, sticle, resturi animaliere, deseuri menajere
s orice alte deseurt;

- Distrugerea spatiilor verzi prin poluare cu ape reziduale, chimicale, deseuri de productie,
produse petroliere sau alte substante nocive;

- Schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori strimutarea spatiilor verzi;

- Amplasarea de obiective si desfagurarea de activitdfi cu efecte ddunatoare asupra vegetatiei si
amenajarilor adiacente;

- Orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor permise;

- Orice amenajdri care sa atragd locuitorii 1n spatiile de protectie fata de infrastructura tehnica;

- Taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
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- Nu sunt permise parcelari ale parcelelor existente la data prezentului PUZ

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
PARCELELOR

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

- Toate parcelele existente din zonele pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement se vor
pastra ca forma, suprafata si dimensiuni, pe acestea fiind posibila realizarea de constructii in
urmatoarele conditii:

Articolul 5. Conditii de amplasare pe teren a constructiilor

- Laamplasarea constructiilor noi pe teren in panta se va evita dislocarea unor volume mari de
teren si mutarea lor pentru a crea platforme orizontale. Se vor cduta solutii inteligente de
folosire a pantei terenului.

- Cladirile amplasate spre strazi vor fi retrase fata de aliniament cu minim 5,00 m;

- Constructie de tip Chiosc / pavilion / foisor se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta
cel putin egala cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu la mai putin de 5,00 m;

- Cladirea de tip Chiosc / pavilion / foisor si cladirea de tip vestiar aferent terenului de sport,
vor fi amplasate pe teren la o distanta de minimum 10 m.

Articolul 6. Circulatii si accesuri

- Se va asigura accesul din Circulatiile publice ale aleilor pietonale amenajate . La realizarea
aleilor pietonale si a incadrarii acestora (borduri sau alte elemente) se vor utiliza materiale
naturale traditionale, locale ( lemn, piatra, confectii metalice si caramida).

- Nu este permisa realizarea aleilor pietonale din dale prefabricate, covor asfaltic, sau beton

- La realizarea incadrarii aleilor pietonale nu se vor folosi borduri si elemente din beton,
materiale plastice si inox.
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- Culorile folosite la realizarea aleilor pietonale trebuie s fie naturale si sunt interzise culorile
stridente, care degradeaza imaginea urbana a zonei;
- Elementele de mobilier urban recomandate sunt fintanile, pergolele din lemn, bancile realizate
preponderent din lemn, stalpii de iluminat cu lumina indirecta fara folosirea elementelor
prefabricate din beton, a elementelor din beton turnat sau a materialelor plastice.

Articolul 7. Stationarea autovehiculelor

- Nu este cazul.

Articolul 8. Aspectul exterior al cladirilor

- Se recomanda incadrarea arhitecturii cladirilor in specificul cadrului natural existent corelat
cu functiunea propusa;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- Invelitorile constructiilor vor fi din tabla cutata mata gri, sindrila bituminoasa gri, elemente
fabricate din lemn culoare gri sau natur. si la o panta de minim 37° si maxim 60° sau tip terasa;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente atdt pentru finisajele exterioare, cat si pentru
nvelitori; Se vor folosi culori pastel;

- Se permite amenajarea cu spatii verzi a teraselor neutilizabile;

- Seinterzice utilizarea materialelor pentru finisajele interioare, la exterior;

- Larealizarea cladirilor nu se vor folosi elemente de tip sanwich din tabla cutata, nici materiale
din plastic si nici din beton aparent.

Articolul 9. Conditii de echipare edilitara

- Ase vederea prevederile de la cap. 3.4 Reguli cu privire la. Asigurarea echiparii edilitare;
- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe plantatii de aliniament,
- Administratorii spatiilor verzi sunt obligati s asigure drenarea apelor in exces de pe suprafata
spatiilor verzi, in reteaua de preluare a apelor pluviale;
- In cadrul amenajarii si dotdrii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sa se asigure:
o instalatii de alimentare cu apa potabila;
o W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor;
o colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau
zonale, a cdror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu
- Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul
publicului.
- Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.
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- Se pot realiza solutii de captare si refolosire a apelor pluviale;

Iluminarea exterioara a constructiilor noi cu gabarit mare:

- Corpurile de iluminat vor avea volume simple, fard ornamentari excesive.

- Serecomanda folosirea luminii calde, apropiate de cea naturald (3 000 K).

- Iluminarea nu se va realiza cu mai multe culori. Pe cat posibil, se recomanda realizarea
controlului luminii cu variatoare.

Articolul 10. Spatii libere si spatii plantate

- Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- Serecomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special.

Constructiile si amenajarile sportive:
- Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din suprafata totald a terenului;

Constructiile comerciale:
- Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii
sau in curti interioare — 2-5% din suprafata totald a terenului;

Constructiile culturale:
- Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea
constructiei — 10-20% din suprafata totala a terenului;

Constructiile de turism si agrement:
- Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din suprafata totala a terenului;

- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si vor
fi Tnconjurate de un gard viu de 1,20 m Tnaltime;

- Serecomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special,

- Se interzice utilizarea oricaror specii care nu sunt adaptate climatului depresionar specific
Zonel.
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Articolul 11. imprejmuiri si elemente de mobilier urban

- Spatiile verzi publice cu acces nelimitat nu vor fi imprejmuite, dar vor fi separate de trotuare
fie prin parapet de 0,60 cm inalfime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim
0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii
pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

- Pentru restul utilizarilor: Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu o Tnaltime de maxim
2,00 m si vor putea fi dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor
fi opace si vor avea maxim 2,00 m.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 12. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

V: P.O.T. max. = 10 %, dar nu mai mult de 100 mp;

Articolul 13. C.U.T. si Rh/H. Coeficient maxim de utilizare a terenului.
Iniltimea maximi admisibili a cladirilor

V: - C.UT. max.=0,1;

- Regimul maxim de indltime (Rh) = P;
- Inaltimea maxima admisibili la streasina (H max) = 5,00 m.
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5.18. Vs - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE AFERENTE
PARTIEI DE SCHI

Zona VS reglementeaza suprafetele de spatii verzi aferente partiei de schi nr. 1 din UTR 2.2.
Prevederile pentru aceastd zond sunt conform zonei “V”, cu exceptia indicatorilor urbanistici, care
sunt prevazuti in zona Vs astfel:

Articolul 12. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

Vs: P.O.T. max. =5 9%;

Articolul 13. C.U.T. si Rh/H. Coeficient maxim de utilizare a terenului.
Iniltimea maximi admisibili a cladirilor

Vs: -  C.U.T.max.=0,05;

- Regimul maxim de inaltime (Rh) = P;
- Inaltimea maxima admisibili la streasind (H max.) = 3,00 m.
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5.19. Va — ZONA PENTRU AGREMENT SPORTIV

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona Va reglementeaza suprafetele din nordul statiunii, din UTR 3 si 4, unde sunt permise a se
dezvolta activitati de agrement, astfel:
- UTR 3: pista de motocross, circuit de automobilism pe teren accidentat, zone de echitatie;
- UTR 4: terenuri de golf.

In afara de aceste utilizari si indicatorii urbanistici, restul prevederilor sunt preluate de la zona V.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. Utilizari admise

- Pistd de motocross, circuit de automobilism pe teren accidentat, zone de echitatie (UTR 3);

- Terenuri de golf (UTR 4:);

- Chiosc / pavilion / foisor urban de dimensiuni mici cu functiuni expozitionale, culturale si
de loisir si de deservire a acestora

- Amenajari si dotari pentru practicarea sporturilor - terenuri de sport;

- Amenajari pentru sport, joc si odihna;

- Fagii plantate - plantatii cu rol estetic realizate in lungul cdilor de circulatie pietonale sau al
cursurilor de apa;

- Muzeuin aer liber - institutie care dispune de un spatiu verde neacoperit bine definit, special
amenajat, in vederea expunerii si studierii unor obiecte de arta, relicve, documente istorice
si stiintifice si a educarii publicului;

- Constructii ( pavilioane) pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibilad sau cu diferite tematici);

- Spatii pavilionare pentru organizarea de evenimente turistice, culturale, sportive;

- Parc expozitional - spatiu verde bine definit special amenajat destinat informarii publicului
s1 promovarii unor evenimente;,

- Vestiare de tip pavilionar aferente terenurilor de sport

- Spatii verzi amenajate de-a lungul aleilor pietonale pana in maximum 10,00 m latime;

- Locuri de belvedere amenajate ;

- Mobilier urban adecvat specificului zonei (pentru amenajarea aleilor pietonale, a
pavilioanelor / foisoarelor precum si a locurilor de belvedere amenajate);

- Locuri de joaca pentru copii;

- lluminat public decorativ de-a lungul cailor de Circulatii pietonale;
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Circulatii pietonale pentru accesul la activitatile permise;
Activitati culturale pe suprafete special amenajate;
Camping.

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

Lucrérile noi se vor putea realiza cu conditia mentinerii vegetatiei existente in zona,
Lucrérile de amenajare se pot executa cu conditia utilizarii materialului forestier si floricol
adaptat climei, provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi, care, prin
proprietatile lor biologice si morfologice, au o valoare estetica si ecologica si nu afecteaza
sanatatea populatiei si biosistemele deja existente, doar in locurile adiacente aleilor
pietonale;

Amplasarea tonetelor si tarabelor este permisa fara decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cét si pe conturul exterior al spatiilor verzi;
Amplasarea campingurilor este permisa doar in zonele specificate in prezentul PUZ;

Pe o parcela este permisa construirea unei singure constructii de tip chiosc / pavilion / foisor
si a unei singure constructii de tip vestiar aferent terenului de sport, cu conditia ca fiecare
in parte, sa nu depaseasca suprafata construita de maximum 100 mp.

Articolul 3. Utilizari interzise

URDIS

Folosirea terenurilor cu spatii verzi in alte scopuri decat cele de la utilizdri permise;
Nerespectarea cerintelor privind proiectarea, construirea si darea in exploatare a
obiectivelor in spatiile verzi;

Ocuparea nelegitimad a terenurilor cu spatii verzi,

Deteriorarea spatiilor verzi,

Aruncarea pe spatiile verzi de mase plastice, hartii, sticle, resturi animaliere, deseuri
menajere si orice alte deseurt;

Distrugerea spatiilor verzi prin poluare cu ape reziduale, chimicale, deseuri de productie,
produse petroliere sau alte substante nocive;

Schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi;

Amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte ddunatoare asupra vegetatiei
si amenajarilor adiacente;

Orice improvizatii ale colectdrii apelor uzate ale constructiilor permise;

Orice amenajdri care sa atragd locuitorii In spatiile de protectie fatd de infrastructura
tehnica;

Taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Nu sunt permise parcelari ale parcelelor existente la data prezentului PUZ
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFORMARE A
PARCELELOR

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

- Toate parcelele existente din zonele pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement se vor
pastra ca forma, suprafata si dimensiuni, pe acestea fiind posibila realizarea de constructii in
urmatoarele conditii:

Articolul 5. Conditii de amplasare pe teren a constructiilor

- La amplasarea constructiilor noi pe teren in panta se va evita dislocarea unor volume mari de
teren si mutarea lor pentru a crea platforme orizontale. Se vor cauta solutii inteligente de
folosire a pantei terenului.

- Cladirile amplasate spre strazi vor fi retrase fata de aliniament cu minim 5,00 m;

- Constructie de tip chiosc / pavilion / foisor se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta
cel putin egald cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai Tnalt
fatd de teren, dar nu la mai putin de 5,00 m;

- Cladirea de tip chiosc / pavilion / foisor si cladirea de tip vestiar aferent terenului de sport, vor
fi amplasate pe teren la o distanta de minimum 10 m.

Articolul 6. Circulatii si accesuri

- Asevedea cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii;

- Seva asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor pietonale amenajate;

- Larealizarea aleilor pietonale si a incadrarii acestora (borduri sau alte elemente) se vor utiliza
materiale naturale traditionale, locale (lemn, piatra, confectii metalice si caramida).

- Nu este permisa realizarea aleilor pietonale din dale prefabricate, covor asfaltic, sau beton;

- La realizarea incadrarii aleilor pietonale nu se vor folosi borduri si elemente din beton,
materiale plastice si inox;

- Culorile folosite la realizarea aleilor pietonale trebuie sd fie naturale si sunt interzise culorile
stridente, care degradeaza imaginea urbana a zonei;
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- Elementele de mobilier urban recomandate sunt fantanile, pergolele din lemn, bancile realizate
preponderent din lemn, stalpii de iluminat cu lumind indirectd fara folosirea elementelor
prefabricate din beton, a elementelor din beton turnat sau a materialelor plastice.

Articolul 7. Stationarea autovehiculelor

- Parcarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiilor publice, in interiorul parcelei;
intrarea in parcarile amenajate se va realiza doar din interiorul parcelei, si nu din domeniul
public / strada.

Articolul 8. Aspectul exterior al cladirilor

- Se recomanda incadrarea arhitecturii cladirilor in specificul cadrului natural existent corelat
cu functiunea propusa;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal;

- Invelitorile constructiilor vor fi din tabla cutata mata gri, sindrila bituminoasa gri, elemente
fabricate din lemn culoare gri sau natur. si la o panta de minim 37° si maxim 60° sau tip terasa;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente atdt pentru finisajele exterioare, cat si pentru
Tnvelitori; Se vor folosi culori pastel;

- Se permite amenajarea cu spatii verzi a teraselor neutilizabile;

- Seinterzice utilizarea materialelor pentru finisajele interioare, la exterior;

- Larealizarea cladirilor nu se vor folosi elemente de tip sanwich din tabla cutata, nici materiale
din plastic si nici din beton aparent.

Articolul 9. Conditii de echipare edilitara

- Ase vederea prevederile de la cap. 2.2.2. Asigurarea echiparii edilitare;
- Administratorii spatiilor verzi sunt obligati sa asigure drenarea apelor in exces de pe suprafata
spatiilor verzi, in reteaua de preluare a apelor pluviale;
- In cadrul amenajarii si dotirii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sa se asigure:
o instalatii de alimentare cu apa potabila;
o W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor;
o colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau
zonale, a cdror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu
- Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul
publicului.
- Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.
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- Se pot realiza solutii de captare si refolosire a apelor pluviale;

Iluminarea exterioara a constructiilor noi cu gabarit mare:

- Corpurile de iluminat vor avea volume simple, fard ornamentari excesive.

- Serecomanda folosirea luminii calde, apropiate de cea naturald (3 000 K).

- Iluminarea nu se va realiza cu mai multe culori. Pe cat posibil, se recomanda realizarea
controlului luminii cu variatoare.

Articolul 10. Spatii libere si spatii plantate

- Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- Serecomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special.

Constructiile si amenajarile sportive:
- Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din suprafata totald a terenului;

Constructiile comerciale:
- Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii
sau 1n curti interioare — 2-5% din suprafata totald a terenului;

Constructiile culturale:
- Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihnd, in functie de capacitatea
constructiei — 10-20% din suprafata totala a terenului;

Constructiile de turism si agrement:
- Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din suprafata totald a terenului;

- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si vor
fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime;

- Serecomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special,

- Se interzice utilizarea oricaror specii care nu sunt adaptate climatului depresionar specific
Zonel.
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Articolul 11. imprejmuiri si elemente de mobilier urban

- Ase vedea cap. 2.6.4 Imprejmuiri;

- Spatiile verzi publice cu acces nelimitat nu vor fi imprejmuite, dar vor fi separate de trotuare
fie prin parapet de 0,60 cm inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distantd de minim
0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii
pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

- Pentru restul utilizarilor: Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu o iniltime de maxim
2,00 m si vor putea fi dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor
fi opace si vor avea maxim 2,00 m.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 12. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

Vs: P.O.T.max.=1%;

Articolul 13. C.U.T. si Rh/H. Coeficient maxim de utilizare a terenului.
inﬁltimea maxima admisibila a cladirilor

Vs: - C.U.T.max.=0,01;

- Regimul maxim de inaltime (Rh) = P;
- Iniltimea maxima admisibili la streasind (H max.) = 5,00 m.
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5.20. TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

1,21,23,3,4

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Amplasare: In zone limitrofe ciilor de circulatie, ocupate de platforme pentru retele tehnico-
edilitare, regasindu-se pe intreg teritoriul reglementat

Descriere:  Zona cuprinde echipamentele sistemului de alimentare cu apa si canalizare,
respectiv terenurile pentru gospodariile de apa si Statiile de epurare, bazine,
izvoare si instalatiile acestora.

UTILIZARE FUN CTIONALA

Articolul 1. Utilizari admise

- Puturi forate;
- Gospodarii de apa pentru tratarea apei;
- Statii de pompare, cu echiparea aferenta;
- Statii de epurare si echipamentele aferente;
- Imprejmuiri de protectie;
- Constructii, instalatii si amenajari pentru statia de pompare si de epurare:
o Birouri;
o Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa si pentru
sistemul de colectare, tratare si evacuare a apelor uzate;
- Constructii administrative si constructii anexe ale functiunii de baza;
- Accese carosabile, alei pietonale, parcaje, spatii verzi plantate, imprejmuiri;
- Retele tehnico-edilitare.

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

- Instalatiile noi se vor putea amplasa numai dacd se respecta distantele de protectie sanitara
fata de teritoriile protejate, asa cum au fost descrise in cap. 2.2. Reguli cu privire la
siguranta constructiilor si la apararea interesului public — Zone de protectie sanitara si
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara — Alimentarea cu apa si canalizare;

- Extinderea, reabilitarea, modernizarea, consolidarea si desfiintarea constructiilor existente,
cu respectarea utilizarilor admise;
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- Toate constructiile permise se pot amplasa in zona de protectie a drumului comunal cu
conditia obtinerii avizului din partea administratorului drumului;
- Toate constructiile permise se pot amplasa in zona de protectie a retelelor (apd, energie
electricd etc.) cu conditia obtinerii avizului din partea detindtorului retelei;
- Pentru terenurile aflate in zonele cu risc de alunecari de teren, autorizarea constructiilor
este conditionatd de realizarea unor studii geotehnice aprofundate (verificare la cerinta Af).
- alte tipuri de constructii / instalatii specifice, in baza unot studii de fundamentare.

Articolul 3. Utilizari interzise

- Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza;

- Se interzic orice activitati care conduc la riscuri de contaminare a apei potabile;

- Lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate, care
sd provoace scurgerea apelor spre parcelele Tnvecinate sau sa impiedice evacuarea sau
colectarea apelor meteorice:

- Orice alte functiuni in afara celor permise.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFORMARE A
PARCELELOR

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

- Pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurator.

Articolul 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament (Aliniere)

- Sunt permise constructii cu o retragere de minim 5 metri fatd de zona partiei de schi
amenajate, datorita faptului ca terenul este izolat, inconjurat preponderent de padure;

- Cladirile noi amplasate la DC75 vor fi retrase cu minimum 5,00 m fatd de aliniamentul
reglementat;

- Cladirile amplasate pe drumurile secundare vor fi retrase fatd de aliniament cu minim
3,00 m;

- Se vor respecta prevederile Codului Civil;
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- Este permisa construirea cladirilor, cu respectarea prevederilor privind asigurarea
iluminatului natural conform normelor sanitare, precum si a reaspectarii normativelor
privind securitatea la incendiu a constructiilor .

Articolul 6. Circulatii si accesuri

- Ase vedea cap. 3.4. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii;

- Se va asigura accesul direct din domeniul public — strazi.

- Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona de instalatii tehnico edilitare si una din zonele mixte, de locuinte, spatii verzi.

Articolul 7. Stationarea autovehiculelor

- Parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei, cu posibilitatea de parcarii
autovehiculelor pe zonele amenajate de administratia publica.
- Se vor respecta prevederile RGU privind parcarile.

Articolul 8. Aspectul exterior al cladirilor

- Pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurdtor, aspect tehnic.

Articolul 9. Conditii de echipare edilitara

- A se vederea prevederile de la cap.3.5 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

Articolul 10. Spatii libere si spatii plantate

- Orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-0 circulatie publicd, va fi amenajata astfel
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei,

- Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m si vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- Suprafetele libere neocupate cu Circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp.
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Articolul 11. imprejmuiri

- Ase vedea cap. 3.6.4 Imprejmuiri;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 12. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

TE: P.O.T. max. =60 %.

Articolul 13. C.U.T. si Rh/H. Coeficient maxim de utilizare a terenului.
inéltimea maxima admisibila a cladirilor

TE: - C.U.T.maxim=0,6;

- Regimul maxim de inaltime (Rh) = S+P;
- Inaltimea maxima admisibili la streasina (H max) = 6,00 m.
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5.21. TH —- ZONA PENTRU APE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona TH este destinata suprafetelor acoperite cu apd, cum ar fi raul Talna (din UTR 1, 3 si 4) si
lacul de acumulare din UTR 2.1.

Articolul 1. Utilizari admise

- Cursuri de apa cu caracter permanent sau temporar (torential sau sezonier);

- Lac de acumulare;

- Lucrari de consolidare si regularizare a malurilor aferente raului,

- Lucrari de indiguiri si taluzari;

- Lucrari aferente gospodaririi apelor si retelelor edilitare: captari, Indiguiri;

- Lucrari de gospodarire a apelor;

- Alte lucrari de aparare Impotriva inundatiilor.

- Platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor
distructive a apelor®?;

- Terenurile din albiile abandonate ale cursurilor de apa, devenite disponibile in urma
lucrarilor de regularizare, vor fi amenajate ca spatii verzi;

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

- Lucrari de poduri, lucrari necesare drumurilor de traversare a cursurilor de apa, cu conditia
asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire
a apelor si a platformelor meteorologice, cu avizul autoritatilor competente in gospodarirea
apelor®3;

- Podete de traversare a torentilor si canalelor pe baza studiilor de specialitate avizate
conform legii;

- Lucrari de traversare aeriana sau ingropata de catre retele tehnico-edilitare a apelor, in baza
studiilor de specialitate, conform legii;

52 Conform. Ordin M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice ”Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”, art. 7;
53 Conform. Ordin M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice ”Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”, art. 7;
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Drumuri provizorii de traversare a albiilor cursurilor de apa pe baza de studii de specialitate,
conform legii;

Orice activitate pe luciul de apa, in albii minore, arii protejate ori in zone de protectie,
inclusiv navigatia, plutdritul, flotajul, exploatarea agregatelor minerale sau recoltarea
stufului, precum si exploatarea fondului piscicol si pescuitul sportiv se vor realiza astfel
incat sa nu produca efecte negative asupra apei, malurilor si albiilor cursurilor de apa,
malurilor si cuvetelor lacurilor, monumentelor naturii, constructiilor, lucrarilor sau
instalatiilor existente in albii si sa influenteze cat mai putin folosirea apelor de catre alti
utilizatori. In nici o situatie nu este permisi deteriorarea calitatii apei®

Detinatorii terenurilor din aval si ai lucrarilor de desecare sunt obligati sa primeasca apele
ce se scurg in mod natural de pe terenurile situate in amonte, inclusiv de pe cursurile de apa
cadastrate si necadastrate, permanente sau nepermanente atat in regim de exploatare
normal, cit si de ape mari si sd asigure tranzitarea acestora pani in emisarul final®®
Riveranii sunt obligati sa acorde drept de servitute, avandu-se in vedere zone anume
stabilite de comun acord cu Administratia Nationald "Apele Roméane", fara a percepe taxe,
pentru:

o trecerea sau circulatia personalului cu atributii de serviciu In gospodarirea apelor,
in scopul indeplinirii acestora; o amplasarea, in albie si pe maluri, de borne, repere,
aparate de masura si control sau alte aparate ori instalatii necesare executarii de
studii privind regimul apelor, precum si accesul pentru intretinerea instalatiilor
destinate acestor activitati;

o transportul si depozitarea temporard a materialelor si utilajelor pentru interventii
operative privind apararea impotriva inundatiilor;

o transportul si depozitarea temporarda de materiale, utilaje, precum si circulatia
acestora si a personalului, in cazul executdrii de lucrari de intretinere, reparatii,
precum si pompdri experimentale in cazul forajelor hidrogeologice care fac parte
din reteaua nationald de observatii si masuritori>®

Alte lucrari admise de autoritatea de gospodarire a apelor cu conditia obtinerii avizului
Agentiei Nationale Apele Romane;

Pentru terenurile aflate in zonele cu risc de alunecari de teren, autorizarea constructiilor
este conditionata de realizarea unor studii geotehnice aprofundate (verificare la cerinta Af).

54 Conform. Legii apelor nr. 107/1996, art. 27, alin. (1);
%5 Conform. Legii apelor nr. 107/1996, art. 26, alin. (1);
%6 Conform. Legii apelor nr. 107/1996, art. 28, alin. (1);
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Articolul 3. Utilizari interzise

- Orice constructii si amenajari in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor
cu exceptia celor mentionate la articolele 1 si 2;

- Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si ale
captarilor de apa®’;

- Orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditii, sau cu
incalcarea prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completérile
ulterioare;

- - Plantarea sau taierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale
cursurilor de apa si pe tarmul marii, fara avizul de gospodarire a apelor si avizul organelor
silvice de specialitate, este interzisa®®:

- Pentru protectia resurselor de apa, se interzic:

o punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente,
darea in functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele
economice existente de tehnologii de productie modificate, care maresc gradul de
incarcare a apelor uzate, fara punerea concomitentd in functiune a retelelor de
canalizare si a instalatiilor de epurare ori fara realizarea altor lucrari si masuri care
sd asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor impuse prin
autorizatia de gospodarire a apelor;

o realizarea de lucrdri noi pentru alimentare cu apa potabila sau industriala ori de
extindere a celor existente, fara realizarea sau extinderea corespunzatoare si
concomitenta a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare necesare;

o aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apd, in cuvetele
lacurilor sau ale baltilor si in zonele umede, precum si depozitarea pe malurile
acestora a deseurilor de orice fel;

o evacuarea de ape uzate in lacurile naturale sau de acumulare, in balti, helesteie sau
in 1azuri, cu exceptia iazurilor de decantare;

o evacuarea de ape uzate epurate si/sau neepurate in apele subterane sau pe terenuri,
cu exceptia folosirii apelor uzate epurate corespunzator, cu respectarea indicatorilor
de calitate la evacuare prevazuti In Hotdrarea Guvernului nr. 188/2002 pentru
aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor
uzate, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru irigatii, in baza unui studiu
si cu conditia monitorizarii acestor ape;

O se excepteazd evacuarea apelor pluviale neimpurificate pentru care nu exista solutia
evacudrii intr-un emisar natural, cu conditia monitorizarii permanente a incadrarii
n parametrii legali;

57 Conform. Ordin M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice ”Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”, art. 10, alin. 2;
%8 Conform. Legii apelor nr. 107/1996, art. 30, alin. (1);
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o utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacudrile ori scurgerile de ape
fecaloid-menajere sau in continut periculos;

o spalarea in cursuri de apa sau in lacuri si pe malurile acestora a vehiculelor, a altor
utilaje si agregate mecanice, precum si a ambalajelor sau obiectelor care contin
substante periculoase;

o spalarea animalelor domestice deparazitate in afara locurilor special amenajate in
acest scop;

o aruncarea sau evacuarea in instalatii sanitare ori in retelele de canalizare a deseurilor
periculoase si/sau substantelor periculoase;

o spalarea in cursurile de apa sau in lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau baraje
a obiectelor de uz casnic, cu folosirea substantelor chimice de orice fel;

o deschiderea si exploatarea In zonele de terasd a punctelor de extractie a agregatelor
minerale fara aviz de gospodarire a apelor, respectiv fara autorizatie de gospodarire
a apelor™®

In zonele de protectie instituite potrivit prezentei legi sunt interzise depozitarea gunoaielor
si deseurilor de orice fel, precum si depozitarea sau folosirea de Ingrasaminte, pesticide ori
alte substante periculoase®;

In vederea protectiei si conservarii starii apelor, pe sectoarele de cursuri de apa care nu sunt
afectate de activitati umane se interzice realizarea de lucrari si activitati care pot afecta
starea ecologica a apelor61;

Lucrérile de barare sau de traversare a cursurilor de apa, care pot constitui obstacol in
curgerea naturald a apelor, vor fi astfel concepute, realizate si exploatate incat sa nu
influenteze defavorabil curgerea apelor, in vederea asigurdrii atdt a stabilitatii acestor
lucrari, a albiilor minore si a malurilor, cat si pentru prevenirea unor efecte distructive sau
pagubitoare. Lucrarile construite fard a avea in vedere astfel de cerinte trebuie modificate
sau demolate de proprietarii sau detinatorii lor, in conditiile si la termenele stabilite de
Administratia Nationald "Apele Roméne". In caz contrar, autoritatea publica centrala din
domeniul apelor, prin unitdtile sale teritoriale, este abilitat sa aplice sanctiuni potrivit legii,
din oficiu sau la sesizarea Administratiei Nationale "Apele Romane"®?;

Obturarea sau blocarea, sub orice forma, precum si scoaterea din functiune, in orice mod, a

constructiilor si instalatiilor de descircare a apelor mari, sunt interzise®,

%9 Conform. Legii apelor nr. 107/1996, art. 16, alin. (1);
80 Conform. Legii apelor nr. 107/1996, art. 16, alin. (2);
61 Conform. Legii apelor nr. 107/1996, art. 27, alin. (2);
62 Conform. Legii apelor nr. 107/1996, art. 26, alin. (2);
83 Conform. Legii apelor nr. 107/1996, art. 26, alin. (3);
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
PARCELELOR

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

- Nu este cazul;

Articolul 5. Conditii de amplasare pe teren a constructiilor

- Nu este cazul;

Articolul 6. Circulatii si accesuri

- Nu este cazul;

Articolul 7. Stationarea autovehiculelor

- Nu este cazul;

Articolul 8. Aspectul exterior al cladirilor

- Nu este cazul;

Articolul 9. Conditii de echipare edilitara

- Nu este cazul;

Articolul 10. Spatii libere si spatii plantate

- In albia minora este interzisa plantarea;
- In zona de protectie a apelor este recomandatd executia de plantatii de protectie si
imbundtdtire a microclimatului cu avizul autoritdtii de gospodarire a apelor.
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Articolul 11. imprejmuiri si elemente de mobilier urban

- Nu este cazul;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 12. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

TH: Nu este cazul;

Articolul 13. C.U.T. si Rh/H. Coeficient maxim de utilizare a terenului.
inéltimea maxima admisibila a cladirilor

TH: Nu este cazul;

PROIECTANT,
S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L,

MANAGER GENERAL, INTOCMIT / VERIFICAT:

Ing. Midilina SAVOIU Coordonator RUR,
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