Volumul |

Memoriu general

1. Introducere

1.1. Date de recunoastere:
Denumirea lucrérii: Elaborare PUZ pentru Demolare cladire P si construire punct logistic -
Hala depozitare si birou

Amplasament: Mun. Carei, Str. Calea Mihai Viteazul nr. 75, Jud. Satu Mare

Beneficiar: TRANS CURIER EXPRESS S.R.L. - C.U.1. 15274721
Sediu: Mun. Satu Mare, Str. Campului nr. 2, Jud. Satu Mare

Proiectant general: SC. AGORA WORKS SRL. - C.U.l. RO32200996
Cluj-Napoca str. Vanatorului nr.34
- Sefproiect: arh. Rad Pintea
- Urbanist: arh. Pentilescu Sorin

Data elaborarii: Octombrie 2023

1.2. Obiectul lucrarii:
< SOLICITARI ALE TEMEI - PROGRAM

Obiectul prezentei documentatii este elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru Demolare
cladire P si construire punct logistic - Hala depozitare si birou
Elaborarea acestui PUZ a fost necesara pentru stabilirea conditiilor si reglementarilor necesare realizarii
investitiei dorite de catre beneficiar si schimbarea destinatiei in Zona servicii, depozitare.
Se doreste reglementarea regimului de construire, functionarea zonei, inaltimea maxim admisa,
coeficientului de utilizare a terenului (CUT), procentului de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor
fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materialele admise- in care trebuie sa se inscrie imobilele ce urmeaza a se
construi pe terenul in proprietatea TRANS CURIER EXPRESS S.R.L. conform CF 110750 situat in
intravilanul municipiului Carei, asa cum reiese sidin CF si C.U. nr 467/ 17.11. 2021.

Terenul pentru care se elaboreaza si care genereazd prezenta documentatie in faza de Plan
Urbanistic Zonal, are o suprafatd de 3176.00 mp, si este identificat astfel:

Teren avand C.F. 110750, CAD 110750 avand o suprafatd de 3176.00 mp:
- proprietari: TRANS CURIER EXPRESS SR.L.



Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
Se propune relocare functionala din functiunea actuala de locuinta in zona economica, depozitare,
logistica si servicii.

Conform reglementarilor locale si a regulamentului local aferent PUG si a recomandarilor si
detalierii cerintelor date prin avizul prealabil de oportunitate cu nr. 6779/ 29.03.2023, realizarea si
elaborarea studiilor prezentate in cadrul prezentului PUZ sunt necesare pentru :

e - Asigurarea prin proiect a unei reglementari complete si precise construibile.

In acest scop se vor reglementa prin documentatia elaborata in faza P.U.Z. alinierile viitoarelor
constructii fata de toate laturile parcelei in mod distinct (alinierea la strada a clddirilor, cotata precisé
fata de limita de proprietate existenta conform actelor cadastrale: retrageri impuse fatd de celelalte
limite ale parcelei).

e Zonificarea pentru faza PUZ:

Zona de unitati de servicii, birouri, depozitare, fard a se implica o anumita forma sau amplasare
prestabilita a cladirilor viitoare . Se vor institui restrictii definitive de construire pe eventualele culoare
de protectie a retelelor edilitare existente sau propuse, respectandu-i-se latimile precizate prin avizele
obtinute, cu dispozitie simetrica a culoarului de protectie fata de axul retelei respective , ax ce va fi
vizibil marcat pe ridicarea topografica, pe plansele situatiei existente si de reglementari . Se vor
preciza regimul de Tnaltime si indicii urbanistici de control pe toate subzona/subzonele propuse . Se
vor pastra retragerile specific zonei de siguranta in vecindtatea DN19.

e Asigurarea prin proiect a unei reglementari complete si precise a drumurilor de acces:

1. Accesul carosabil la parcele se va dimensiona conform prevederilor art.4.11 din Anexa nr.4 la
R.G.U. (H.G. nr.525/1996 );

2. Trama stradala locala se va realiza pe principiul eficientei utilizarii teritoriului , a continuitatii
traseelor si a asigurdrii caracterului de civilizatie de tip urban; (nu este cazul, trama este
existentd);

3. Se va evita crearea de funddturi pentru servirea in profunzime a teritoriului, fiind de preferat
varianta unor bucle de drum racordate la ambele capete de drum existent;

In caz ca totusi conditia de la pct.3 nu se poate indeplini datorita unor motive obiective , fundaturile
vor respecta intrutotul prevederile Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.525/1996. -
drumul mai lung de 30 m va avea o latime minima de 7m, cu loc de intoarcere la capat (nu este cazul);

e Evidentierea corecta a regimului juridic si de circulatie a terenurilor :

Se vor evidentia si cota pe plan si limitele tuturor terenurilor ce sunt propuse a trece in
categoria , drumuri" {(drumuri private ale persoanelor fizice sau juridice , portiuni din parcelele
construibile destinate asigurarii profilului transversal definitiv propus pentru drumuri, terenuri pentru
dotari edilitare , etc.). P.U.Z. si R.L.U. aferent va prezenta operatiunile de naturii juridica necesare in
scopul reglementarii configuratiei caii de acces si traseul retelelor de utilitati .

< PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII, PENTRU ZONA
STUDIATA

1.3. Surse de documentare:
L LISTA STUDILOR S| PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
PUG — ul localitatii Carei, si a regulamentului local aferent PUG.

1.1. DATE STATISTICE
Nu e cazul.

° PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA
URBANISTICA A ZONEI



Nu se cunosc alte proiecte in curs de elaborare sau elaborate in vecindtate care sa influenteze studiul
curent.

2. Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice

1.2. Evolutia zonei.

Zona studiatd este situata in intravilanul municipiului Carei intr-o zona rezidentiald, la o distanta
de aproximativ 1.2 km fata de centrul localitatii, dar destul de neomogena avand acces din o arter3
principala - Calea Mihai Viteazul (DN19), catre marginea de est a localitatii, presarata de zone de
servicii sau comerciale locale, si in proximitatea unei zone industriale la o distanta de aprox. 150
metri.

1.3. Potential de dezvoltare.

Zona are o caracteristica geomorfologica plana, fara denivelari semnificative, iar pozitionarea
acesteia pe o artera principala de circulatie, dar limitrof, face ca potentialul de dezvoltare ca zona de
servicii/depozitare sa fie facil, fara a afecta circulatiile din cadrul localitatii sau a drumurilor colectoare
rezidentiale.

1.4. incadrarea in localitate.

Pozitionarea zonei studiate este in extremitatea estica a localitatii Carei, o artera de circulatie
majora Calea Mihai Viteazul (DN19), spre municipiul Satu Mare (parcele generoase cu caracter rural,
avand livezi sau gradini in spate) iar pe partea posterioara de nord invecinata doar cu terenuri agricole
deservite de un drum agricol nereglementat.

Accesul este facil din str. Calea Mihai Viteazul la sud de zona/ parcela studiata, strada care este
sistematizata si are existente retelele edilitare necesare: apa, canalizare, gaz, telefonizare.

1.5. Elemente ale cadrului natural.

Municipiul Carei este situat in nord-vestul Romaniei, la o distanta de 99 km de municipiul
Oradea. Se afld in partea de sud-vest a judetului Satu Mare, intr-o regiune de campie, la 35 km de
resedinta de judet. Se invecineaza cu comunele: Capleni, Urziceni, Foieni, Sanislau, Petresti, Tiream,
Cauas si Moftin.

Amplasamentul cercetat, situat in partea estica a municipiului, pe artera de circulatie principala
Str. Calea Mihai Viteazul (DN19- E671), ce face legdtura dintre Carei si Mun. Satu Mare.

Geologic, regiunea este alcatuita la suprafatda din depozite aluvionare de varsta cuaternara
specifice teraselor raurilor care n aceasta zond se dispun peste argila marnoasa cenusie-vanata
apartinand Miocenului Inferior - Mediu (Karpatian Ottnangian — Badenian). La suprafata se intdlnesc
depuneri argiloase aluviale acoperite cu un strat de sol vegetal cu grosime redusa de 20-30 cm.

Sub aspect litologic depozitele sedimentare ale ultimei terase (cea mai recentd) T7 a Somesului
Mic sunt constituite din argile deluviale, nisipuri si pietrisuri din zona cercetata apartin celei mai
recente epoci (Holocenul) din cadrul perioadei Cuaternar.

Fiind zona de luncd, terenul se prezintd ca o platforma avand cota absolutd medie pe
amplasamentul investigat Tn jurul valorii de 308,0 m.

Pe baza configuratiei geomorfologice, a alcatuirii litologice si a regimului hidrogeologic
constatdm ca stabilitatea terenului nu este afectata de fenomene geodinamice si apreciem ca riscul
declansdrii in viitor a unor fenomene geodinamice este exclus, intreg arealul cercetat indeplineste
conditionalitatea pentru incadrarea in categoria terenuri bune.

- pe amplasamentul propus terenul de fundare are parametri geotehnici corespunzatori fiind
posibila fundarea in stratul de pietris nisipos, mediu indesat / nisip mijlociu, mediu indesat;

1.6. Circulatia.
Accesul si circulatia in zona si pe amplasamentul studiat de poate face din cadrul localitatii
Carei, din partea sud, de pe strada Calea Mihai Viteazul (DN19 / E671) - strada modernizata, cu



Tmbracaminte asfaltica, trotuare si rigole / santuri pentru scurgerea apelor pluviale. Accesul se face
direct, latimea acestuia fiind de 5m .

1.7. Ocuparea terenurilor.

Situatia existenta — teren inscris in C.F. nr. 110750 Carei cu nr. cad. 110750 si 110750-C1, in suprafata
totala de 3176 mp, avand categoria de folosinta cur{i constructii (658 mp din acte si 845 mp
masurata), cu o casa P (suprafatd construita la sol 225 mp), si arabil (2518 mp din acte si 2331 mp
madsuratd), proprietatea tabulara a Trans Curier Express S.R.L.

1.8. Echipare edilitara.

Situatia existenta — toate retelele edilitare sunt existente, la limita amplasamentului pe partea de sud.
Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata din reteaua electrica printr-un bransament subteran
pana la tabloul electric general.

Instalatia electrica interioara va fi legata la o retea de impamantare in vederea inlaturdrii unei
eventuale electrocutari.

Alimentarea cu apa va fi asigurata prin bransament subteran la reteaua de apa existenta.

Apa menajera va fi deversata in reteaua de canalizare locala.

1.9. Probleme de mediu.

Conform ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) - MLPAT (nr. 16/NN/1999) si ghidului
sau de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului
asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism; aceste
analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor cuprinde:

1) Relatia cadru natural - cadru construit.
Dupa terminarea lucrdrilor in zona, se vor reface spatiile deteriorate si se vor amenaja spatiile
verzi, si circulatiile pietonale, conform amenajarilor propuse in planul de situatie.
La incetarea activitatii, constructia propusa poate fi demontata si reciclata, fiind in mare parte
o confectie metalica. Terenul se va readuce la starea anterioard interventiei.

2) Evidentierea riscurilor naturale si antropice.
- nu e cazul

3) Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri in zona.
- nu e cazul

4) Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie.
- nu e cazul

5) Evidentierea potentialului balnear si turistic, dupa caz.
- nu e cazul

2. Propuneri de dezvoltare urbanistica

2.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare.
Se vor prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare, elaborate anterior si
concomitent cu PUZ, in special ale celor ce justificd enuntarea unor reglementari urbanistice:
a}. Conform documentatiei topografice:
b). Conform studiu geotehnic:

2.2. Prevederi ale PUG.
Se incadreaza in reglementarile si recomandarile PUG localitatea Carei, cu detalierea si
reglementarea aspectelor de retrageri, aliniamente si mobilare .




2.3. Valorificarea cadrului natural.

Dupa terminarea lucrarilor in zona, se vor reface spatiile deteriorate si se vor amenaja spatiile verzi, si
circulatiile pietonale, conform amenajarilor propuse in planul de situatie.

Nu este cazul de valorificare a unor elemente de cadru natural valoros , turistic sau peisajer.

La incetarea activitatii, constructia propusa poate fi demontata si reciclata, fiind in mare parte o
confectie metalica. Terenul se va readuce la starea anterioara interventiei.

2.4. Modernizarea circulatiei.
n functie de prevederile PUG in domeniul circulatiei si concluziile studiilor de fundamentare se
vor prezenta:
1) Organizarea circulatiei si a transport in comun:- nu e cazul;
2) Organizarea circulatiei feroviare-- nu e cazul;
3) Organizarea circulatiei navale — nu e cazul;
4) Organizarea circulatiei aeriene — nu e cazul;

2.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Conform avizului prealabil de oportunitate, Planul urbanistic zonal initiat, contine o subzona ce
se incadreaza in caracterul de dezvoltare local.

Zona reglementata se refera la suprafata de teren de 3176 mp, pe care se intentioneaza
construirea investitiei dorite de catre beneficiari, si care genereaza studierea si initierea PUZ. Aceasta
este detaliata si incadrata in Unitatea teritoriala de referinta (UTR propus): ISD-p , incadrandu-se in
reglementarile PUG, si i se detaliaza caracteristicile de ocupare, retrageri si aliniamente, bilant
teritorial.

UTRIDe1 :
POT max < 35% CUT max<0.6  Regim de inaltime max. P+1 (conform PUG)
Teritoriu aferent Existent (mp) Existent % Propus (mp) Propus %
Tip zona urbanistica Lm Lm ISD-p ISD-p
Cladiri 225 7.08 458 14.42
Spatii Verzi 2541 80.01 [1698 53.46
f;r::!:ﬁi - 410 12.91 1000 3149
Cedat pentru largire drum  |--- - —eas
Punct gospodéaresc 20 0.63
Total Teren 3176 mp 100.00 3176 mp 100.00
Regim de inaltime Parter, P+1E
POT: (%) existent :7.08 % Propus : 60.15%
CUT: existent :0 Propus : 1

Suprafata teren =3176 mp  S.C. Propusa =458.00 mp / S.D. Propusa= 458.00 mp

2.6. Dezvoltarea echiparii edilitare.
Tn functie de concluziile analizei critice a situatiei existente si de prevederile din PUG se vor
trata urmatoarele categorii de probleme:

3.6.1. Alimentarea cu apa: existentd —nu e cazul de extinderi;

3.6.2. Canalizare : existenta — nu e cazul de extinderi;

3.6.3.  Alimentare cu energie electrica: existentd — nu e cazul de extinderi;

3.6.4. Telecomunicatii: - nu e cazul;

3.6.5. Alimentare cu caldura: sistem de incélzire electric propus — racordat la reteaua locala;



3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale: existentd — nu e cazul de extinderi;
3.6.7. Gospoddarie comunald: contract cu firme specializate de sortare/ ridicare.

2.7. Protectia mediului.

Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita
informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu:

a) protectia calitdtii apelor:

- infaza de executie:

Pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare pentru prevenirea
poludrii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel. Activitdtile pentru realizarea lucrarilor
proiectate nu conduc la emisii de poluanti, cu exceptia particulelor de praf si a gazelor de esapament
rezultate de la vehiculele pentru transportul materialelor. Transportul materialelor si deseurilor
produse in timpul executarii lucrarilor de constructii se va face cu mijloacele de transport adecvate,
acoperite cu prelata, pentru evitarea imprastierii acestor materiale. Tn timpul executiei lucrérilor,
autovehiculele vor stationa cu motorul oprit.

- in faza de functionare:

Apele menajare se vor deversa in sistemul de canalizare al retelei locale.

b) protectia aerului:

Conditii pentru evacuarea poluantilor in aer, In faza de functionare:

Aerul Proaspdt va fi introdus cu ajutorul instalatiei de ventilatie generala si aerul viciat va fi
evacuat prin intermediul instalatiei de evacuare. Introducerea si evacuarea aerului se va realiza cu
tubulatura de tabla zincata pe care vor fi amplasate guri de aspiratie si de refulare echipate cu
dispozitive de reglare a debitului de aer.

c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Conditii pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor in faza de executie:

In aceasta faza, sursele de zgomot si vibratii sunt produse de actiunile propriu-zise de lucru si de
traficul auto din zona de lucru. Aceste activitati au un caracter discontinuu, fiind limitate in general
numai pe perioada zilei.

Vor fi luate masuri pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor produse de utilajele si
instalatiile in lucru, cu respectarea prevederilor HG 321/2005 republicata in 2008, privind gestionarea
zgomotului ambiant. Vor fi luate masuri pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor produse
de utilajele si instalatiile in lucru, astfel incat la limita incintei, sa fie respectate valorile impuse prin
STAS 10009/1988

Conditii pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor in faza de functionare:

Peretii exteriori ai halei vor fi placati cu panouri metalice termoizolante, care prezinta si calitati
de izolare fonica. Solutie care va conduce la reducerea impactului, pe care nivelul estimat al emisiilor
de zgomot si vibratii, li va avea asupra factorilor de mediu. Nu se propun masuri suplimentare de
reducere, deoarece nu se prognozeaza depasirea limitelor maxim admise de zgomot impuse de
legislatia in vigoare.

d) protectia impotriva radiatiilor:

In faza de executie: Nu exista surse generatoare de radiatii.

In faza de functionare: Nu exista surse generatoare de radiatii.

e) protectia solului si a subsolului:

Se vor efectua lucrdri care vor afecta orizonturile superficiale ale solului. Impactul asupra solului
este unul redus.

Actiuni, amenajari si dotari pentru protectia solului in faza de executie:

Evitarea scurgerilor accidentale de produse petroliere de la autovehiculele transportatoare.

Evitarea depozitarii necontrolate a materialelor folosite si deseurilor rezultate, direct pe sol in
spatii neamenajate corespunzator.

Amenajarea provizorie a unor grupuri sanitare corespunzatoare (toalete ecologice).

In perioada executiei se vor utiliza materiale de constructii preambalate, betonul se va aduce
preparat din statiile de betoane, se va utiliza doar nisip, balast, piatra in vrac, metal, materiale care nu
produc un impact negativ asupra solului.




Pamantul rezultat din sdpaturi se va depozita in interiorul amplasamentului, ludnd-se masuri
pentru a evita imprastierea acestuia pe proprietatile vecine, fiind utilizat ulterior ca si umpluturi la
fundatii si sistematizarea pe verticala;

Actiuni, amenajari si dotari pentru protectia solului in faza de functionare:

Protectia solului si a subsolului se va realiza prin betonarea partiala a incintei si amenajarea
cailor de acces si a parcarii. Pentru depozitarea deseurilor menajere se vor utiliza containere etanse,
amplasate intr-o zona special amenajata — platforma betonata si imprejmuita.

Pentru depozitarea deseurilor se vor colecta pe o platforma betonata.

Activitatea, nu produce un impact semnificativ al factorului de mediu sol si subsol, incadrand-se
in legislatia in vigoare.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Amplasamentul nu se afla in interiorul unor situri Natura 2000 si nici in imediata vecinatate a
acestora. Nici in faza de executie, nici in cea de functionare nu rezulta poluanti care sa afecteze
ecosistemele acvatice si terestre, daca sunt respectate masurile de organizare de santier si regulile in
exploatare.

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezarile umane, respectiv fatd de
monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra carora existd instituit un regim de restrictie,
zone de interes traditional si altele — nu este cazul;

Terenul studiat se afl3 in intravilanul mun. Carei, la urméatoarele distante fata de locuinte:

- pe latura de vest — locuinta avand calcan la parcela studiata — distanta 0.00m;

- pe latura de est — locuintd— distanta 7.20m;

- pe latura de sud { DN19/E671) Calea Mihai Viteazul — locuinte pe front opus (peste 25m);

- pe latura de nord nu exista locuinte — zona terenuri agricole;

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

Beneficiarul/administratorul se vor asigura de respectarea normelor si normativelor in vigoare
pentru o buna practica in ceea ce priveste gestionarea deseurilor.

In faza de executie:

Deseurile rezultate din procesul de construire cuprind deseuri inerte precum: moloz, material
lemnos, metalic, ambalaje din hartie, carton si plastic.

Colectarea si depozitarea deseurilor se va face controlat, in containere metalice cu capac,
rezistente pentru depozitarea exterioara a deseurilor menajere, urmand a fi evacuate periodic la
platforma (groapa de gunoi) prin colectarea de catre o firma specializata, in baza unui contract.

In faza de functionare:

Pentru depozitarea deseurilor menajere se vor utiliza containere etanse, amplasate intr-o zona
special amenajata — platforma betonata si imprejmuita. Colectarea se va face periodic, de catre o
firma specializata, in baza unui contract.

2.8. Obiective de utilitate publica.
Toate retelele edilitare sunt existente, la limita amplasamentului pe partea de sud, nu se prevad
supralargiri sau extinderi de drumuri sau credri de accese noi.

3. Concluzii, masuri in continuare

Amplasamentul studiat, nu este inclus intr-un alt plan urbanistic zonal anterior sau in curs de
elaborare. Conform intentiilor deja conturate in propunerile continute in Planul Urbanistic General,
zona studiata trebuie sa aiba un profil nepoluant, protectiv fata de vecindtati.

Zona de servicii si depozitare propusa se va costului in cadrul unei situatii existente dezvoltate
urbanistic, cu caracter preponderent rezidential dar neomogena, cu o tendintad urbanistica de insertii
sau functiuni tertiare de servicii si depozitare. Retelele de infrastructura necesard, fin vederea



generdrii unor solutii eficiente, sunt deja existente si nu genereaza probleme in dotarea
corespunzatoare din punct de vedere al echiparilor si serviciilor necesare functionarii.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii P.U.Z.-ului
si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul coreldrii si al mentinerii la zi a situatiei din zona.

Redactat: Coordonator;
arhitect Rad Pintea Urbanist arh. Pentilescu Sorin
Volumul 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT

PLANULUI URBANISTIC ZONAL

SECTIUNEA 1 - GENERALITATI

Rolul Regulamentului local de urbanism - aferent PUZ

Regulamentul Local de urbanism este documentatia aferentd PUZ care explica si detaliaza
continutul acestui plan sub forma de prescriptii si recomandari, avand in vedere modul de utilizare a
terenului, de realizare si utilizare a investitiilor ce fac obiectul Elaborare PUZ pentru Demolare cladire P
si construire punct logistic — Hala depozitare si birou, din Mun. Carei, Str. Calea Mihai Viteazul nr. 75, Jud.
Satu Mare, luate in studiu conform Studiului de oportunitate cu nr 6779/29.03.2023.

Regulamentul de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul local pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii
nr.50/1991 completata si modificata si Legii nr. 350/2001.

Modificarea Regulamentului de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificdri ale Planului urbanistic zonal si
implicit, ale Regulamentului de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare -
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Baza legala a elaborarii

La baza elabordrii Regulamentului de urbanism stau in principal: Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor (republicata),
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, HGR nr.525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 privind
continutul cadru si metodologia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal precum si celelalte acte
legislative specifice sau complementare domeniului.

Regulamentul de urbanism detaliaza Regulamentul general de urbanism in conformitate cu
conditiile specifice zonei studiate.

n cadrul Regulamentului de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de
urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii: PUG Loc. Carei si recomandarile date
prin avizul prealabil de oportunitate cu nr. 6779/ 29.03.2023




Domeniul de aplicare
Planul urbanistic zonal impreund cu Regulamentul de urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe terenul/ terenurile din zona studiata.




SECTIUNEA 2 - PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
NIVEL DE ZONE $! SUBZONE

1. GENERALITATI

1.1. TIPUL DE ZONA FUNCTIONALA

Zona studiata este constituitd in prezent din o parcela (teren) incadrat in zona de Locuinte si functiuni
complementare (cu regim mic de Tnadltime) —Lm, si o constructie, care prin documentatiile de
urbanism aprobate in vigoare, respectiv PUG loc. Carei sunt prevazute a fi valorificate in terenuri
pentru unitati care sa permita SERVICIH S| DEPOZITARE (secundar).

Amplasare:
Terenurile aferente studiate — respectiv Nr.Cad. 101750 (Calea Mihai Viteazul nr.3)

* conform R.L.U. aferent P.U.G. actual loc. Carei / aviz oportunitate nr:6779 din 29.03.2023:

- Lm-zond rezidentiald existenta (de dimensiuni mici P+1-2), se propune crearea si
reglementarea unei zone care sa permitd realizarea investitiei dorite de zona de servicii si
depozitare (administrativ si secundar depozitare), respectiv sa permitd amplasarea unui punct
logistic.

UTR-ul amplasamentului propus, conform plansa reglementari urbanistice este :

- ISD-p = Zona servicii cu depozitare de mica capacitate.
- Aceasta destinatie este propusa si detaliata in prezentul PUZ si regulament aferent

1.2. FUNCTIUNEA DOMINANTA:
Functiunea dominanta a zonei este servicii si activitati conexe de logistica, depozitare (secundar).

1.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- constructii cu functiune administrativa aferente ce deservesc pe cele principale;
- Perdele de protectie;
- Accese carosabile, pietonale, parcaje si platforme ce deservesc constructiile si functiunea
principala;
- Retele si instalatii tehnico — edilitare si constructiile aferente.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. UTILIZARI PERMISE:

- Productie manufacturiera nepoluanta de capacitati mici, depozitare, servicii, comert,
reconversii si/sau extinderi din fond construit existent de locuinte in scop administrativ, servicii sau
depozitare de capacitate mica.

2.2. UTILIZARI INTERZISE:
- locuinte.
- productie de mare capacitate sau poluanta.
-depozitare de mare capacitate sau de substante periculoase.
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2.3. RESTRICTII:
* conform R.L.U. aferent P.U.G. actual loc. Carei / aviz oportunitate nr:6779 din 29.03.2023.
e Zona ll - curisc redus la alunecari
Areal cu structura de terasd aluvionard, corespunzator zonelor de luncé sau de terasa (zona cu risc
redus de activare).
- intocmirea in mod obligatoriu a studiului geotehnic pentru fiecare obiectiv ce urmeaza a fi
construit.
- verificarea obligatorie a documentatiilor tehnice la exigenta A(f)
e Zone protectie istorica
- nu este cazul
e Zone de protectie/siguranta a infrastructurii feroviare publice
- nu este cazul pentru zona studiata, aceasta fiind situata la o distanta mai mare decét limita de
protectie reglementata prin PUG sau RGU.
e Zone protectie drum
Zonele de protectie (Ordonantei nr. 43/1997) - suprafetele de teren situate de-o parte si de alta
a zonei de sigurantd, necesare pentru protectia si dezvoltarea viitoare a drumului: DN 22m, DJ 20m,
DC 18m (distanta masurata de la axul drumului) - raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice
care le au in administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca
prejudicii drumului sau deruldrii in conditii de siguranta a traficului prin:
- neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;
- executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului sau sa
fmpiedice vizibilitatea pe drum;
- executarea unor lucrari care sa pericliteze stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau modifica
regimul apelor subterane sau de suprafata.
- practicarea comertului ambulant in zona drumului, in alte locuri decat cele destinate acestui scop.

3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.4. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale
Conform art.17 din R.G.U. — nu este cazul reglementarii anumitor orientari avand in vedere destinatia
cladirilor pentru industrie, depozitare si productie.

Amplasarea fata de drumurile publice
Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice se va face conform pofilelor de drum
existente si proiectate, si in conform cu zonele de protectie ale drumurilor prezentate la restrictii.

- In ca cazul sectiunii de drum din apropierea drumului public existent — str. Gradinarilor, in
zona locuintelor existente, se pastreaza aliniamentul actual in cazul modernizarilor si
extinderilor sau mansardarilor, iar constructiile noi se vor retrage cu cel putin 10 m de la axul
drumului.

Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
- Nu este cazul

Amplasarea fata de limitele laterale si posterioara

Conform art.24 din R.G.U.

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

a. Limitele laterale:
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In cazul terenului studiat care genereaza PUZ , avand in vedere forma si dimensiunea parcelelor
cu adancime mai mare de 30 m, este necesar crearea unui drum interior de acces in adancimea
parcelei avand o latime de min. 7 m, pe cel putin una dintre laturi.

- Astfel retragerile fata de limitele laterale minime rezulta ca:

o Min 5 m pe 1 laturéd ( vest — conform plansa reglementari)

o Min 2 m, pe latura opusa (conform cod Civil, pentru geamuri cu orientare directa)
Se vor respecta de asemenea si retragerile fata de clddirile existente conform reglementarilor
existente in vigoare referitoare la protectia la foc, sau alte reglementari impuse de mediu.
b. Limita posterioara:

Avand in vedere ca la limita posterioara a parcelelor se afla un parau, sant colector, se va
practica o retragere de minim 12m fata de albia majora sau amenajata a acestuia.

In cazul in care limita posterioara este situata la o distanta care nu este afectata de limita de
protectie a paraului, retragerea cladirilor se va face la min H/2 de la cornisa dar nu mai putin de 6 m.

Amplasarea in interiorul parcelei

Constructiile pot fi amplasate in interiorul aceleiasi parcele:

- in regim cuplat { alipite, avand un calcan , zid de protectie la foc de min 180 min),

- In regim izolat { cu retrageri de minimi H/2 dar nu mai putin de 4.5 m).

- sau respectand distantele minime impuse, necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

- Sevorrespecta art.25 si Anexa 4 din R.G.U.

- Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de
acces la drumurile publice.

- Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

Drumurile interioare ale parcelelor, cu acces din drumul de acces comun, se va amenaja pentru a

permite accesul in caz de interventie si va ramane drum privat in grija beneficiarilor.

- Acesta va avea un profil cu o latime de minim 5 m.

- Se vor crea spatii de intoarcere, sau platforme asfaltate, betonate la capat cu raza exterioara
minima de 12.5m, iar in cazul in care acest lucru nu este posibil, o alveola de intoarcere de
min 6m.

Accese pietonale

¢ Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei.

* Se vor respecta art.26 din R.G.U.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

e Se vor respecta art.27 din R.G.U.

¢ Racordurile la retelele electrice, de gaze naturale, energie termica, televiziune prin cablu se vor
amplasa subteran.

e Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord la
retelele existente de ap3, instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in cazul:

- realizarii de solutii de echipare Tn sistem centralizat;

- In care beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua centralizata publicd, atunci cand
aceasta se va executa.
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Toate retelele se vor bransa/racorda si extinde de la retelele existente aflate in zona, pe strada
Gradinarilor, sau de la reteaua electrica aeriana a drumului agricol existent.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

e Se vor respecta art.28 din R.G.U.

° Retelele de alimentare cu gaze naturale, energie termica si cablu TV vor fi amplasate subteran.

¢ Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

e Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

 Toate retelele stradale: de alimentare cu ap4d, energie electricd, gaze naturale, telecomunicatii, se
vor realiza subteran.

Proprietatea publicad asupra retelelor edilitare

¢ Se vor respecta art.29 din R.G.U.

* Retfelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel;

« Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea publicd a
orasului, dacd legea nu dispune altfel.

e Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in proprietate publica.

2.3. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
Parcelarea — nu este cazul.

De mentionat ca in cazul terenului studiat care face obiectul principal PUZ, acesta are o
suprafata totala de 3176.00, si constituie o singura parcela , cu front la strada >20m, si adancime >
decat frontul la strada.

Inaltimea constructiilor
e Se va respecta inaltimea maxima admisa conform RLU aferent PUG Carei, si .
Regimul maxim de indltime: maxim P+1 farad a depdsi 12 m indltime.

Aspectul exterior al constructiilor
- constructiile noi, lucrdrile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;
- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa sunt
permise doar anexelor gospoddresti si spatiilor de mica productie;
- se interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica;
- anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale;
- dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin alcatuire,
pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii ansamblului arhitectural.
Se recomanda utilizarea literelor volumetrice evitdnd montarea casetelor luminoase.

2.4. 3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI
Parcaje, garaje si anexe

e Pentru amplasamentul studiat nu sunt permise clddiri pentru parcaje mari, subterane sau
supraterane, cu exceptia unor garaje sau cladiri pentru servicii de intretinere sau aferente cladirilor
principale.

e Conform art.33, Anexei 5 din R.G.U

¢ Suprafetele garajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei principale,
conform normativelor in vigoare.

Spatii verzi si plantate
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Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si in exteriorul cladirii- minim 15% din
suprafata totala a terenului.

Tmprejmuiri

e Conform art.35 din R.G.U.

e Se recomanda imprejmuiri transparente dublate de garduri vegetale, sau opace, cu hdltime maxima
de 2.20 m, spre drum, si imprejmuiri laterale intre parcele, transparente sau opace cu indltime
maxima de 2.20 m, care pot fi suprainaltate cu sdrma sau plasa pana la o indltime maxima de 3m.

e aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

e Se interzice executarea imprejmuirilor din panouri prefabricate din beton pe linia de aliniere a
strazii.

4. CONCLUZII

Arealul studiat, nu este inclus intr-un plan urbanistic zonal. Conform intentiilor deja conturate in
propunerile continute in Planul Urbanistic General, zona studiata trebuie sa aiba un profil neproductiv,
nepoluant, protectiv fata de vecinatati.
Zona de depozite si servicii se va costului unitar, in cadrul unor terenuri agricole existente; pentru
aceasta trebuie asiguratd atat infrastructura necesard, cat si posibilitatile de cooperare si corelare a
terenurilor din zond, in vederea generdrii unor solutii armonioase, cu o dotare corespunzatoare din
punct de vedere al echiparilor si serviciilor necesare functiondrii.
Trasarea stréazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe bazéd de ridicari topometrice prin
coordonate, datele putadnd fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care va verifica si
confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomandd centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii P.U.Z.-ului
si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul coreldrii i al mentinerii la zi a situatiei din zona.
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