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MEMORIU DE PREZENTARE
Il. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : DESFIINTARE CASA DE LOCUIT P y CONSTRUIRE
UNIFAMILIALA P+1, IMPREJMUIRE SI AMENAJARE ACCES

Beneficiar : POP COSMIN SEBATIAN S| POP ALINA CRINA
Proiectant : S.C PERACTO AG SR.L.

Data elaborarii : MARTIE 2024

1.2. Obiectul lucrarii
Solicitéri ale temei program

Documentatia prezentat a fost intocmita la cererea beneficiarului.

Terenurile in numar de 1 parcela propus spre reglementare insumeaza o suprafatad de
de 179.00mp . Suprafata propusa spre reglementare cu o forma trapezoidala cu front la strada
C.A. Rosetii , situat in intravilanul Mun. Satu Mare .Imobilul cu functiunea de curti constructii
este identificat prin CF nr. 186750 si este in proprietatea beneficiarilor .

Beneficiarii initeaza reglementarea terenului din punct de vedere urbanistic prin prezenta
documentatie P.U.Z. si in urmatoarea etapa realizarea unei constructii (S) , P-P+1,P+M

in vederea realizarii investitiei este necesara reglementarea retragerii si alinimaentului fata
de limitele de proprietate cat si stabilirea procentului de ocupare si utilizare a terenului, precum si
modalitati de racordare la retelele de utilitate publica exisenta.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona respectiva

Zona studiata face parte din intravilan si este situata intr-o zona cu case de locuit, terenul
este nereglementat urbanistic cu fuctiunea de curti constructii .
Avand in vedere faptul ci in zona s-au facut solicitari pentru realizarea altor investitii noi
intreaga zona este o zona de interes pentru localitate.
1.3.Surse documentare
Nu este cazul
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

a. Date cu privire la evolutia zonei
Zona studiatd nu a facut obiectul unor studii .

b. Caracteristicile semnificative ale zonei

Terenul este amplasat in intravilanul mun. Satu Mare

c. Potential de dezvoltare

Preponderent in zona studiata si zona strazii C.A. Rosetti sunt construite locuinte cu regim de
inaltime variabil . Consideram ca in aceasta parte din Municipiu se vor construi in continuare
locuinte individuale intrucat terenurile intravilan din zona au potential pentru aceasta functiune.

2.2. incadrarea in localitate

a. Pozitionarea fata de localitate
Amplasamentul studiat se afla in partea sud-estica a Mun. Satu Mare. Parcela este situata pe
strada principala cu front la strada.
Relationarea zonei cu localitatea
b. Relationarea zonei cu localitatea
Zona studiata se afla la distants facila de acces fata de principala artera de circulatie strada
C.A. Rosetti din Satu Mare

2.3.Elemente ale cadrului natural
Nu este cazul
2.4. Circulatia

a. Aspecte critice privind circulatia in zon
Circulatia in zona se face pe strada principala amenajata .
Solicitantul va suporta cheltuielile pentru realizarea racordului la utilitati
b. Capacitati de transport, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare de
trasee noi, intersectji cu probleme, prioritati.
Accesul pe imobil se realizeaza din strada existenta str. Balta Blonda , exista podet
acces amenajat la proprietate , accesul si zona verde nu vor fi modificate.

2.5. Ocuparea terenurilor
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a. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
in prezent, terenul este tern agricol in intravilan.
b. Relationari intre functiuni
In zona exista solicitari pentru zone de locuit, terenul se incadreaza in functiunea solicitata
avand in vedere vecintatatile
c. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Din lipsa P.U.G. si reglemnatari aferente In zona studiata, P.O.T.-ul si C.U.T.-ul nu sunt
stabilite
d. Aspecte calitative ale fondului construit
Pe terenul studiat nu exista constructii si nici amenajari , terenul fiind teren agricol in intravilan .
e. Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Zona are servicii, in apropiere, respectiv retele de apa, electrice, de la care s-ar putea face
extinderea retelelor.
f. Asigurarea cu spatii verzi
nu este cazul
g.Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
In zona studiata nu exist& zone cu riscuri naturale.
h. Principalele disfunctionalitati
Principala disfunctionalitate nu este cazul

2.6. Echipare edilitara
a. Stadiul echipérii edilitare a zonei in corelare cu structura localitatii

Zona studiatd are echipare edilitara, electricitate, retea de alimentare cu apa , canalizare
b. Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati la nivel de infrastructura edilitara
- Nu este cazul.
2.7. Probleme de mediu
a Relatia cadru natural — cadru construit
Nu este cazul.
b. Evidentierea riscurilor naturale $i antropice
Nu se poate vorbi despre riscuri antropice cu impact asupra zonei studiate.
¢ Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii $i din categoriile
echiparii edilitare ce prezinta riscuri in zona.
in cadrul zonei studiate sistemul cailor de comunicatii si a categoriilor de echipare edilitara nu
prezinta riscuri sau puncte nevralgice.
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d. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesité protectie
In zona nu exista valori de patrimoniu.
e. Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Prevederi ale P.U.G.
Nu este cazul
3.2. Valorificarea cadrului natural
Noua viziune urbanistics, apdrutd si ca urmare a manifestarii interesului crescut al
investitorilor Tn ultimul timp, este cea care va permite valorificarea maxima a potentialului zonei,
prin realizarea in aceasta zona a unei zone de locuit.
3.3. Modernizarea circulatiei
a. Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Strazile principale in zona sunt strada C.A. Rosetti , Bd. Closca . Din punct de vedere a
ciculatiei nu sunt probleme , strada este asfaltata si are un profil determinat .

b. Organizarea circulatiei feroviare
Nu e cazul.

c. Organizarea circulatiei navale
Nu e cazul.

d. Organizarea circulatiei aeriene
Nu e cazul.

e. Organizarea circulatiei pietonale

Toate drumurile din zona studiata au prevazute trotuare pentru pietoni.
Toate constructiile cu caracter public vor avea rampe de acces pentru persoane cu handicap.
3.4. Zonificarea functionala - reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Suprafata totala a lotului este de 179.00mp si este teren in intravilan inscris in nr.
186750 in proprietatea beneficiarilor .

Suprafata zonei studiate este de 960.00, suprafata reglementata urbanistic pentru zona
de locuit are 179.00mp.Parcarile necesare se vor realiza in incinta .

Aliniamentul(regimul de aliniere ) minim a fost stabilit de la 0 m de la limita de
proprietate dinspre strada C.A. Rosetti.

Delimitarea zonelor functionale propuse se face in plansa de Reglementari urbanistice,

Indicii de bilant fiind dup& cum urmeaza:
Bilant teritorial in incinta beneficiarilor

Zonificare mp % |
Lm | Zona de locuit. 72 40
ZV | Spatii verzi 89 50
CR/ | Cai de comunicatie/platforme 18 10
CP
Total 179 100,00
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Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt:
indici pentru zona de linstitutii servicii:
o POT max=40%
o CUT max= 1
o Regim de inaltime S, P, P+M ,P+1/M
3.5. Dezvoltarea echipdrii edilitare
3.5.1. Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa se va face prin racordarea la reteaua existenta in zona.
3.5.2. Canalizare menajera si pluviald
Canalizarea obiectivului se va realiza prin racordare la canalizarea existenta in zona.
3.5.3. Instalatii de incalzire
Alimentarea cu energie termica a imobilului se va face cu centrala proprie .
3.5.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va face prin racord la reteaua existenta
in zona .
3.6.5. Telefonie
Nu e cazul.
3.6. Protectia mediului
Propunerile de realizare a noilor functiunii, prin masurile de solutionare a canalizarii
menajere, prin preluarea si transportarea deseurilor la platforma ecologica, implica masuri de
diminuare pana la eliminare a surselor de poluare.Prin sistemele de spatii verzi propuse se va
asigura indicele de plantare necesar .
3.7. Obiective de utilitate publica
a. Tipuri de obiective de utilitate publica
Pentru materializarea acestor propuneri de dezvoltare urbanistici nu sunt necesare si lucrari de
utilitate publica .
b. Tipul de proprietate al imobilelor si circulatia terenurilor
Terenul ce va face obiectul studiului este teren particular.Nu se propune trecerea in domeniul
public a unor terenuri .
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Aceste propuneri vor contribui la dezvoltarea unui segment al viefii social-economie a
localitati.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

l. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism — R.L.U - detaliaza reglementarile din P.U.Z., fiind elaborat pe
baza Regulamentului general de urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.
Prin aprobarea R.L.U. simultan cu P.U.Z., ambele documentatii devin acte de autoritate ale
administratiei publice.
2. Baza legala a elaboririi

Regulamentul local de urbanism - R.L.U. - a fost elaborat in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare, cu Ordinul M.L.P.AT. nr. 176/N/2000, cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996
§i cu alte acte legislative specifice, dintre care precizam:

- Constitutia Romaniei;

- Codul civil;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului;

- Legea nr. 18/1991 (republicata) privind fondul funciar:

- Legea nr. 215/2000 privind administratia publica locala:

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara:

- Legea nr. 422/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului:

- Legea nr. 82/1993 privind constituirea R.B.D.D., cu modificarile si completérile ei

ulterioare;

- Legea nr. 84/1996 privind imbunétatjrile funciare;

- Legea nr. 126/1996 — Codul silvic;

- Legea nr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. — Sectiunea a ll-a - Apa

- Legea nr. 71/1006 privind aprobarea P.A.T.N. — Sectiunea I-a — Cai de comunicatie;

- Legea apelor nr. 107/1996;

- Legea privind protectia civild nr. 106/1996:

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al

drumurilor.
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S-au preluat, de asemenea, prevederi ale unor ordine, hotaréri de guvern sau ordonante,
precum:
- Ordinul comun M.Ap.N. nr. 30/1995, M.I. nr. 3422/1995, S.R.I. nr. 4221/1995:
- Ordinul comun M.ap.N. nr. 3556/1996, M.I. nr. 2102/1996, S.R.I. nr. 4093/1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar:
- Ordinul nr. 536/1997 al ministrului sanatatii pentru aprobarea Normelor de igienad si
recomandairilor privind modul de viata al populatiei;
- Hotararea de Guvern nr. 101/1997 pentru aprobarae Normelor speciale privind caracterul
$i marimea zonelor de protectie sanitara;
- Ordinul nr. 699/1999 pentru aprobarea Procedurii si competentelor de emitere a avizelor
si autorizatiilor de gospodarire a apelor;
O - Ordinul nr. 62/1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale:
- Ordonanta de urgent nr. 76/2000 privind regimul deseurilor;
- Ordonanta de urgenta nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale protejare, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;
- Legea nr. 755/2001 pentru aprobarea O.G. nr. 58/1998 privind organizarea si
desfasurarea activitatilor de turism in Romania:
- H.G. nr. 1328/2001 privind clasificarea structurilor de primire turistice;
- Ordinul nr. 61/1999 al presedintelui Autoritatii Nationale pentru Turism pentru aprobarea
Normelor metodologice si a criteriilor privind clasificarea structurilor de primire turistice;
- Ordinul M.L.P.T.L. nr. 649/2001 pentru aprobarea Normativului pentru adaptarea cladirilor
civile si a spatiului urban aferent, la exigentele persoanelor cu handicap;
- Ordinul M.L.P.AT. nr. 10/N/1993 privind aprobarea Normativului pentru proiectare
parcajelor pentru autoturisme in localitati urbane (P.132/1993);
- Ordinul M.L.P.TA.T. nr. 27/N/1999 pentru aprobarea Normativului de siguranta la foc a
constructiilor.

3. Domenii de aplicare

Prevederile prezentului R.L.U. se aplica strict in zona analizata prin prezentul P.U.Z.,

El se aplica in vederea realizarii constructiilor i amenajarilor, aflate pe acest amplasament,
orice modificare a prevederilor lui fiind posibila, in conditiile Legii nr. 350/2001, doar in baza altui
P.U.Z./P.U.D. avizat si aprobat legal.

Se vor respecta prevederile H.G. nr. 62/1996 sau ale legislatiei in vigoare la data autorizarii,
solicitdndu-se, prin certificatul de urbanism, avizele necesare, dupd caz, in functie de tipul
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lucrarilor executate.
Avizele gi acordurile stipulate prin certificatul de urbanism sunt cele impuse de legislatie. Dacs

prin R.L.U. se mai considerd necesare unele avize, ele vor fi prezentate la D.T.A.C..

I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului §i protejarea patrimoniului natural

$i construit

La amplasarea constructiilor se va asigura pastrarea integritatii mediului natural, cu atat mai
mult cu cét intreaga rezervatie trebuie sa-si mentina echilibrele naturale, specifice.

Infrastructura tehnico-edilitard a zonei nu trebuie s afecteze mediul, ea fiind adaptatd normelor
sanitare de protectie in vigoare. Se vor adopta solutii de colectare centralizata, la nivel de zona a
apelor menajere, cu epurare obligatorie, inaintea evacudrii, conform cerintelor organelor de
mediu.

Colectarea si neutralizarea deseurilor se va face organizat, la platforma ecologica.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apérarea interesului public

in proiectare $i executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale Normativului
P1000/1992.

Autorizarea lucrérilor de utilitate publicA se va face in baza documentatiilor de investitii
aprobate si ele vor asigura siguranta in exploatare.

Interesul public va fi apérat si prin conditionarea liberului acces al publicului in zona, pe trasee
pietonale sau carosabile.

Posibilitatea executarii adaposturilor de aparare civild va fi corelatd cu panza freaticd de
suprafata, si va fi avizata de organele competente.

Reguri privind siguranta la incendii

Sé se asigure accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel putin o fatada
vitrata ( doua pentru cladirile inalte sau cu sili aglomerate).

Posibilitatea de acces a mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si 0 a doua
fatada, prin amenajari cu o Iatime de 12 m, in cazurile acest lucru nu e posibil se va asigura
trecerea fortelor ( personalului) de interventie prin treceri pietonale cu l&timea minim& de 1,5 m.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanentd fird sa fie
obstructionate de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban.

Nu se asigura acces pentru autospeciale de interventie in care parcela se afl3 la diferent
de nivel fatd de drumul public mai mari de 0,50 m
In cazul in care nu se respecta distantele din normele de protectie impotriva incendiilor se vor
lua masuri compensatorii stabilite de legilatia in vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Pentru aceasta zona functionald s-a stabilit retragere existenta in zona cu respectarea

11
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condifiilor cbligatorii de confort si de insorire, dar si de interventie in cazuri de seisme sau
incendii.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Pentru accesul la constructiile si amenajarile propuse, se vor asigura accese obligatorii,
pietonale si carosabile. Acestea vor fi dimensionate in conformitate cu standardele in vigoare si
vor fi corelate cu cerintele si specificul zonei.

Se vor asigura accese la constructiile publice pentru persoanale cu dizabilitati locomotorii dupa
caz.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Modalitatile concrete de solutionare a echiparii edilitare trebuie sa fie adaptate retelelor de
protectie a zonei, cat §i normelor generale de igiena.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

La realizarea dotarilor viitoare, se vor respecta cerinfele referitoare la forma si dimensiunile
terenului necesar pentru fiecare constructie, impuse, dupa caz, prin normative specifice, inclusiv
prin legislatie. in acest mod, este posibila repartizarea armonioasa a cladirilor, cat si pastrarea
unei zone verzi necesare confortului fiecarei dotari.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Nu se recomanda imprejmuirea loturilor cu imprejmuiri pline, pe o inaltime mai mare de 1,20 m.

. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Intreaga zona este constituita dintr-o singura Unitate Teritoriald de Referinta (U.T.R.), care
este o suprafatd omogena functional si morfologic $i pentru care se pot stabili aceleagi conditji de
construibilitate.

U.T.R. cuprinde o singura zona functionala.

La intocmirea certificatului de urbanism, se vor prelua conditiile generale de zona, si daca
sunt mentionate distinct, si cele de subzona, care sunt prioritare.

Zonele functionale sunt urmatoarele:

Lm — Zona de locuit si functiuni complementare si compatibile
ZV — Zona pentru spatii verzi,

CR — Cai de comunicatie rutiera si pietonala

TE — Lucrari tehnico- edilitare

GC- Gospodarie comunala
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Bilant teritorial in incinta beneficiarilor

Zonificare mp %
Lm | Zona de locuit. 72 40
ZV | Spatii verzi 89 50
CR/ | Cai de comunicatie/platforme 18 10
CP |
Total | 179 100,00

Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt:
indici pentru zona de locuit si functiuni complementare:
Indici maximi:

o POT =40%

o CUT =1

™ o Regim de inaltime S, P, P+M ,P+1/M

o H max cornisa = 8.00m , H max coama =12.50 m

o Regim de aliniere fata de str. Rosetti = Om

o retragere conform Cod Civil pe laturile vestice si sudice
Lm - Zona de locuit si functiuni complementare

Functiune predominanti — locuire
Functiuni compatibile — anexe gospodaresti , garaje ,parcare acoperita plantatii, parcari in
incinta.
Utilizari permise cu conditii :
- orice constructii permise, cu conditia respectérii prevederilor avizului geotehnic:
- locuinte ,anexe gospodaresti, dotari cu conditia prevederii de locuri pentru parcare ,
') - se pot amplasa parcaje acoperite , garaje P
Utilizari interzise:
- alte functiuni, in afara celor permise;
- constructii fara respectarea avizului geotehnic , constructii poluante.
Nu se pot amplasa addposturi pentru paséri de curte, porci, vite, oi.
Amplasare
Amplasarea fatd de aliniament se va face la distantele minime indicate fata de limitele de
fundal, laterale si fatd de aliniament, in plansa de reglementari si cu respectarea Codului Civil.
o Regim de inéltime S,P, P+M ,P+1
Aspect
Cladirile vor fi din materiale durabile, cu finisaje de cea mai buna calitate, volumetrie si
aspect exterior la maxime exigente arhitecturale. Nu se pot executa cosntructii inestetice, care
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depreciaza valorile arhitecturale, constructii kitsch. Cladirile vor avea un aspect care sa se
incadreze in arhitectura zonei.
Imprejmuiri
Se pot face pline pe maximum 2,00 m inaltime , garduri din plasa transparente cu stalpi
sau cu vederea opturata , gardurile se pot continua cu spaliere cu plante agatatoare.
Materialele utilizate la imprejmuiri: zidarie, piatra, lemn, metal.

SP - zona spatii verzi, protectie,

Functiune predominants — spatii verzi, protectie

Spatii verzi pe minimum 15% din teren.

Utilizari permise: plantatii de aliniament, plantatii de protectie, de stabilizare a terenului.

Utilizari permise cu conditii: mobilier urban, daca sunt de tipul: banci, bazine, piscine, pergole,
dotari de parcuri.

Utilizari interzise: alte constructii.;

CR - Zona cai de comunicatie rutiere in incita

Cuprinde:drumuri ,parcari, alei pietonale

Conditii:
- realizarea conform standardelor:
- prevederea de plantatii de aliniament:

TE - Zona de tehnico edilitare
Utilitati permise: post de transformare —dupa caz,
Conditii:
- seinterzic lucrari ce pot prejudicia zonele invecinate
- Se vor respectea zonele de servitute a surselor de poluare

Pentru aceste zone se instituie zona de protectie fata de alte functiuni conform legislatiei
in vigoare.
GC-Zona de gospodarie comunala
Utilitati permise: constructi specifice
Conditii:
- se interzic lucrari ce pot prejudicia zonele invecinate
- Sevor respectea zonele de servitute a surselor de poluare

Pentru aceste zone se instituie zona de protectie fata de alte functiuni confo
in vigoare 2

orm legislatiei
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fudetut Satu Muare

Primsra Mumcipilur Satu Mare
Nr. 23668 din 07 04 2023

CERTIFICAT DE L RBANISM
N bt di i N

I scopul: DESFINTARE CASA DE LOCUIT P, CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIAL & P+1.
IMPREJMUIRE $1 AMENAJARE ACCES-ELABORARE SI APROBARF P.U.7.

Caurmare a cerenit adresate de POP COSMIN SEBASTIAN, POP ALINA CRINA, cu donueilial sedd in
IUDET SATE MARE . MUNICIPIUL SATU MARE. teleion fax - 0741 1518648, emm] -
tordtanconsproect ¢ gmail.com, inregistratd la ne, 23668 din 07042022

peniru imabilul - keren $i saw construett -, situat in judetul SATU MARE , mumcipiul orasul comuna SATU MARF-
STRADACAROSETT or, 9, sdentificat prin PLAN DI STEUATIE. € Fonr 186730 Nr. Cad. 186750 ¢ onipus
di 1X6730.0}

in conformitiie cu prevedenie Tegti ne. 361991 privind autorizarea executarii luerinilor de constructii, republicand
st prevedente Legh nr 250 2061 privind amenajaren tentorinlut si urbanismul cu modificarile st completarile

uiterogie,
SE CERTIFICA:

L REGIMUL JURIDIC:

fmiabil situat in wrravidan conform CF
linobii aflat in proprictate privata
Sarcmi: nu sun?

2L REGIMUL ECONOMIC:

Folosint actuald: curti - construcni conform C F.

felosingi propusd contorm documentatiern de urbanism aprobate . nusunt intracdt Sentinga Cividaar, 127:CA
provuniakd in Sedmta Pubiica din 20 martic 2019 a Tribunalului Satu Mare. mengnatd in totul de Curten de \pel
Orradea pran Decizia or. 904 pronuntatd in data de 051 12019, definitiva. anuleazd Hloarmarile Consiliuiun Local a!
mutmepiulul Satu Mare nr 623003 2011 102401 20135 220 17.12.2015 u privire Ia prelungirea valabilitatii
Planutu: Libanistic General o inusicipialur Satu Mare si se constatd mexistenia fegala o Planului Urbantsiic
Lreneral

Reglementanr fiscale: stuat in zona B de immoritare

3, RFGIMUL TEHNIC:

lstanta de judectd coustat mesistenta Planulu Urbanistic General,

In vederea desfiiniani casei de locuit P, construire locuinta unifamdiala P HPPTETILITC SERINCTAJNS doees

des inaneidenie prevederile art. 63 sl 1) din Legea 350 2001 privind srenajirea teritorialul o wihanismul,
repriblicata st actualzatd, potriset careia ™ in absenta Planului de amenajare o teritorintus Judetean gt a Planulus
urbaaistie general aprobate, pe tertonile aterente se pot realiza investitii in constructii, luerin tehnico cdilitare.
precum siovice afre i estitii urbane numai pe baze wnai plan urbanistie zona! aprohat potrivit fegii si cu respectares
Reautanientulin general Jdo urbanisng ™ L

Dl micationat claborarca anun PUZ acesia se va lace cu resprectarea art, A2 abimiar ¢ 1) iera ey st abimat (50 fnera
b din Lepea 3502001 privind amenajarca teritorruhii yi urbagismulul cu modificariie st actuahzirile ulierioare
precum si respecturea art, 35 din Ordinul 27012010 pentru aprobarea Metodofogicei de informare 91 consultare i
publicutis cu privire fa claborarea sau revizaires planurilor de amensisre o tertoriniu; i du urbanism ar ant,. 36 din
regulamentul focal refemior Ta implicares publicului in claborarca sau revizuited mlunurtlor de urbamisn sau de
amenagare a teritonulut aprobat prin FICE ne 65 31 022016,
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Presentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat :
DESFINTARE CASA DE LOCUIT P, CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1.
IMPREJMUIRE ST AMENAJARFE ACCES-FI ABORARE ST APROBARE P.U.Z.
r b |

| Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construre ‘destlintare
si uy conferh dreptui de a executa lucriri de constructis !

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fu scoput elaboriri documentatier pentru auwtorizares executanii lucrdrtior de consiruetii = de construire de
destiiatare - solicttantul se va adresa autontatii competente pentru protectia mediulug Agentia pentru Protectia
Mediaiu Satu Mare, str. Mircea cel Bitran nr. ¥ B

in aplicarea Directiver Consiliului 85337 CEE (Directiva FIA) privind evaluarea etectelor anumtor proiecte
publice s1 private asupra mediului. modificata prin Directiva Consiliuiui 9711 CE si prin Dircctiva Consilivlui si
Parlamentului Buropean 2003 33/ CE privind participarea publicului la elaborarca anumitor planurt si programe in
lepaturd cu mediul yi modificarea, cu privire la participarca publicului si accesul tasasiitie. a Directivei 85 337011
§i @ Buectivet Y6061 CL. prin centificatul de urbanism sc comunica solicitantului ubligatia de 4 contacta avtontaten

< feritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze i 3 decida. dupd vaz. incadrarea neincadrarea proiectulus
_imvestitiel pubbee private in lista proiectelor stipuse evaludri impactulu asupri mediulot.

In aphicarca prevederilor Directivel Consiliubui 85 337CEF, procedura de enutere a acordulu de mediu se
destiyoard dupa emitcrea centificatului de urbanism, anterior depuner documentatien penint autorizares executini
lucrarilor de construchit la autontatea administratici publice compeicnte,

in yvederea satistacerii cernmitelor cu privire la procedura de emitere a acordulu de mediv, autoritatea compeienta
penttru protegtia medinlui stabileyte mecanismu! asigurisii consultirii publice. centrulizinii opuuntlor publiculu si af
tormukarit unui punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea investitie in acord cu resultatele consultarii publice.

In aceste conditiy:

e e i b el i = et B a0 P8 0 ey e e e e e e i s e . 1 LA e 08,

i Dupd primirea prezentului centificat de urbanism, titularal are oblizatia de a se presenta ta autontates competenti |
! pentru pratectia mediului in vederea evaludrii inittale a investitier si stabilirti necesitain valudrn etectelor acesteia |
- asupra mediului. b urma evaiuan initiale a investitici se va emite actul administrativ i autoritatii competente

! pentru prolectia medl i

EESE 5 — s L L B S BN S R |

| In sttuatia in care autoriiates competenti pentru protectia mediubu stabilesie nevesitatea evaluarii efvcicly i

i estitier asupra medivdu, solicitantul are obligatia de a notifica acest tap! autoriditn adnumstraticn pubhice |'

u compaiente cu privire la mientinerea Cereni pentiu autorizarea executar lucrintor de ConsiTel i, !
e R T S — - — - __.__..._! T SE—— e — b - —— L — | ————— .

I sttuatia i care. dupd emiterea certificatubur de urbanism oni pe parcursul deruldni proceduni de cvaluarea |
¢ clectelor investitiel asupra mediului, solicitantul renungd fa intenti de realizare o mestined, acesta are obligatia |
3 de a nofifica acest fapt aworitatii administratier publice competente. ;

S P R S SR 53 |

i
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5. CEREREADE FMITERE A AUTORIZALIFE DE CONSTRUIRE DESFUNTARFE va [i insotita de
urnitoarele documente:

) certificatul de urbanism:

b} dovada titlului asupra imobilului teren si/sau constructii, sau, dupa caz. extrasul de plan cadastral
actualizat 1a 7i si extrasul de carte funciard actualizat la 71, in cazni in care legea nu dispune altfel (copie

legalizati):
¢) documentatia tehnica - DT, (dupd caz):
17,4 Dot RTAD

Ahavigele o1 acordurite de amplasament stabibie prin certifieatud de urbanism.
do b avize stacorduri privind utilitatile urbane si trastructurt (vopic)

Ate av e acordur
d2) avtae s acordun privind:
3 avice svordurs alte docunente spectlive sle admtpistratien publice centrale sivsau ale servicitor descentralizate
ale acesiora (conie,
oAy anadin de specalitite (1 exemplar orgival);
X Aviz de oportunitatg;
& Flaborare si aprobare PUZ in conformitate cu Ordinul 176°N 2000 al MEPAT, HG $25/1996 republicat
si legistatia ¢onexa:
&) \vizele, acordurile si studiile de specialitate necesare aprobirii PUZ se vor stabili prin avizul de
opurtunitate;

<) punctul de vedere/actul administrativ al autoritd{ii competente pentru protectia mediubui;
i) dovada privind achitarea taxelor:
Documentele de platd ale unndtoarelor taxe;

-

Prezeniul certificat de urbanism are valabilitarea de 24 Lo de 1o date emitterin,

Primar 1 Secretar gemneral
il sy pn_'.sr;mu-k i-'!l'\‘:ll:]r'll ittty o pu-rhmi(!l_ a3 BT AN LT R
hereskényi Gabor Mihaela Racolta
ﬁ ' .
! Arhitect sef
£ Db, AP TERGL I SR

vrh, Burgyestelun

et tana ddes 700 Gen contorm Chitanta o, 3807
Prozcaml verificat de erbansm a dost transmis solicitantulii direct prin posta fa data de

In. R,
MR



PLAN DE SITUATIE PROPUS

sc. 1:500

str. C.A Rogeftl

WIASER) TV Ve
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L =AY —

JUDETUL SATU

PRIMARIA MUNICIPIULLLL
SAYU MARE

.

LEGENDA IDATE GENERALE -

::‘ Umita parcelel studiate Adresa: Str. C.A, Rosetti, nr. 9, loc. Satu Mare, jud. Satu Mare
Numar cadastral: 184750
LEA Suprafata teren = 179.00mp
Regim inaltime cladire propusa spre desfiintare: P
Constructie propusa Regim inaltime cladire nou-propusa: P+1E

Suprafata construita la sol constructie propusa spre desfiintare=116.3émp
Sprafata construita desf. constructie propusa spre desfiintare=1 16.36mp
Suprafata construita la sol constructie propusa=61 Sémp
Acces la proprietate propus  Sprafata construita dest. constructie propusa=131.22mp
P.O.T. existent =65.00%
ionavards C.U.T. existent=0.650
P.O.T. propus =34.39%

C.U.T. propus=0.733

Acces propus la proprietate

[ — Imprejmuire teren
= PRIECTANT GENERAL Denumire beneficiar: Nr proiect:
. S.C. NORDMAN CONSPROIECT S.R.L.-D.
. | Mun. Saty Mare, J30/772/201, Tel 0741151548 POP COSMIN-SEBASTIAN 23/AZ%
: si satia POP ALINA-CRINA
Denumire_ Nume Semnatura [ Scars: |Uenumire DESFIINTARE CASA DE LOCUI P, CONSTRUIRE LOCUINTA | oz

Proiectant Gen. | ing Manta Viad 1500 | Proiect: UNIFAMILIALA P+IE, IMPREIMUIRE si AMENAJARE ACCES | C..

Proiecta ing.Mmtn'lhd ot [bm; e tracs L A Kogettl, ar. 9, ar. cadastral IBE7SI. jud, Satu Mars m_
I Desenat | ing MantaViad oo PIAN NF SITHATIF '
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SATU MARE
ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii inregistrata la Primiria municipiului Satu Mare cu nr.
67992/20.11.2023, adresati de Pop Cosmin Sebastian

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificirile §1 completarile ulterioare, se emite:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 62/07.12.2023

Pentru elaborarea P,U.Z.- Desfiintare casi de locuit P, construire locuinti
unifamiliali P+1, imprejmuire si amena jare acces.

-

Generat de terenul situat in intravilan conform c.f., reprezentat prin
parcelele inscrise in C.F. nr. 186750 , Nr. Cad. 186750, proprietatea Pop
Cosmin Sebastian si Pop Alina Crina , in suprafata totald de 179 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ
teritoriu este delimitat dupa cum urmeaza:

- la nord: - Str. C.A.Rosetti

- la vest: - zona de locuit cu case mici §i mijlociui
- la sud: - zond de locuit cu case mici si mijlociui
- la est: - zona de locuit cu case mici si mijlociui

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servitutii:
- Zona de locuit
- Zona spatii verzi
- Zona parciri, accese

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- POT max 40% CUT max |
- regim de indltime: P-P+1, Hmax cornigd 8,00 m, Hmax coami 12,50 m
- aliniament: la frontul strazii C.A Rosetti §i respectarea Codului Civil pentru
distantele fati de limitele laterale §1 posterioare

4. Dotiri de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:
- accesul auto se realizeazi din Str. C.A.Rosetti
- parcarile se vor asigura pe parceli proprie



- Amplasamentul este racordat la retelele edilitare: apa, canal, gaze naturale,
energie electrica.

5. Capacititile de transport admise:
Conform normativelor in vigoare privind drumurile publice.

6.Acorduri si avize specifice
- SC Apaserv Satu Mare SA
- S.C. Delgaz Grid S.A.
- Distributie Energie Electricd Roménia SA: Acord de principiu
Aviz de amplasament
- Orange Romania Comunications SA

- RCS&RDS PL Satu Mare
- Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd "Somes"Satu Mare
- Directia de Sanatate Publici Satu Mare
- Agentia de Protectie a Mediului Satu Mare
- Acord SADPP
- biroul Administrare drumuri, Autoriziri
- biroul Salubrizare, Protectia mediului, Zone verzi

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivi din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului

- Conform Certificatului de urbanism nr.304/05.05.2023
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a certificatului de urbanism nr. 304/05.05.2023 emis de Primiria municipiului
Satu Mare.

Achitat taxa de 335lei, conform chitantei nr. 8147 din 21.11.2023
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data
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