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MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.1 Denumirea proiectului: Plan Urbanistic Zonal pentru Construire statie
de baza pentru servicii de comunicatii electronice, in intravilan, comuna
Certeze, nr.cad.101209, jud. Satu Mare

1.2  Beneficiar: RCS&RDS S.A. Bucuresti

1.3 Elaborator: SC C&A ACCES SRL Satu Mare
- arh. Aurelian Gheorghiu
- ing. Adrian Gheorghiu
Colaboratori: - topografie: topo. Mihail Rus
- geologie: ing. V.-E.Vasiliu - SC Geologic Din SRL Ploiesti

1.4 Proiectnr. 34/2017

1.5 Obiectul lucririi; elemente de tema

Obiectul lucrarii este elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru un amplasament
situat n partea de est a comunei Certeze, in intravilanul tupului 12 - Cabana Sambra Oilor si zona
de agrement, la aproximativ 228 m spre nord fatd de drumul national (DN 19), la aproximativ 173
m spre nord-vest fatd de cabana Sambra Oilor, intr-o zona cu constructii tehnico-edilitare (antene de
telefonie mobild). Zona studiatd este o zona cu terenuri libere avand folosinta neproductiv (unele
parcele padure - in fapt neproductiv). Distantele aproximative dintre amplasamentul studiat si
anumite zone de interes sunt: 228 m spre nord fatd de drumul national (DN 19), aproximativ 173 m
spre nord-vest fata de cabana Sambra Oilor, respectiv aproximativ 1050 m fata de frontiera de stat
cu Ucraina.

Pe acest amplasament beneficiara intentioneaza sa amplaseze un turn de telefonie
mobild imbunatatind astfel acoperirea teritoriului cu semnal de calitate.

Prin prezentul PUZ se propune schimbarea functiunii din zona de agrement — casute de
vacantd in zond tehnico-edilitare — statie de comunicatie mobild, coform avizului de oportunitate
emis de catre Consiliul Judetean Satu Mare, respectiv s-au determinat reglementarile urbanistice
aplicabile pentru realizarea constructiilor si a echiparilor edilitare si amenajarilor.

1.6 Surse documentare
Prezenta documentatie are ca suport ridicarile topografice scara 1:1000 si 1:500 puse la

dispozitie de beneficiar si elaborate de ing. topo. Mihail Rusu si avizate de OCPI Satu Mare cu nr.
11007 din 23.10.2017 si procesul verbal de receptie nr.1374 din 01.11.2017.
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Studiile geotehnice au fost intocmite de ing. V.-E. Vasiliu, prin SC Geologic Don SRL
Ploiesti, in octombrie 2015.
Au fost de asemenea consultate urmatoarele documentatii elaborate anterior si care au
legatura cu amplasamentul:
- Planul Urbanistic General al comunei Certeze, proiect nr. 8b din 2000, elaborat de
SC Arhinova SRL Satu Mare, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al comunei Certeze nr. 4 din
10.03.2003, si prelungit prin Hotararea Consiliului Local al comunei Certeze nr. 45 din 2016;
- evidentele cadastrale ale Oficiului Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliara;
- studiile de specialitate la nivel de PAT]J.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII - situatia existenta
— plansa nr. 1- incadrare in teritoriu in PUG
— planga nr. la- incadrare in teritoriu
— plansa nr. 2 - situatia existenta

2.1 Evolutia zonei

Zona in care este situat amplasamentul studiat este intravilanul trupului Sdmbra Oilor,
zond de agrement, partiec de schi si casute de agrement. Parcela de teren studiatd aferentad
obiectivului de baza este inscrisd in C.F. 101209 Certeze, nr.cad. 101209, are o suprafatd de 144
mp, categoria de folosintd neproductiv si este proprietate privatd a numifilor Baltd Gheorghe si
Cecilia, fiind intabulat drept de superficie dobandit prin conventie de RCS&RDS SA; intdbulare
drept de servitute de trecere auto si pietonald asupra numarului cadastral 101210 din CF 101210
Certeze.

2.2  incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in partea de est a comunei Certeze, in intravilanul
tupului 12 - Cabana Sambra Oilor si zond de agrement, la aproximativ 228 m spre nord fata de
drumul national (DN 19), la aproximativ 173 m spre nord-vest fata de cabana Sambra Oilor, intr-o
zond cu constructii tehnico-edilitare (antene de telefonie mobild). Zona studiatd este o zona cu
terenuri libere avand folosinta neproductiv (unele parcele padure - in fapt neproductiv).

Pentru zona de amplasament, prin PUG-ul aprobat este stabilitd si reglementata o ,,zond
de agrement” identificatd ca UTR nr. 12.

2.3 Elemente de cadru natural

Relieful zonei de amplasament este muntos, cu pante spre sud-est, situat in pasul Huta,
cota terenului fiind in jur de 588 m.

Reteaua hidrografica este reprezentata de ape temporare aparute cu ocazia precipitagiilor.

Clima este temperat continentald, moderata, cu influente, dupa anotimp, fie din partea
maselor de aer subtropicale fie a celor polar - continentale. Dominante sunt masele de aer vestic
avand umiditate ridicata. Temperatura medie de iarna este de +5 — -3 °C, mediile de vara ajungind
la 17 — 22 °C, cu maxime depasind uneori 30 °C. Precipitatiile minime de 500 mm/m?, numdrul
mediu al zilelor cu precipitatii fiind de aproximativ 120.

Geologia
Geomorfologic, amplasamentul studiat apartine unitatii structurale depresiunea Oasului.
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Geologic: depozitele pe case este situat amplasamentul studiat sunt de varstd Pannonian.
Sectiunea generald a Pannonianului Tnsumeaza o grosime de 200-500 m, dar in foraje ajunge la
1400 m. Aceasta sectiunea cuprinde In bazd nisipuri cu granulatie variabila, slab cimentate, cu
intercalatii marno-argiloase, marno-nisipoase sau argilo-nisipoase cu rare ostracode. Fractiunile
nisipoase contin zonal fie material clastic-ferifer, fie pelitic-bituminos. Deasupra acestui orizont
bazal urmeaza un coplex marno-argilos cu intercalatii de nisipuri fine, galbui, cu resturi de plante

Date seismice: conform Codului de proiectare seismicd - prevederi de proiectare pentru
cladiri, Indicativ P100-1/2013, hazardul seismic pentru proiectare este caracterizat de valoarea de
varf a acceleratiei orizontale a; = 0,15g, determinata pentru intervalul mediu de recurenta IMR =
225 ani, iar conditiile locale de teren sunt date de valoarea perioadei de colt T, = 0,7 s, a spectrului
de raspuns.

Adancimea de inghet: conform STAS 6054-77, este de 90-100 cm fata de cota terenului
natural.

Litologia: pe baza cercetarilor de teren si a interpretarii analizelor de laborator s-a stabilit
succesiunea litologica a depozitelor existente:

- 0,00 - 0,20 m — sol vegetal;

- 0,20 - 0,60 m — orizont tranzitie;

- 0,60 - 1,80 m — praf argilos de culoare brun-roscatd, vine negre, plasticitate mare,
consistent, compresibilitate mare;

- 1,80 - 2,60 m — nisip argilos de culoare brun-roscatd, pete negre, plasticitate medie,
consistent;

- 2,60 — 6,00 m — praf nisipos-argilos de culoare brund, vine cenusiu-verzui, plasticitate
medie, consistent.

Nivelul freatic nu a fost Intalnit in foraj.

Conditii de fundare:

Se recomanda folosirea fundatiilor de suprafatd (blocuri de fundare, dale prefabricate)
adaptate la suprastructura, cu adancimea de fundare dincolo de adancimea de inghet.

Materialul de umplutura ce se va compacta in jurul dalelor si deasupra stratului de pietris
compactat va fi din material coeziv pentru realizarea impermeabilizari gropii de fundare.

Presiunea conventionala:

-P conv.1,00m — 135 kPa

- P conv.2,00m — 180 kPa

Incadrarea geotehnica: risc geotehnic = moderat, categoria geotehnica = 2.

Riscuri naturale
In studiul ,,Harti detaliate de risc la aluneciri de teren in zone semnificativ afectate in
judetul Satu Mare” la nivel PATJ, pentru amplasament, din hartile de risc elaborate in anul 2006, nu
au fost identificate riscuri naturale.
Pentru riscul la seism, conform Normativ P.100/92, se vor considera:
— zona seismicd = E
— coeficientul Ks= 0,12
— perioada de colt Tc= 0,7 sec.
— intensitatea I echivalent conform anexa A=VII, grade MSK-64

2.4 Circulatia

Accesul la amplasament se realizeaza din drumuri publice, prin intermediul parcelei din
CF 101210 Certeze nr.cad.101210 pentru care este intabulat drept de servitute, de trecere auto si
pietonala in favoarea numarului cadastral 101209 (parcela pe care se doreste realizarea investitiei).
In acest sens a fost demarcat pe plansi un drum de servitute
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2.5 Ocuparea si folosinta terenurilor, functiuni

trupului 12 ,,.Sambra oilor”. In prezent terenul este liber de constructii.

Certeze.

In coformitatea cu extrasul CF parcela de teren pe care se doreste realizarea investitiei
este incadratd 1n categoria ,extravilan”, iar din punct de vedere economic in categoria
»heproductiv”, dar in conformitate cu PUGul comunei Certeze terenul este situat in intravilanul

Restul zonei studiate sunt drumuri de acces la amplasament format din teren care in CF
101210 apare ca padure, dar in realitate este neproductiv, respectiv drumul proprietate a comunei

2.6 Bilant teritorial, indicatori

In limita zonei studiate avand o suprafata de 2.162 mp, bilantul teritorial al folosintelor
existente este urmatorul:

(1)
Nr. specificatia suprafata Yo
crt. mp.
1 Zona de agrement si case de vacantd 732 33,86
2 Zona cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente 1.430 66,14
TOTAL ZONA STUDIATA 2.162 100,00

Terenul este in totalitate in intravilan, prin PUG fiind instituite reglementari privind
construibilitatea cu conditia aprobarii unui PUZ/PUD, UTR 12.

2.7

Proprietatea terenurilor

— plansa nr. 5 - circulatia terenurilor

In zona studiati bilantul tipurilor de proprietate este urmitorul:

Nr.
crt.

specificatia

suprafata
mp.

%

Terenuri proprietate privata a numitilor Balta Gheorghe
si Cecilia, fiind intabulat drept de superficie dobandit
prin conventie de RCS&RDS SA; intabulare drept de
servitute de trecere auto si pietonald asupra numarului
cadastral 101210 din CF 101210 Certeze

144

6,66

Terenuri privatd a Balta Gheorghe si Cecilia - 588 m?
(din totalul de 19.434 m?), conform extrasului C.F. nr.
101210 Certeze nr.cad. 101210, cu drept de servitute, de
trecere auto si pietonald in favoarea imobilului cu
nr.cadastral 101209 - teren extravilan conform extras
CF, respectiv partial intravilan conform PUG Certeze

588

27,20

Domeniu public al comunei Certeze - 1.430 m? - drum
intravilan, conform PUG Certeze

1.430

66,14

TOTAL ZONA STUDIATA

2.162

100,00

2.8

A

Echiparea tehnico-edilitara

In zona studiati se afli un post de transformare aerian de unde se doreste alimentarea
investitiei. Post de transformare aerian se afla la aproximativ 288 m de pozitia investifiei propuse
prin prezentul PUZ.
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2.9 Probleme de protectia mediului

Situarea terenului - teren intravilan.

In zona nu s-a identificat niciun risc de aluneciri de teren.

Nu s-au identificat poludri sau factori potential generatori de poluare.

Pe amplasament a fost identificat Situl de importantd comunitard Natura 2000 -
ROSCI0358 Pricop-Huta-Certeze.

Nu au fost identificate monumente istorice sau alte valori de patrimoniu antropic.

Serviciile de colectare a deseurilor sunt asigurate de autoritatea publica locala.

2.10 Optiuni ale populatiei

Realizarea investitiei este benefica deoarece beneficiarul va extinde si imbunatati aria de
acoperire in zond cu semnal la telefonia mobila.

Terenul de amplasare fiind proprietate privata, nu se pune problema unor anumite
optiuni ale populatiei din punctul de vedere al folosintei terenului. Eventualele observatii ale
populatiei vor putea fi identificate in cadrul procesului de informare si consultare publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Reglementari urbanistice conf. PUG 2010

—plansa nr. la - incadrare in teritoriu (din PUG)

Conform Planului Urbanistic General al comunei Certeze, proiect nr. 8b din 2000, elaborat de
SC Arhinova SRL Satu Mare, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al comunei Certeze nr. 4 din
10.03.2003, si prelungit prin Hotararea Consiliului Local al comunei Certeze nr. 45 din 2016, zona
studiata se afla In UTR nr. 12 si are functiunea de ,,zona de agrement — casute de vacanta”.

in Regulamentul de Urbanism aferent PUG, pentru UTR 12 se mentioneazi urmitoarele:

- functiuni exsitente: cabana “Sambra Oilor” — 2 cabane, scena, teren agricol;

functiuni propuse: zona agrement, partie schi, casute de vacanta;
interdictii: constructiile se vor aproba dupa avizare PUD, PUZ;
utilizari permise: zona agrement, casute de vacanta, partie schi;
utilizari permise cu conditii: toate cu aviz PUZ,PUD, MAPN;
utilizari interzise: unitdti poluante;
POT: conform documentatiei de urbanism;
- CUT: conform documentatiei de urbanism.

3.2 Reglementari conform Certificatul de Urbanism nr. 94 din 31.08.2017

La cererea beneficiarului in vederea elaborarii PUZ, primarul counei Certeze a emis
Certificatul de Urbanism nr. 94 din 31.08.2017, prelungit pana la data de 31.08.2020, prezentat in
copie 1n anexd, in care, pentru imobilul studiat, cuprins in C.F. 101209 Certeze, nr.cad. 101209,
sunt inscrise urmatoarele elemente de reglementare:

Regim juridic:

- terenul este situat in comuna Certeze, extravilan conform CF si certificat de
urbanism, respectiv intravilan conform PUG, proprietate privatd a numitilor Baltd Gheorghe si
Cecilia, fiind intabulat drept de superficie dobandit prin conventie de RCS&RDS SA; intdbulare
drept de servitute de trecere auto si pietonald asupra numarului cadastral 101210 din CF 101210
Certeze; asupra imobilului fiind insituite urmatoarele servituti: zond de protectie a Sitului de
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importantd comunitard Natura 2000 - ROSCI0358 Pricop-Huta-Certeze, terenuri cu functiuni
speciale, respectiv frontiera de stat, precum si zona de protectie a fondului silvic;

Regim economic

- folosinta actuala: arabil extravilan (conform CU), respectiv neproductiv intravilan
(conform PUG si CF);

- destinatie propusa: arabil extravilan (conform CU), respectiv zond de agrement
intravilan (conform PUG);

- reglementari fiscale - nu sunt

Regim tehnic

- este precizat cd nu sunt instituite reglementari tehnice. Conform PUGului comunei
Certeze amplasamentul se afla in intravilanul Trup 12 Certeze - Cabana Sambra Oilor si zona de
agrement cu precizarea ca toate constructiile se vor autoriza dupa aprobarea PUZ si MAPN. POT si
CUT conform documentatiilor de urbanism care se vor aproba.

In certificatul de urbanism sunt precizate urmaitoarele: ,,<Construire statie de bazi
pentru servicii de comunicatii electronice> cu conditia aprobarii de catre autoritatea publica
competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice/juridice
interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate, si aprobat, dupi caz, conform competentei. in
cazul in care beneficiarul doreste s initieze pe baza acestui certificat de urnanism un P.U.Z. in
vederea modificarii reglementarilor tehnice pentru amplasamentul in cauza, va respecta prevederile
art.32, al.(1), lit.(c) si al.(2), (3) si (4) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si va identifica parcelele vecine amplasamentului (nume, prenume proprietar, adresa,
etc) pe care le va comunica emitentului prezentului certificat de urbanism in vederea deruldrii
procedurii de informare a publicului”.

3.3 Concluzii ale Studiul de oportunitate si Avizului de oportunitate

In aplicarea prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, proiectantul a elaborat in ianuarie 2018 Studiul de oportunitate pentru ,,Construire
statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice, comuna Certeze, nr.cad.101209, jud. Satu
Mare”. Studiul a fost avizat de Presedintele Consiliului Judetean Satu Mare cu Avizul de
Oportunitate nr. 10 din 11 iulie 2018, anexat in copie. Avizul stabileste cd modificarea
reglementarilor din PUG se vor face prin elaborarea unui PUZ cu respectarea urmatoarelor conditii:

Teritoriul care se reglementeaza prin PUZ este delimitat la nord-vest, sud-vest si sud-est
de terenuri private aflate in proprietatea cetatenilor Baltd Gheorghe si Cecilia, iar la nord-est de
teren proprietate privata a numitului Mois Gheorghe.

Teren situat in extravilan si proprietate privata a numitilor Balta Gheorghe si Cecilia , cu
intabularea dreptului de superficie pe o duratd de 10 ani, dobandit prin Conventie, in favoarea
RCS&RDS SA.

Situare in zona ariei protejate conform Ord.2.387/2011 pentru modificarea Ordinului
M.M.D.D. nr.196/2007 privind instituirea regimului de arie naturald protejatd a siturilor de
importantd comunicatd, ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.
Situare in zona de protectie pentru: functiuni speciale, frontiera de stat si fond silvic.

Zona studiata prin PUZ va cuprinde parcela cu nr.cadastral 101209, drumul de acces
amplasat pe imobilul cu nr.cadastral 101210, pentru care este intdbulat drept de servitute, de trecere
auto si pietonald in favoarea imobiluluicu nr.cadastral 101209, precum si traseul retelelor electrice.

POT max.= 100%, CUT = 1,00.

Regim maxim de indlfime 40 m.

Imprejmuire pe limita de proprietate.

Alimentarea cu energie electricd prin bransament subteran de aproximativ 288 de la
LEA 0,4 kV situata de-a lungul DN 19.

Categorii functionale propuse: Zona de constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare.
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Obiective: realizarea unei statii de comunicatie mobild, in vederea Imbunatatirii ariei de
acoperire cu semnal la telefonia mobila.

La documentatia PUZ se vor obtine urmatoarele avize:

- Consiliul Judetean Satu Mare;

- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Satu Mare;
- CN.AILR;

- Privind clasa de calitate emis de M.A.D.R.;

- Custodele ariei naturale protejate;

- Directia Silvica;

- Autoritatea competentd pentru Protectia Mediului;
- Electrica;

- Directia de Sanatate Publica;

- Statul Major General,;

- MAL;

- SR.IL;

- Politia de frontiera.

Documentatia se va supune procedurii de informare si consultare a publicului, care va fi
derulatad de primaria comunei Certeze, in conformitate cu regulamenul local specific, in care sens,
beneficiarul va transmite atat emitentului prezentului aviz cat si primariei comunei, lista cu numele
si adresele proprietarilor parcelelor invecinate precum si numerele cadastrale ale acestora.

3.4 Valorificarea cadrului natural

eqge vyt

3.5 Modernizarea si organizarea circulatiei
— plansa nr. 3 - reglementari urbanistice

Accesul la amplasament se realizeaza din drumuri publice, prin intermediul parcele din
CF 101210 Certeze nr.cad.101210 pentru care este intabulat drept de servitute, de trecere auto si
pietonali in favoarea numarului cadastral 101209. In acest sens a fost demarcat pe plansi un drum
de servitute

Parcarea autovehiculelor de interventie se va face pe calea de acces la antena.

In vederea executiei antenei, din fonduri de organizare de santier se vor lua masurile
necesare asigurarii corespunzatoare a accesului utilajelor si materialelor pe drumul existent.

3.6 Zonificare functionali, reglementari
— plansa nr. 3 - reglementari urbanistice

Zona studiata in cadrul PUZ are o suprafata de 2.162 mp.

Parcela pe care se propune realizarea statiei de comunicatie mobila este inscrisd in
Cartea Funciara nr. 101210 Certeze nr.cad.101210, in suprafald de 144 mp.

Regimul juridic al parcelei se va modifica in cartile funciare, la cererea proprietarilor,
din ,,extravilan” in: ,,intravilan”, iar regimul economic se va schimba din ,,neproductiv”’in ,,curti-
constructii” urmare a obtinerii autorizatiei de construire.

Pentru retrageri se vor respecta actele normative in vigoare si Codul Civil. Prin Avizul
de oportunitate nu s-a stabilit 0 anumita retragere minima sau obligatorie.

Parcela urmeaza a fi imprejmuitd pe limita de proprietate, pe structurd metalica
transparentd cu Inaltimea de minim 1,80 m, si va asigura accesul pietonal si carosabil, inclusiv
pentru situatii de urgenta, conf. RGU art. 25 si 26, din drumurile de acces si cele publice existente.
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Pe amplasament urmeaza a se realiza un turn-antend metalic, avand indl{imea maxima
de 40 m care va deservi statia de comunicatie mobild. Antena propusd va avea structurd metalica
(grinzi cu zadbrele) ancoratd in patru blocuri de beton si balizatd conform normelor.

3.7 Servituti

Asupra amplasamentului este instituitd zona de protectie a Sitului de importanta
comunitard Natura 2000 - ROSCI0358 Pricop-Huta-Certeze, terenuri cu functiuni speciale,
respectiv zona de protectie a fondului silvic.

Asupra zonei studiate au fost identificate zonele protectie ale drumului national DN 19
si LEA 20 kV.

3.8 Bilant teritorial propus

Bilantul teritorial propus pentru zona studiata este urmatorul:

Nr. specificatia suprafata %
crt. mp.
1 Zona de agrement si case de vacanta 588 27,20
2 Zona de constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare 144 6,66
3 Zona cai de comunicatii rutierd si amenajari aferente 1.430 66,14
TOTAL ZONA STUDIATA 2.162 100,00

3.9 Indicatori urbanistici

Principalii indicatori urbanistici de control propusi prin PUZ (pentru parcela studiatd)

sunt urmatorii:
POT axim = 100 %

CUT maxim — 1,00
Regim de Tnaltime = uxim 40 m

3.10 Dezvoltarea echiparii edilitare
— plansa nr. 4 - reglementari echipare edilitara

Documentatia propune urmatoarele solutii de asigurare a utilitatilor:
- alimentarea cu energie electricd se va realiza prin intermediul unui bransament
subteran de aproximativ 288 m de la LEA 0,4 kV situata de-a lungul drumului de national DN 19;
- nu este necesara asigurarea altor echipari edilitare;
- incalzirea instalatiilor din cabind se va realiza in solutie proprie, prin intermediul
unor aeroterme;
- evacuarea deseurilor se va realiza prin colectarea de catre echipele de interventie.

3.11 Protectia factorilor de mediu

Péand in prezent, pe amplasamentul studiat nu au fost identificate si nu s-au manifestat
riscuri de alunecari (conform studiului geotehnic atasat documentatiei) sau fenomene naturale
periculoase si nici poludri tehnologice industriale sau agricole.

Prin solutia de urbanism propusd prin PUZ nu se genereazd riscuri sau amenintari
asupra calitatii factorilor de mediu. Prezentul PUZ va permite reglementarea functiunilor i un mai
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bun control al activitatilor, respectandu-se ordinul nr. 1193/2006 al Ministrului Sanatatii pentru
aprobarea Normelor privind limitarea expunerii populatiei generale la campuri electromagnetice de
la 0 Hz la 300 GHz.

Evacuarea deseurilor rezultate in urma constructiei obiectivului se va realiza prin
colectarea acestora de catre echipele de interventie.

Distanta dintre amplasamentul pe care este propusa antena de telecomunicatii si casa de
vacantd cea mai apropiatd, existentd, este de 140 m.

Realizarea investitiei nu va avea consecinte negative asupra zonelor invecinate si nu va
avea efecte negative asupra mediului Inconjurator.

3.12 Obiective de utilitate publica

— plansa nr. 5 - proprietatea asupra terenurilor

Documentatia nu propune in sarcina beneficiarului investitii de utilitate publica.

3.13 Circulatia terenurilor
— plansa nr. 5 - proprietatea asupra terenurilor

Documentatia nu propune transferuri de teren intre domeniul public si cel privat.
Proprietatea asupra terenurilor ramane nemodificata.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

In concluzie proiectantul si beneficiarul considera ca:

- au fost indeplinite cerintele temei de proiectare;

- au fost respectate conditiile Tnscrise in Avizul de Oportunitate privind modificarea
reglementdrilor PUG;

- au fost respectate prevederile RGU precum si normele de proiectare care privesc
functiunile principale si conexe propuse prin PUZ.

Documentatia va fi supusd procedurii de informare si consultare a publicului in
conformitate cu Ordinul MDRT nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism. Responsabilitatea derularii procedurii si asigurarea finantarii acesteia revine
primariei comunei Certeze, care este si autoritatea responsabild cu aprobarea PUZ.

Dupa obtinerea avizelor legale documentatia PUZ urmeaza a fi supusd dezbaterii si
aprobarii in Consiliului Local al comunei Certeze.

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a propunerilor avansate urmeaza a se
elabora documentatia specifica in vederea inscrierii operatiilor in cartile funciare.

septembrie 2018 R
Intocmit:

Urbanism: Arh. Aurelian Gheorghiu, atestat RUR - B, C, D, E, F¢

Echipare edilitara, cadrul natural si calitatea mediului:
Ing. Adrian Gheorghiu, atestat RUR — F1, G1
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-vol. II -
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ

,,CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE
COMUNICATII ELECTRONICE”
in intravilanul comunei Certeze, nr.cad.101209,
jud. Satu Mare

Prezentul Regulament Local de Urbanism completeaza si detaliaza la conditiile concrete
ale amplasamentului studiat regulile de baza stabilite prin Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin HGR nr. 525 din 1996.

Orice prevedere a prezentului regulament nu poate fi in contradictie cu Regulamentul
General de Urbanism si nu poate deroga de la acesta. Dupd aprobare prezentul PUZ si regulamentul
de urbanism aferent se integreaza reglementarilor stabilite prin PUG.

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU

1.1 Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezintd ansamblul general de
reglementari, la nivelul zonei studiate avand ca scop aplicarea principiilor directoare urbanistice in
sensul dezvoltarii acesteia, In acord cu potentialul acesteia si in interesul comunitatii locale printr-o
utilizare rationald, echilibrata si adecvatad functional a terenurilor.

1.2 Regulamentul cuprinde si detaliazd prevederile Planului Urbanistic Zonal prin
referire la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si la amplasarea, dimensionarea si
realizarea volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

1.3 Autoritatile publice locale au datoria aplicarii sistematice si continue a dispozitiilor
Regulamentului local de urbanism pentru asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat,
pentru garantarea unei bune calitati a vietii, in respectul interesului general al membrilor
comunitatii.

2. Baza legala a elaborarii

e Codul Civil.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea I - Retele de transport;

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea
a III-a — Zone Protejate;

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a [V-a — Reteaua de localitati;

e Legeanr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a V-a — Zone de risc natural.
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Legea nr. 190/2009 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 142/2008
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a VIII-a - Zone cu
resurse turistice;

Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata;
Legea nr. 46/2008 — Codul silvic cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 84/1996 a imbunatatirilor funciare, republicata;

Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata;
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, republicata;

Legea locuintei nr. 114/1996, republicata;
Legea nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice;

Legea nr. 319/2006 a securitdtii si sandtdfii in muncd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificérile si completarile ulterioare;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice;

OG nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicata;
OUG nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane;
OUG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente;

OG nr. 68/1994 privind protectia patrimoniului cultural national, cu modificarile si
completarile ulterioare;

OG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

HGR nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata;
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HGR nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul i marimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologica

HGR nr. 584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;
Legea nr. 211/201 privind regimul deseurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase;

HGR nr. 560/2005 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie
realizarea adaposturilor de protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de
comanda;

HGR nr. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajari care se supun
avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, cu modificarile ulterioare;

HGR nr. 382/2003 privind aprobarea Normei metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale;

HGR nr. 447/2003 privind aprobarea Normelor metodologice din 10/04/2003 privind modul
de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si la inundatii;

Ordin nr. 700/2014 al ANCPI privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere 1n evidentele de cadastru si carte funciara;

Ordin nr. 13/N/1999 al Ministrului Lucrarilor Publice pentru aprobarea reglementarii tehnice
indicativ GP038/99 "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic General”;

Ordin nr. 21/N/2000 al Ministrului Lucrarilor Publice pentru aprobarea reglementarii tehnice
indicativ GM - 007 - 2000 "Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism”;

Ordin nr.80/N/1996 al Ministrului Lucrarilor Publice pentru aprobarea Ghidului cuprinzand
precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism de catre consiliile locale;

Ordin MAPPM, MLPTL nr. 1184/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice indicativ GM
008/2000 "Ghid metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra
mediului ca parte integranta a planurilor de amenajare a teritoriului si a planurilor de
urbanism”;

Ordin comun MMP, MAIL, MADR, MDRT nr. 135/76/84/1284 din 2010 privind aprobarea
Metodologiei de aplicare a evaludrii impactului asupra mediului pentru proiecte publice si
private;

Ordin MMP nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

Ordin nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si
a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor;

Ordin nr. 1193/2006 al Ministrului Sénatatii pentru aprobarea Normelor privind limitarea
expunerii populatiei generale la cAmpuri electromagnetice de la 0 Hz la 300 GHz
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Ordin nr. 119/2014 al Ministrului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

Ordin comun nr. 62/N/1998 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului, al
sefului Departamentului pentru Administratie Publicd Locald, si al ministrului apelor,
padurilor si protectiei mediului privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale;

Ordin nr. 43/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale;

Ordin  Nr. 44/1998 pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum-mediu inconjurator;

Ordin nr. 45/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

Ordin nr. 46/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

Ordin nr. 47/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor Inlocalitatile urbane si
rurale;

Ordin nr. 48/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
amplasarea si exploatarea balastierelor din zona drumurilor si a podurilor

Ordin nr. 49/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;

Ordin nr. 50/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;

Ordin nr. 571/1997 al Ministerului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare in zona
drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si tuneluri rutiere;

Ordin nr. 1312/2006 al Ministrului de Interne pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor;

Ordin nr. 163/2007 al Ministrului Administratiei si Internelor pentru aprobarea Normelor
generale de aparare Tmpotriva incendiilor;

Ordin MDRT 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

Ordin ANRE nr. 4/2007 de aprobare a Normei Tehnice cod 4.1.207.0.01.09/03/07 privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice;

Ordin ANRE nr. 48/2008 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de
amplasament de catre operatorii de retea;

Ordin ANRE nr. 4/2007 privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente
capacitatilor energetice, revizuita 2007,

Reglementarea aeronautica civila romana privind stabilirea zonelor cu servituti aecronautice si
a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din
alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand si/sau pot afecta siguranta
zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei cod RACR-ZSAC, editia 1/2015.
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Domeniu de aplicare

2.1 Prezentul Regulament Local de Urbanism (prescurtat, in continuare - RLU) este
parte integrantd a Planului Urbanistic Zonal ,,Construire statie de baza pentru servicii de
comunicatii electronice” in intravilanul comunei Certeze, nr.cad.101209, jud. Satu Mare,
beneficiar RCS&RDS S.A. Bucuresti. str. Dr.Staicovici nr.75.

2.2 RLU cuprinde si detaliazd prevederile referitoare la modurile de utilizare a
terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor pe Intregul teritoriul studiat.

Exceptie fac constructiile si amenajarile cu caracter militar si special care se autorizeaza si
executd in conditiile stabilite de lege.

2.3 Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie. Prevederile
sale permit autorizarea directd, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de
construire: functiuni admise, regim de construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de
limitele parcelei, POT, CUT.

2.4 Schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al unui teren, este conditionata,
potrivit legii si conform prezentului regulament, de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si
echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente a zonei.

2.5 1In procesul de aplicare a prevederilor din PUZ si RLU serviciile tehnice ale
administratiei publice locale vor urmari:

- modul 1n care se incadreaza obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de urbanism
si/sau al Autorizatiei de construire precum s§i alte cereri (succesiune, partaj, instrdinare etc.) in
prescriptiile generale ale prezentului regulament;

- prescriptiile specifice din RLU (permisiuni, conditionari, restrictii, indicatori maximali
POT si CUT, regim de aliniere si inaltime);

- precizarea, la intocmirea certificatului de urbanism, a urmatoarelor aspecte:

a) existenta unui risc privind securitatea, sdnatatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiilor de salubritate minima;

b) prezenta unor vestigii arheologice pentru care se va solicita Certificatul de
descarcare de sarcind arheologica;

c¢) existenta riscului de Incélcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau
peisaje valoroase - recunoscute si protejate potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de cutremure, inundatii sau alunecari de teren;

f) existenta unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu
prilejul elaborarii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

2.6 Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

- conditii dificile de fundare;

- descoperirea unor marturii arheologice a céror salvare si protejare se impune;

- pentru amplasamente semnificative si/sau pe care sunt propuse obiective cu destinatii
reprezentative, prin reglementare pe bazd de PUZ modificator.

2.7 In cazul in care autoritatea sau o persoani fizicd sau juridici privatid initiaza
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu, se pot aduce prezentului PUZ numai modificérile permise
de Legea nr. 350/2001, art 32 si 48.

2.8 Modificarea prezentului PUZ si RLU se poate face numai in conditiile In care acestea
nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism.

Aprobarea unor modificéri ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale RLU se poate face
in conditiile Legii nr. 350/2001 modificata 2016, numai in baza unui aviz de initiere si cu
respectarea filierei de informare publicd - avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.
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II.REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR

3. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

3.1 Terenuri agricole in intravilan (art. 4 RGU):
Nu este cazul.

3.2 In perimetrul zonei studiate au fost identificate:

- zona protejatd naturala Situl de importantd comunitard Natura 2000 - ROSCI0358
Pricop-Huta-Certeze, conform Ord.2.387/2011 pentru modificarea Ordinului M.M.D.D.
nr.196/2007 privind instituirea regimului de arie naturald protejatd a siturilor de importanta
comunicata, ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roméania — se va obtine
avizul custodelui ariei naturale protejate pentru orice investitiei propusa.

3.3 In perimetrul zonei studiate nu au fost identificate:

- terenuri forestiere (art.5 RGU)

- terenuri cu resurse ale subsolului (art. 6 si 7 RGU)

- zone cu valoare peisajera (art. 8 RGU)

- zone antropice protejate (art. 9 RGU)

- zone grevate de servituti de protectie a valorilor de patrimoniu.

In situatia evidentierii intamplatoare a valorilor de patrimoniu arheologic, prin lucréri de
constructii, autorizatia de construire se suspendd pand la obtinerea avizului si a certificatului
mentionate mai sus, dupa efectuarea lucrarilor de cercetare.

4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului
public

4.1 In perimetrul zonei studiate nu au fost identificate:
- zone grevate de riscuri naturale (art. 10 RGU)
- zone grevate de riscuri tehnologice sau terenuri poluate (art. 11 RGU)

4.2 Zone de protectie propuse / identificate prin PUZ care greveazd zona studiata
(marcate pe plansele de reglementari):
- zona protejata a Sitului de importanta comunitara Natura 2000 - ROSCI0358 Pricop-Huta-Certeze;
- zona de protectie a fondului silvic;
- zona de protectie a drumului national DN 19;
- pentru retele edilitare conform normativelor tehnice specifice.

4.3 Asigurarea echiparii edilitare (art. 13 RGU)

Autorizarea executdrii lucrarilor edilitara de utilitate publicd se face pe baza
documentatiilor elaborate in conformitate cu prevederile prezentului PUZ aprobat conform legii.

Este interzisa:

- autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in PUZ pentru
realizarea de lucrari de utilitate publica;

- autorizarea constructiilor si amenajarilor fara asigurarea echiparii edilitare a acestora la
nivelul de exigenta necesar asigurarii protectiei factorilor de mediu si a vecinatatilor amplasamentului.

.....

functiunea care se autorizeaza si functiunea dominanta a zonei, respectiv cu functiunile invecinate
amplasamentului. La amplasarea functiunilor complementare sau colaterale in interiorul unor zone
functionale se vor avea in vedere normele generale si cele speciale privind distantele de protectie
pentru eliminarea factorilor de risc tehnologic si de poluare, protectie la zgomot, la mirosuri, etc
(vezi Ord. M.Sanatatii nr. 119/2014).
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Detalierea si precizarea permisiunilor si interdictiilor sunt prezentate in cap. IV.
"Prevederi la nivelul unitatilor functionale".

4.5 Procentul de ocupare a terenului POT si Coeficientul de utilizare a terenului CUT
(art. 15 si anexa 2 la RGU)
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor se face cu conditia incadrarii in
indicii POT si CUT maximali stabiliti pentru fiecare subzona functionala.

4.6  Lucrari de utilitate publica (art. 16 la RGU)
Prin PUZ nu sunt propuse lucrari de utilitate publica.

5. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

5.1 Orientarea fata de punctele cardinale ( art. 17 si anexa 3 la RGU)
Nu este cazul.

5.2 Amplasarea fatd de drumurile publice - (art. 18 RGU)
Parcela de amplasare a investitiei este la o distantd de aproximativ 140 m fatd de drumul
de exploatare situat in intravilan, respectiv 290 m fatd de drumul national DN 19.
In zona de protectie a drumurilor se pot autoriza cu avizul prealabil al administratorului drumului:
- constructii, instalatii si echipamente aferente drumului;
- retele tehnico-edilitare;
- plantatii de aliniament;
- accese auto si podete.
Autorizarea executarii lucrarilor in zonele de protectie a drumurilor se va face astfel :
* utilizari permise:
- orice lucrari in legaturd cu drumurile
- orice categorii de lucrdri in afara zonei de protectie conform PUZ cu respectarea
distantelor normate pentru functiuni protejate
* utilizari permise cu conditii:
- orice lucrari conexe drumurilor in zona de protectie a drumurilor cu avizul prealabil
al administratorului drumului
» utilizari interzise:
- orice lucrari care prin amplasare, configuratie sau exploatare poate genera riscuri
sau disfunctionalitati ale caii de comunicatie si sigurantei circulatiei.

5.3 Amplasarea fatd de aliniament (art. 23 RGU)
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in PUZ, plansa nr, 3 "Reglementari urbanistice".

5.4 Amplasarea in interiorul parcelei - distante laterale (art. 24 RGU)

In relatie cu limitele laterale si posterioare ale parcelei, platforma constructiei poate fi
amplasata pe perimetru.

Distantele de protectie stabilite prin normele generale sau speciale se asigura obligatoriu
prin grija, pe terenul si pe cheltuiala investitorului care solicita autorizarea constructiei noi, fara a
limita dreptul de proprietate al imobilelor Invecinate sau a introduce vre-o servitute asupra acestora.
Exceptie fac situatiile Tn care existd acceptul autentificat al proprietarului vecin sau o hotarare
judecatoreasca definitiva (inclusiv pentru cauza de utilitate publica).

6. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

6.1 Accese carosabile (art. 25 si anexa 4 la RGU)
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea
asigurdrii accesului din drumurile publice, conform cu destinatia constructiei, direct sau prin
servitute de trecere obtinuta in conditiile legii, printr-o proprietate vecina.
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Accesul la parcela pe care se realizeaza investifia de baza este asigurat din drumul
public, de acces la cimitir.

Caracteristicile accesului trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor si in situatii de urgenta.

6.2  Accese pietonale (art. 26 RGU)

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai
daca se asigura accesele pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiilor In conditii de
confort si siguranta.

Accesul pietonal al personalului de interventie este comun cu accesul auto la obiectiv.

7. Reguli cu privire la echiparea edilitara

7.1 Racordarea la retele publice (art. 27 RGU)
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai odatd cu racordarea
obiectivului la reteaua de energie electrica.
La autorizarea executarii retelelor edilitare se vor respecta prevederile normelor tehnice
specifice (STAS 8591/1, ord. M. Transp. nr. 50/1998, ord. M.Sanatatii nr. 119/2014 etc).

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru

constructii

Propunerile de parcelare avansate prin prezentul PUZ asigurda amplasarea si realizarea
obiectivului de investitie in conformitate cu normele tehnice specifice.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile constructiilor

9.1 Iniltimea constructiilor (art. 31 RGU)

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in PUZ (H maxim = 40 m). Constructiile, dacd este cazul, vor fi marcate pentru zi si
balizate pentru noapte in conformitate cu: Reglementarea aeronautica civilda romana privind
stabilirea zonelor cu servituti aeronautice si a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice
aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru
navigatia aeriand si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei
cod RACR-ZSAC, editia 1/2015.

9.2 Aspectul exterior al constructiilor (art. 32 RGU)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Antena de comunicatie va
fi o structura metalica de tip industrial.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitive apartine
domeniului public.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

10.1 Parcaje ( art. 33 si anexa 5 la RGU)
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se
face numai daca acestea sunt asigurate, prin grija investitorului, in afara domeniului public.
Pentru obiectivul in cauza parcarea autovehiculelor de interventie se va realiza pe
drumul de acces la amplasament (proprietate privata).

10.2 Spatii verzi si plantate (art. 34 si anexa 6 la RGU)
Nu este cazul.
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10.3 Imprejmuiri (art. 35 RGU)
Imprejmuirile sunt constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar
amplasate pe limitele parcelei pentru a o delimita de domeniul public sau de parcelele invecinate.
Imprejmuirea obiectivului va fi realizatd pe aliniament (pe limitele parcelei), pe
structura metalica transparenta si va avea indltimea de minim 1,80 m.
La realizarea imprejmuirilor se vor respecta prevederile Codului Civil.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

RTE. - Retele si echipamente tehnico-edilitare

Prin PUZ, pe parcela studiata (nr. cad. 101209), este propusa o singura functiune: ,,statie
de comunicatie mobila”.

A. Generalitati

* Functiuni dominante
- echipamente tehnico-edilitare (antena si statie de comunicatie mobild)
* Functiuni complementare
- nu este cazul
* Functiuni tolerate
- constructii, amenajari sau echipari complementare echipamentului de baza

=

Utilizare functionala

e utilizari permise
- antena si statie de comunicatie mobila
- imprejmuire
- platforma si circulatii pietonale
- racord electric subteran sau aerian
e utilizari permise cu conditii
- orice lucrare noua sau interventie cu respectarea normelor de protectie si a zonelor
de coexistenta
* utilizari interzise
- orice lucrare care prin amplasament, conformare sau exploatare poate genera
riscuri, periclita siguranta sau stabilitatea cladirilor sau functionarea obiectivului de baza.

C. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Constructiile si amenajarile avand alte destinatii decat cea principala, dominanta,
incluse intr-o zona functionald, vor trebui:

- sa fie complementare acesteia (sd deserveasca functiunea de baza a zonei);

- sa fie compatibile cu ea (sd nu genereze disfunctionalitati sau servituti);

- sd nu greveze suplimentar si in afara acordului inifial dat de vecini.

CRTE. - Cai de comunicatie rutiera, amenajari aferente si retele edilitare

In afara parcelei de amplasare a obiectivului de bazi zona studiata include si suprafete
de teren destinate circulatiilor auto si racordului la reteaua electrica aeriana, astfel:

- o portiune de cca. 588 mp din parcela cu nr.cad.101210, prin care se asigura accesul la
obiectiv si racordul la reteaua electrica de 0,4 kV;
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- o suprafata de cca. 1420 m din drumul proprietate a comunei Certeze prin care se
asigura racordul la reteaua electrica de 0,4 kV.

Zona pentru cdi de comunicatie rutierd, amenajari aferente si retele tehnico-edilitare
ocupd 93,34% din totalul zonei studiate.

A. Generalitati

*  Functiuni dominante
- cdi de comunicatie rutierd si amenajari aferente
* Functiuni complementare
- trotuare pietonale
- retelele tehnico-edilitare
- plantatii de aliniament
- rigole de scurgere a apelor pluviale
¢ Functiuni tolerate
- constructii, amenajari sau echipari colaterale cdilor de comunicatie si
retelelor edilitare

B. Utilizare functionala

e utilizari permise
- strazi interioare, trotuare, rigole, piste de biciclisti
- instalatii si semne de dirijare a circulatiei
- mobilier urban
- retele tehnico-edilitare
- plantatii de protectie si de aliniament.
e utilizari permise cu conditii
- orice lucrare noua sau interventie la caile de comunicatie sau la retele edilitare cu
respectarea normelor de protectie si a zonelor de coexistentd si cu avizul prealabil al
administratorilor celorlalte sisteme;
- plantatii de aliniament, santuri sau rigole cu avizul prealabil al administratorilor
retelelor.
e utilizari interzise :
- orice lucrare care prin amplasament, conformare sau exploatare poate genera
riscuri, periclita siguranta circulatiei sau stabilitatea caii de comunicatie;
- orice lucrare de drept privat pe terenurile rezervate pentru caile de comunicatie.

C. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Pentru orice lucrari in zona drumului public se vor respecta normele tehnice specifice.

Intocmit
arh. Aurelian Gheorghiu
septembrie 2018
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