PRIMARIA COMUNEI ODOREU

Localitatea Odoreu, Str. Republicii Nr.100 Judetul Satu Mare,
Cod Postal:447210 Cod de inregistrare fiscala:3897424
Telefon/FAX:0261775062, E-mail:secretariatodoreu@yahoo.com

Nr. 3754/15.05.2024
AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. 2 din 15.05.2024

Denumirea documentatiei: ANSAMBLU DE LOCUINTE SI SERVICII-
LOTIZARE SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN, COM. ODOREU,
JUD. SATU MARE - ELABORARE P.U.Z.
Proiectant: S.C. SMART ARHINOVA STUDIO S.R.L.
Numar/data proiect: 154/2024
Beneficiar: S.C. Halmi Building S.R.L.,
S.C. Imobiliare Forte Construct S.R.L.
S.C. Riviera Impex S.R.L.

Kovacs losif, Chila Maria, Tivadar Eleonora Ileana, Tivadar Gabor Ferenc, Nagy Levente
Zsolt , Nagy Florentina reprezentati prin Halmi Mircea conf. Promisiune bilaterala de vanzare

cumparare.

Amplasament: - zona studiata este situata in intravilanul respectiv partial extravilanul
comunei Odoreu, fiind constituit din 10 parcele topografice proprietate privatd a beneficiarilor

avand folosinta actuala de teren intravilan si partial extravilan si are urmétoarele vecinatati
- Sud- teren extravilan
- Est- teren intravilan/ extravilan

- Vest — teren intravilan/extravilan
- Nord- str. 22 Decembrie/ DN 19F

in scopul realizarii obiectivului pentru amplasament a fost emis de Primaria Comunei Odoreu,

Certificatul de Urbanism nr. 163 din 15.05.2024.




Reglementiri previzute in PUG-ul aprobat cu Hotararea nr. 4 din 2007 a Consiliului Local

al Comunei Odoreu prelungit prin HGL Nr. 41 din 2017 pentru amplasament:
REGIMUL JURIDIC - terenul este situat in intravilanul si extravilanul Comunei Odoreu
- terenul este proprietate privata
REGIMUL ECONOMIC - prezent - teren arabil intravilan si arabil extravilan
-propus - zona de locuinte si functiuni complementare

REGLEMENTARI TEHNICE : - este posibila realizarea planului urbanistic (P.U.Z)

pentru Ansamblu de locuinte si servicii- Lotizare si introducere in intravilan.

B. Modificiri ale reglementarilor solicitate prin cerere (studiu de oportunitate)

- prin intermediul planului urbanistic zonal se propun urmatoarele:
- deschiderea unei strazi cu acces din strada 22 Decembrie (DN19F)

- se propune lotizarea unui ansamblu de locuinte compus din 46 parcele, loturile 3-24, 26-44
zona de locuit si functiuni complementare, loturile 1-2, 22-26 si 45-46 zona mixta locuit
servicii.

- prin prezenta documentatie se propune impartirea celor zece parcele existente in 46 de loturi

pentru case de locuit , zond mixta locuit/servicii si se propune deschiderea unei strazi pe

directia nord-sud cu intoarcere in forma de T la capat.
- propunerea va reglementa urmatorii indicatori
-zona de locuit si functiuni complementare
-POT maxim = 30%, CUT maxim = 1,00
- regim de inaltime P-P+1, P+1+M cu sau fara demisol, Hmax cornisa = 8.00 m

- aliniamente: - retragere minima 2 m fata de strada propusa, retragere minima de 0,60 m
fata de limitele de proprietate in interiorul parcelei conform Codului Civil, retragere H/2 fata

de limita posterioara de proprietate.

- se vor asigura distante minime intre cladiri necesare interventiilor in caz de incendiu,
conform normelor in vigoare. ~ Accesele carosabile si pietonale se vor asigura conf. RGU
art. 25, 26. Orice constructie sau amenajare va avea asigurat accesul pietonal si carosabil

potrivit normelor, inclusiv pentru situatii de urgenta.




-zona mixta- locuinte si functiuni complementare/servicii
POT maxim = 50%, CUT maxim = 1,50
- regim de inaltime P-P+1, P+2 cu sau fara demisol, H.max. cornisa = 12.00 m

-aliniamente: - retragere minima 2 m fata de strada propusa, retragere minima de 0,60 m fata
de limitele de proprietate in interiorul parcelei conform Codului Civil, retragere H/2 fata de

limita posterioara de proprietate.

SERVITUTI:

Pentru amplasamentul studiat au fost identificate urmétoarele servituti
- LEA 20KV-20 m din ax
- Canal de desecare — 2 m din buza canalului
- DNI9F-50M

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate constructiile vor fi asigurate cu racorduri la utilitatile publice ale zonei. Documentatia

propune urmatoarele solutii de asigurare a utilitatilor

- alimentare cu apa: extinderea si bransarea parcelelor la reteaua de apa, publica, a comunei

Odoreu,

- canalizare: extinderea si bransarea parcelelor la reteaua de canalizare, publica, a comunei

Odoreu, sau fosa septica.

- alimentare cu gaze: extinderea si bransarea parcelelor la reteaua centralizata, publica, a

comunei Odoreu.

- alimentare cu energie electrica: extindere si bransarea parcelelor la reteaua centralizata,

publica, a comunei Odoreu, precum si iluminat public.

-incalzirea constructiilor se va realiza in solutie proprie, prin intermediul unor centrale termice

individuale.

- evacuarea deseurilor menajere se va realiza prin sistemul de salubrizare al comunei Odoreu.




C. Conditionari stabilite prin prezentul aviz prealabil

- suprafata de studiu: parcelele cu o suprafata totald de 23.250 mp sunt sintuatd in intravilanul

si extravilanul comunei Odoreu conform P.U.G. aprobat

- obiective/capacitati : zona de locuit si functiuni complementare

-POT maxim = 30%, CUT maxim = 1,00

- regim de inaltime P-P+1, P+1+M cu sau farda demisol, Hmax cornisa = 8.00 m

- aliniamente: - retragere minima 2 m fata de strada propusa, retragere minima de 0,60 m
fata de limitele de proprietate in interiorul parcelei conform Codului Civil, retragere H/2 fata

de limita posterioara de proprietate.

-zona mixta- locuinte si functiuni complementare/servicii

POT maxim = 50%, CUT maxim = 1,50

- regim de inaltime P-P+1, P+2 cu sau fard demisol, H.max. cornisa = 12.00 m

-aliniamente: - retragere minima 2 m fata de strada propusa, retragere minima de 0,60 m fata
de limitele de proprietate in interiorul parcelei conform Codului Civil, retragere H/2 fatd de

limita posterioard de proprietate.

La documentatie se vor obtine urmatoarele avize:

- avizul autoritati competente pentru Protectia Mediului
- avizul S.C .Apaserv S.A. Satu Mare.

- avizul S.C. DEL GAZ GRID S.A. Satu Mare

- avizul S.C. Distributie Energie Electrica Romania, sucursala Satu Mare.
- avizul S.C. Orange S.A Romania

- avizul S.C. RCS&RDS S.A. Satu Mare

- avizul D.S.P Satu Mare.

- aviz .S.U. Satu-Mare

- aviz CN.A.LR.

- aviz A.N.L.F. Satu Mare

- avizul O.S.P.A Satu Mare (Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimie)




- avizul M.A.D.R. Satu Mare (Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale)
- avizul S.R.I Satu Mare.

- avizul M.A.I. Satu Mare.

- avizul M.A.P.N. Satu Mare

- avizul S.T.S. Satu Mare

- avizul Directia Judeteana Pentru Cultura Satu-Mare.

- avizul Consiliului Judetean

- avizul S.C. Alu Menziken S.R.L.

Documentatia se va supune procedurii de informare si consultare publica care va fi
derulata sub responsabilitatea primariei Comunei Odoreu in conformitate cu regulamentul
local specific; in acest sens beneficiarul va transmite emitentului prezentul aviz cat si
primariei comunei lista cu numele si adresa proprietarilor parcelelor precum si numerele

cadastrale ale acestora.

In urma analizei documentatiei, in temeiul art. 32, alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriala si urbanismcu modificarile si completarile ulterioare, se emite:




AVIZ DE OPORTUNITATE

pentru elaborarea unui P.U.Z. pentru:

ANSAMBLU DE LOCUINTE SI SERVICII- LOTIZARE SI
INTRODUCERE IN INTRAVILAN, COM. ODOREU, JUD. SATU MARE
— ELABORARE P.U.Z.

pe amplasamentul mentionat , cu respectarea conditiilor inscrise la pct. C al prezentului aviz

si a reglementarilor inscrise in Regulamentul General de Urbanism aprobate cu HGR nr.
525/1996.

Valabilitatea prezentuluim aviz de oportunitate se extinde pe toata perioada de valabilitate

a certificatului de urbanism prin care a fost cerut.

Un exemplar exemplar din documentatia avizata a fost retinuta la emitent.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL DELEGAT,

Jrt. Dumitru D I{d\Pop:y ¢ R audia Szabo




